: JUDETUL ARGES
9 MUNICIPIUL CAMPULUNG
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 44 din 25.04.2019
cu privire la aprobarea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie si a indicatorilor
tehnico-economici la obiectivul de investitii '"Modernizare si extindere imobil
situat in str. Maior Galdiu, nr. 28"

Consiliul Local al Municipiului Cimpulung, judetul Arges intrunit in sedinti ordinara in data
de 25 aprilie2019;
Avand 1n vedere :

- Raportul Compartimentului Investitii si Achizitii Publice inregistrat sub nr. 11792 / 09.04.2019 prin
care se propune spre aprobare documentatia de avizare a lucrarilor de interventie si indictaorii
tehnico-economici ai obiectivului de investitii '""Modernizare si extindere imobil situat in str.
Maior Galdau, nr. 28";

- Expunerea de motive a Primarului Municipiului Campulung prin care se supune spre aprobare
documentatia de avizare a lucrdrilor de interventie si indictaorii tehnico-economici ai obiectivului de
investitii ""Modernizare si extindere imobil situat in str. Maior Galdau, nr. 28";

- prevederile art. 44 din Legea nr. 273 / 2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 114 / 1996 — legea locuintei, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- prevederile art. 5, alin. (1), lit. b si art. 9 din Hotararea Guvernului nr. 907 / 2016 privind etapele de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor
de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 36, alin. (2), lit. d si alin. (6), lit. a si art. 128 din Legea nr. 215 / 2001 privind administratia
publica locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- avizul comisiilor de specialitate nr. 1 si 5 ale consiliului local;

In temeiul art. 45, alin. (1) din Legea nr. 215 / 2001 privind administratia publica locala, republicata,
cu modificarile i completarile ulterioare,

HOTARASTE :

Art. 1. — Se aproba documentatia de avizare a lucrdrilor de interventie pentru obiectivul de investitii
"Modernizare si extindere imobil situat in str. Maior Galdau, nr. 28", conform anexei nr. 1 care face
parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2. — Se aprobd indicatorii tehnico-economici ai obiectivului de investitii '""Modernizare si
extindere imobil situat in str. Maior Galdau, nr. 28" :

- Valoare totala a investitiei : 529.441,58 lei, fard TVA, respectiv 630.035,48 lei inclusiv TVA,

din care : (C+M) : 456.083,19 lei fard TVA, respective 542.738,99 lei inclusiv TVA.

Art. 3. — Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insarcineaza Primarul
Municipiului Campulung, Directia Economica si Fiscald si Compartimentul Investitii si Achizitii Publice.

Art. 4. — Prezenta hotarare va fi afisata si publicata pentru aducerea ei la cunostinta publica si va fi
comunicata 1n termen legal Institutiei Prefectului — Judetul Arges, Directiei Economice si Fiscale, Serviciului
Juridic, Administratie Publica, Compartimentului Investitii si Achizitii Publice si Primarului Municipiului
Campulung.

Presedinte de sedinti, Municipiul Campulung, 2019
Andreea — Nora BADESCU Contrasemneazi

Secretar municipiu,
Ramona Simion



S.C. SILVORA TERA SRI1.

Mun. Pitesti, str. Gheorghe Doja, nr. 26

Contact ~ 0726 015 696 , Fax-0348 405 153

Email: consultantarapida‘@yahoo.ro

www.new-idea.ro, www.proiccteasemoderne.ro, www.comerinationalro

Anexa nr. 1 la Hotirarea Consiliului Local nr. 44 din 25.04.2019

SilvoraTera

arhitecturo - proiectare - consultantia

DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE
INTERVENTIE (D.A.L.L)

pENUMIRE PROIECT:  MODERNIZARE SI EXTINDERE IMOBIL

Municipiul Campulung, str. Maior Galddu, nr. 28, judetul Arges

FazA: D.A.L.IL

BENEFICIAR: MUNICIPIUL CAMPULUNG

GRAPHISOFF

_v:ww: - 7 ' PROIECTATEU PROGRAM LICENTIAT n ARCH IC AD___‘

PROIECTANT GENERAL: S.C. SILVORA TERA S.R.L.
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FOAIE DE CAPAT

Denumirea obiectivului de investitii;

Proiect pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire pentru investitia,

MODERNIZARE SI EXTINDERE IMOBIL

Amplasamentul obiectivului si adresa:

Municipiul Campulung, str. Maior Galddu, nr. 28, judetul Arges

Faza de proiectare: D.A.L.L

PROIECTANT GENERAL: S.C. SILVORA TERA S.R.L.
SEF PROIECT: arh. Alexandra LAZARESCU
ARHITECTURA: arh. Marinici MIHAI
INSTALATIL: ing. Alexandru BREBENEL

Beneficiarul lucrarii:. MUNICIPIUL CAMPULUNG

Data: decembrie - 2018
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FISA DE RESPONSABILITATI

PROIECTANT GENERAL.: S.C. SILVORA TERA S.R.L.

PROIECTANTI DE SPECIALITATE :

PROIECTANT GENERAL: S.C.SILVORA TERAS.R.L.

SEF PROIECT: arh. Alexandra LAZARESCU

ARHITECTURA: Marinici MIHAI
INSTALATIL: ing. Alexandru BREBENEL

decembrie - 2018

IMPORTANT:
Drepturile de autor apartin in exclusivitate societitii.
Copierea sau comercializarea prezentului preiect sau a unei parti din aceasta, fara acordul autorului, se

pedepseste conform legii dreptului de autor nr. 8/1996.
Prezenta documentatie poate fi folositd numai in scopul pentru care a fost elaborati. orice modificare sau

completare a prezentului proiect, se poate face numai cu acordul scris al autorului.
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BORDEROU:

FOAIE DE CAPAT / FISA DE RESPONSABILITATI

ANEXE:

1.2. ACTE DE PROPRIETATE

I.4. PLAN DE INCADRARE iN ZONA
1.5. PLAN DE SITUATIE

II. DOCUMENTATIE ARHITECTURA

I1.1. MEMORIU TEHNIC GENERAL
I1.2. PLAN INCADRARE IN ZONA
I1.3. PLAN DE SITUATIE

IL.4. PLAN SUBSOL

I1.5. SECTIUNE

I1.6. TABLOU DE TAMPLARIE

IL7. LISTE CANTITATI

HI. DOCUMENTAUIE INSTALACUI

IV.1. CONFORM BORDEROU PROPRIU
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CAPITOLUL 1 -DATE GENERALE:

1.1. Denumirea obiectivului de investifii:

MODERNIZARE SI EXTINDERE IMOBIL

1.2. Amplasamentul (judetul, localitatea, strada, numérul)

Municipiul Campulung, str. Maior Géalddu, nr. 28, judetul Arges
1.3. Titularul investitiei:

MUNICIPIUL CAMPULUNG

Adresa:  Municipiul CAmpulung, str. Negru Voda, judetul Arges

1.4. Beneficiarul investitiei:
MUNICIPIUL CAMPULUNG
Adresa: Municipiul Cimpulung, str. Maior Galdau, judetul Arges

1.5. Elaboratorul studiului:

S.C. SILVORA TERA S.R.L, judetul ARGES

Adresa: Str. Gheorghe Doja, nr. 26, Pitesti, Arges

Numir proiect: 1412/2

Faza de proiectare: Documentatie de avizare a lucriilor de interventii.

DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE (D.A.L.I)
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CAPITOLUL 2, DESCRIEREA INVESTIOIEL -~ . © 3

r2.1. Situalia existenti a obiectivului de investiDil

Starea tehnici din punctul de vedere al asigurdrii cerintelor esentiale de
calitate in constructii, potrivit legii:

Cladirea studiati este o construcCie existentd realizatd in anul 1920, de forma
rectangulard, inscriindu-se in plan intr-un dreptunghi de 17,0 m x 10,75 m.

Este izolatd in curte, retrasd de la stradd. Are un regim de inaltime parter, cu beci si
pod inalt. Inaltimea la planseul de pod este de aproximativ 5 m, cota 0,00 fiind la 1,2 m
deasupra CTN.

Data executiei imobilului, este trecutd in acte in anul 1920.

Imobilul are structura din pereti portanti din zidarie de cdramida.

SpaOiul analizat este desfaClurat pe parter i mansarda cu o suprafaJd construitd de
162,00 mp.

Beciul are o suprafatd redusi si este plasat la limita vesticd a cladirii. Podul are un
acces generos §i ar putea fi anemajat pentru locuire.

Cladirea are la parter patru camere importante (ca dimensiune), alte camere de
dimensiuni foarte mici si inciperi anexa (holuri, buctirie, o baie improvizatd). Sunt doud
terase, trei scari care urcd de la nivelul curtii la cota 0,00 si o scard interioardcare merge in
pod.

Catre beci intrarea se face pe o scard exterioaran sub terasa vestica.

Exista alimentare cu api, gaze naturale si energie electrica. Incaltirea se face cu sobe
cu gaze. [luminarea naturald este buna.

Cladirea are acoperis cu sarpant3 de lemn §i invelitoare de figla.

Starea constructiei este rea la nivel de detalii de planseu de pod, finisaje pereti,
instalatii. Acoperisul neetans a permis infiltratii de apa meteorica carea u dus la putrezirea
lemnului din plangeul de pod.

La nivelul de structurd planseele sunt puternic degradate (la beci si pod), iar un
perete exterior (fatada sudicé), are marcat printr-o fisurd verticala, limita zonei cu beci fata
de zona fara beci.

Constructia asigurd in acest moment un confort minim pentru ci un are instalatii
functionale si este puternic degradata.

Structura de ziddrie este in stare relativ buna.

Fiind o structurd joasd si pufin solicitatd (numai la nivel suprateran) §i avind
niveluri de rezistentd adecvat inaltimii, precum si fundatii adédnci, un au apérut defecte
consecutive cutremurelor.

Prezenta documentatie are ca scop modernizarea i extinderea imobilului.

Modernizarea si extinderea imobilului studiat este necesard si oportund deoarece

DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE (D.A.L.I)
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creeaza noi spatii de locuit (la parter - doua apartamente gi transformarea podului in spatii
de locuit- doud apartamente).

Modul de asigurare a utilitatiilor:

Existd alimentare cu api, gaze naturale si energie electrici. Incilzirea se face cu
sobe cu gaze. [luminarea naturala este buna.

a. valoarea de inventar a constructiei
Valoarea de inventar a constructiei este conform datelor primariei

b. actul doveditor spatiu studiat.

HCL - 278/11.11.1999

Compartimentari propuse:
v’ la parter 2 (doud) apartamente
v’ la mansarda 2 (doud) apartament

I CAPITOLUL 3 -DATELE TEHNICE ALE INVESTIOIET

3. Descrierea lucririlor de baza si a celor rezultate ca necesax
realizirii lucriirilor de bazi S e :
3.1 Descrierea amplasamentului.
In prezent aceasta cladire este in administrarea Municipiului Campulung.
Constructia realizata In anii 1920, are o structurd alcatuitd din fundatii din beton armat,
pereti portantii din zidarie de carimida plina tencuiti.
Cladirea studiata cu un regim de inaltime Spartial+Parter.

efectuat in urma

Pentru functiunea dorita “MODERNIZARE $1 EXTINDERE IMOBIL” se propun
urmatoarele lucrari:

. reparatii la plangeul de parter, prin eliminarea umpluturilor de peste plangeu si
introducerea unor grinzi suplimentare;
J recompartimentarea parterului §i a mansardei, in vederea creerii de noi spatii

de locuit, cu structurd metalicd, gips-carton §i vati minerald; )podul are o inaltime
considerabila si permite amenajarea si transformarea in mansarda locuibila, fara
modificarea regimului de inaltime la coama)

. reparatii la acoperis (astereald noud si inlocuirea capriorilor acolo unde este
cazul, inclusive instalarea unei protectii termice intre cdpriori pentru a imbuntatii
performanta energetica a cladirii), inlocuirea invelitorii cu {igld ceramica tip solzi;

. repararea ziddriei de ciramida in locurile unde au apérut spatii intre cérdmizi,
prin injectarea de mortar de var cu nisip;

DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE (D.A.L.I)
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. colectarea apelor de pe acoperis s se realizeze prin intermediul jgheaburilor
si burlanelor noi amplasate pe imobil;

o desfacerea usilor existente si montarea unor usi noi; )la parter tamplaria
interioara se va revizui)

J amenajare camerelor, desfacerea si refacerea tencuielilor acolo unde este
cazul, gletuire si vopsire;

° instalatii electrice, termica, sanitara conform legislatiei in vigoare si conform
normelor - refacere totala, inclusive bransamente, contoare pasante.

. Refacere imprejmuire fatada si porti acces

J Reamenajare alei si trotuare perimetrale

J Izolare subsol pe interior

. Scara interioara se reabiliteaza si se reamenjeaza pe acelasi amplasament.

3.2 Statutul juridic al terenului.
Cladirea studiata este proprietatea Municipiului Campulung, in administarea
Consiliului Local Campulung, conform HCL 38/25.03.2004.

3.3 Descrierea constructiva, functionala si tehnologica.
3.3.1 Situatia actuala
3.3.1.1.Descrierea functionala

Data fiind situatia constructiei existente in prezent si dotarile insuficiente, care nu
asigura capacitatea si siguranta necesara pentru locuire, s-a luat decizia modernizrii §i
extinderii acestui spatiu.

3.4.1.1.Evaluarea calitativa a imobilului

Din punct de vedere functional incaprile cladirii de-a lungul timpului au avut
diverse destinatii, pastrandu-se totusi destinatia initiala.

Se constata ca, constructia s-a comportat bine la seismele din anii, 1977, 1986 si
1990.

Instalatii sanitare:

Imobilul este prevazut cu instalatie de alimentare si canalizare racordate la reteaua
publica a municipiului Campulung.

Alimentarea cu energie electrica:

In prezent, starea retelei de alimentare cu energie electrica este precara, conductorii
sunt din aluminiu iar tablourile electrice nu sunt conforme cu normativele in vigoare.

Exista o serie de improvizatii periculoase care constituie un real pericol in
functionarea celor trei cladiri.

DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE (D.A.L.I)
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Instalatii termice:
Imobilul este incalzit cu sobe si se propune montarea unui sistem centralizat pe gaz.

3.4.1.2.Descrierea constructiei din punct de vedere structural
Structural constructia prezinta urmatoarele caracteristici:
e fundatiile continui din beton armat.
e zidarie de caramida portanta de 40 cm exterior, zidarie de caramida legata cu
mortar de ciment;
e tamplarie din lemn;
e la golurile de ferestre si de usi buiandrugii sunt b.a.
e sistem de incalzire se face pana in prezent cu sobe pe gaze, bransata la reteaua
existentd in zond,
e tencuieli gletuite la interior;
e zugraveli cu lavabila.
Din punct de vedere al finisajelor acestea prezinta degradri la tencuieli.
Spatiile renovate vor mentine aceleasi cote de pardoseala ca cele existente.
Categoria de importanta a constructiei este normala D. Clasa de importanta II,
conform Normativ P100/2013.

3.4.2. Aprecieri privitoare la nivelele de confort si de uzura ale
constructiei

Tinénd faptul de varsta constructiei cat si de modul de compartimentare clddirea se
incadreaza in stilul neoromanesc, un stil care a reinviat traditia, a stailizat originile si le-a
conectat la prezent constituie ca §i o constructie simpld cu un grad de confort redus.

Dupd ani de exploatare a cladirii, cu executarea numai a unor reparatii curente, in
zonele cele mai degradate, starea cladirii este nesatisficdtoare in raport cu activitatea
propusa.

3.5. Analiza gradului de asigurare seismica
3.5.1 Clasificare
Cladirea se afld in mun. Cadmpulung, care conform P100-1/2006 - Cod de
proiectare seismica Partea I: Prevederi de proiectare pentru cladiri are acum
ag=0.16 Tc=1,0.
Incadrarea cladirii in normele actuale:
» conform HG 766/1999, categoria de importantd a constructiei este ,,D” (normald).
> in conformitate cu P100/2013 cladirea se incadreazi in:
- categoria de importantd ,,C”
- clasa de importanta ,,II”
> perioada in care a fost proiectata si executata constructia: 1920;
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» numarul de niveluri sau inaltimea: P+M;
» sistemul structural: structura din zidarie de caramida.

3.5.2.Evaluarea calitativii si cantitativi a capacititii de rezistenta la
actiuni seismice.

Cladirea se incadreaza in grupa constructiilor administrative, construita in perioada
anului 1920.

3.5.3.Standarde si norme:
La proiectarea reabilitarii se vor folosi:
Clasificarea, evaluarea si definirea incércarilor

» CRO -2005 - Cod de proiectare. Bazele proiectarii structurilor in constructii.

» P100-1/2013 - Cod de proiectare seismica.

» Partea I: Prevederi de proiectare pentru cladiri.

» CRI-1-3-2005 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zdpezii asupra
constructiilor.

» NP-082-2004 - Cod de proiectare. Bazele proiectdrii si actiuni asupra
constructiilor. Actiunea véantului STAS 1010110-75- Actfiuni in constructii.
Clasificarea si gruparea incdrcérilor.

> STAS 10101/0A-77- Actiuni in constructii. Clasificarea si gruparea
actiunilor pentru constructii civile si industriale.

» STAS 1010112/78- Actiuni in constructii. Incércéri datorate procesului de
exploatare.

» STAS 1010112A/91 - Actiuni in constructii. Actiuni datorate procesului de
exploatare a constructiilor civile si industriale.

» STAS 10101/1/78 - Actiuni in constructii. Greutdti tehnice si incércdri
permanente.

» NP112-2004 - Normativ privind proiectarea si executarea lucrdrilor de
fundatii directe la constructii.

» GP 014-97- Calculul terenului de funciare la actiuni seismice.

» NP 007-97-Cod de proiectare pentru structuri in cadre din beton armat.

» NE 012-1-2007- Cod de practica pentru executarea lucrdrilor din beton,
beton armat, si beton precomprimat. Partea A: Beton si beton armat.

» ST 009-2005 - Specificatie tehnica privind cerinte si criterii de performanta
pentru produse din otel utilizate ca armaturi in structuri din beton.

» CR 6-2006 Cod de proiectare structuri de zidarie

> STAS 10108 -0/78 - Calculul elementelor de otel

> NP 024-2000 Normativ privind prescriptii generale de proiectare.
Verificarea prin calcul a elementelor de constructii metalice

» C171-88 Instructiuni tehnice pentru prinderea tablelelor metalice profilate
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» C 17- 82- Instructiuni tehnice privind compozitia si prepararea mortarelor
de zidarie si tencuiala.
> CR 6-2006 si P2-85 Cod de proiectare structuri de zidarie

3.5.4. Stabilire incarcari

> incircirile permanente si utile se vor determina conform standardelor in
vigoare;

> incircérile din zdpada se vor determina conform CR I -1 -3-2005;

» incarcarile din vant se vor determina conform NP-082-2004;

> incéarciarile seismice de cod se vor determina conform Normativului P100-
1/2006, pentru zona seismica de calcul caracterizata prin coeficienti ag=0,20 si
perioada de colt Tc=0.70.

3.5.5 Indeplinirea cerintelor actuale
Suprafata analizata, este desfaurata pe Parter.
Constructia s-a executat in jurul anului 1920.
Structura de rezistenta a cladirii, este constituita din fundatii continui din beton,
pereti portanti din zidarie de caramida.

3.6.1. Propuneri de interventii asupra constructiei

Se propune modernizarea §i extinderea imobilului existent pe verticald, prin
compartimentarea spatiului de la parter, rezultdnd doud apartamente §i transformarea
podului in spatii de locuit- doud apartamente.

Compartimentarea se va face din structurd metalica cu gips-carton, se va inlocui
tdmplaria existentd cu o tdmplarie PVC cu geam termoizolant; se va inlocui
invelitoarea cu tigld ceramica tip solzi, cu adiugarea unor ferestre tip velux.

Se vor face reparatii la exteriorul cladirii.

3.6.2 Misuri de miirire a capacititii portante la actiuni seismice

In propunerea studiului se pastreaza dimensiunile actuale si se dezafecteaza toate
elementele in stare avansata de degradare.

Solutiile constructive de interventie propuse

Se va urmari ca prin masurile de interventie structurale sa se realizeze urmatoarele
obiective:

-eliminarea cauzelor tehnice ale degradarilor sau reducerea nivelului de influenta a
acestor cauze;

-repararea si/sau consolidarea elementelor la care s-au constatat degradari;

-satisfacerea exigentelor corespunzatoare nivelului cerut de performanta seismica;

v" desfacere pardoseala existenta

v' desfacerea usilor existente si montarea unor usi noi
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v’ amenajare camerelor,desfacerea si refacerea tencuielilor acolo unde este cazul,

gletuire si vopsire
v/ amenajarea spatiului cu rafturi/dulapuri confectionate din materiale

incombustiile
v instalatii electrice conform legislatiei in vigoare si conform normelor

v' corpuri de iluminat

3.6.3. Descrierea lucririlor de modernizare efectuate in spatiile

reabilitate si modernizate
Lucrarile de modernizare constau in principal in urmatoarele:

. reparatii la planseul de parter, prin eliminarea umpluturilor de peste planseu si
introducerea unor grinzi suplimentare;
. recompartimentarea parterului §i a mansardei, in vederea creerii de noi spatii

de locuit, cu structurd metalici, gips-carton i vatd minerald; )podul are o inaltime
considerabila si permite amenajarea si transformarea in mansarda locuibila, fara
modificarea regimului de inaltime la coama)

J reparatii la acoperis (astereald noud si inlocuirea capriorilor acolo unde este
cazul, inclusive instalarea unei protectii termice iIntre cdpriori pentru a imbunétatii
performanta energetica a cladirii), inlocuirea invelitorii cu tigla ceramica tip solzi;

. repararea zidariei de caramida in locurile unde au apérut spatii intre céramizi,
prin injectarea de mortar de var cu nisip;

J colectarea apelor de pe acoperis sa se realizeze prin intermediul jgheaburilor
si burlanelor noi amplasate pe imobil;

J desfacerea usilor existente si montarea unor usi noi; )la parter tamplaria
interioara se va revizui)

° amenajare camerelor, desfacerea si refacerea tencuielilor acolo unde este
cazul, gletuire si vopsire;

. instalatii electrice, termica, sanitara conform legislatiei in vigoare si conform
normelor - refacere totala, inclusive bransamente, contoare pasante.

J Refacere imprejmuire fatada si porti acces

J Reamenajare alei si trotuare perimetrale

J Izolare subsol pe interior

J Scara interioara se reabiliteaza si se reamenjeaza pe acelasi amplasament.

Date tehnice:
v’ la parter 2 (doud) apartamente
v'la mansardi 2 (doud) apartament

- Structura de rezistenta este mixta si consta in cadre de beton armat rigidizate cu
zidarie de caramida, plansee de lemn..
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Spatiile renovate mentin aceleasi cote de pardoseala ca cele existente initial,
modificandu-se doar finisajul pardoselilor, si partial finisajele perimetrale.

Pentru a asigura izolatia termicd, hidrofugd si economia de energie, constructia este
proiectatd in ipoteza asigurdrii controlului pierderilor de cildurd in vederea asigurdrii
economiei de energie In exploatare.

Inlocuirea tamplariei interioare si exterioare.

3.6.4.1 Instalatii de incalzire
Incalzirea se face cu calorifere statice si agentul termic este asigurat de reteaua municipala.

3.6.4.2. Instalatii electrice

Alimentarea cu energie electrica este asigurata din reteaua locala.

Instalatia electrica va respecta Normativul 17. Circuite electrice vor fi distincte
pentru iluminat si prize. Comanda iluminatului se face de la usi, pe zone, cu intrerupdtoare

montate Ingropat.

Prizele sunt cu contact de protectie, conform normativului 17-2002, montate la hy,
= 0,3 m de la pardoseala.

Intreruptoarele si comutatoarele sunt dimensionate pentru un curent nominal de

10A, iar prizele pentru 16A.

3.7.Concluzii si recomandari

Prezentul studiu respecta urmatoarele:
-Norme generale de protectia munci;
-Regulamentul MLPAT 9/N/15.03.93 privind protectia si igiena munci in constructii
-Ord. MMPS 235/1995 privind normele specifice de securitatea munci la inaltime;
-Ord. MMPS 255/1995 Normativ cadru privind acordarea echipamentului de
protectie individuala;
-Normativele generale de prevenirea si stingerea incendilor aprobate prin ordinul
MI nr. 775/22.07.1998,;
-Ord. MLPAT 20N/11.07.1994
-Normativ C 300/1994
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DURATA DE REALIZARE SI ETAPELE PRINCIPALE

Durata de realizare a lucrarilor de executie este de maximum 9 luni, termenul estimat
pentru darea in exploatare a investitiei fiind anul 2020.

Graficul de mai jos prezinta etapele principale ale procesului de implementare a

proiectului:
| | | ! : | ! %
~ Formular F6 I
; | : i i
Obiectivi: CASB Modernizare si extindere imobil situat in str. Maior Galdau nr.28
Proiectant: SC SLVORA TERA SRL 7 ! ! ; ; L ! 3 | '
| GRAFICUL GENERAL
- | | de realizare a obiectivului !
’ N.  [Denumire obiect/deviz An
ot LUNA 1|LUNA 2/LUNA 3|LUNA 4[LUNA 5|LUNA 6{LUNA 7|LUNA 8|LUNA 9
1 1 REALIZARE IMPREJMUIRE
11 1 Realizare imprejmuire
2 2 ARHITECTURA
21 1 Arhitectura
3 3 INSTALATII ELECTRICE
31 1 Instalatii electrice interior
3.2 1.1 Montaj tablou electric
33 2 Instalatii electrice exterior
34 3 Priza de pamant
35 4 Instalatia protectie trasnet
4 4 INSTALATII SANITARE
4.1 1 Montaj echip sanitare
4.2 2 Alimentare apa exterior
43 3 Canalizare extericara
4.4 4 Alimentare cu apa interior
4.5 5 Obiecte sanitare si accesorii
ﬂ 4.6 6 Canalizare interioara
5 5 INSTALATII TERMICE
5.1 1 Montaj echipamente termice
5.2 2 Instalatii termice
6 ORGANIZARE DE SANTIER

DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE (D.A.L.I)
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| CAPITOLUL 4

PROIECTANT: SC SILVORA TERA SRL

BENEFICIAR :MUNI

|

CIPIUL CAMPULUNG

|

L

DEVIZ GENERAL ESTIMATIV AL OBIECTIVULUI DE INVESTITIL

"Modernizare si extindere imobil situat in str. Maior Galdau nr.28

"

19%
Valoare Valoare
| (fara TVA) TVA (cu TVA)
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli LEI LEI LEI
S —= — —— -
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
eltuieli u oea i ]

CAPITOLUL 2

Cheltuiel

3.1.1 Studii de teren - - -

3.1.2 Raport privind impactul asupra mediuhi - - -

3.1.3 Alte studii specifice - - -

3.5.1 Tema de proiectare - -

352 Studiu de prefezabilitate - -
Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a ucrarilor de interventii sideviz

3.5.3 general - -
Di atiile tehnice e in vederea obtinerii

3.54 avizelor/acordurilor/autorizatiilor - - -

3.5.5 Verificarea tehnica de calitate a projectului tehnic si a detaliior de executie - - -

3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie - DALI 17.700.00 3.363.00 21.063.00

3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii - -

3.7.2 | Auditul financiar - .

3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului - - -

3811 pe perioada de excutie a jucrarilor - -
pentru participarea proiectantului la fazeie incluse in programul de control al

3.8.1.2 lucrarilor de executie, avizat de catre Inspectoratul de Stat in Constructii - -

382 Dirigentie de santier 5.000.00

| TOTAT:CAPITOL3 : Sl : S 1R 200100
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|CAPITOLUL 4

Cheltuieli pentru inves titia de baza

“{TOTAL CAPITOL4 -~

! |

5355564,259,46

CAPITOLUL §

Alte cheltuieli

Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier
Cheltuieli conexe organizarii santierului

Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare
522 Cota aferenta ISC pentru controtu! calitatii lucrarilor de constructii 2,216.40 - 2,216.40
Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea teritoriului, urbanism
5.2.3 si pentru autorizarea lucrarilor de constructii 443.28 443.28
524 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor -CSC 2,280.42 2,280.42
5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de construire/des fiintare -
TOTAL CAPITOL'S 726,189,087 =00 '38,763.02
|
CAPITOLUL 6

Cheltuieli pentru probe tehnologice si_teste

TOTAL GENERAL 529,441.58 100,593.90 630,035.48
Din care C+M(1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 456.083.19 86,655.81 542,738.99)
Intocmit

N

SC SILVORA TERA SRL
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CAPITOLUL 5:-COSTURILE INVESTITIEI

'Formular F1
éObiectiv: CASB Modernizare si extindere imobil situatin str. Maior Galdau nr.28
i
;Proiectant: SC SILVORA TERA SRL
| |
CENTRALIZATORUL
cheltuielilor pe obiectiv

[ Nr. cap./ Denumirea capitolelor lal., chelt. / obie{ din care C+ M
? subcap de cheltuieli exclusiv TVA
i deviz
3 general ron ron
f 1 | | | 2 3
'4 Cheltuieli pentru investitia de baza
£ | REALIZARE IMPREJMUIRE i 2,835.23 2,835.23
;'z | ARHITECTURA i 261,824.94|  261,824.94
'3 : INSTALATII ELECTRICE ' 64,474.37 56,224.37
’4 : INSTALATII SANITARE ' 91,439.56 89,839.56
;'5 1 INSTALAT!I TERMICE 53,593.51 36,493.51
f TOTAL capitol/ subcapitol | 474,167.61)  447,217.61
1 TOTAL valoare (exclusiv TVA) 474,167.61 447,217.61
# | Taxa pe valoarea adaugata 90,091.85 84,971.35

Total valoare (inclusiv TVA) 564,259.46 532,188.96
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Formular F2

Obiectiv: CASB Modernizare si extindere imobil situatin str. Maior Galdau nr.28
Prolectant: SC SILVORA TERA SRL | | | [

CENTRALIZATORUL
cheltuielilor pe categorii de lucrari, pt.obiectul
1 REALIZARE IMPREJMUIRE

Nr. cap./subcap Valoarea

deviz Cheltuieli pe categoria de lucrari ; exclusiv TVA,

general ron
1 2

4.1, Constructii si instalatii aferente acestora

§4.1.1 1 Realizare imprejmuire 2,835.23

¢

-~ 1 ITOTALI ‘[ | | | 2,835.23.
TOTAL valoare (exclusiv TVA) 2,835.23

! Taxa pe valoarea adaugata 538.69
Total valoare (inclusiv TVA}) 3,373.92

Formular F2

‘Obiectiv: CASB Modernizare si extindere imobil situatin str. Maior Galdau nr.28
[Proiectant: SC SILVORA TERA SRL | [ 5 »

CENTRALIZATORUL
2 ARHITECTURA

Nr. cap./subcap Valoarea

i

deviz Cheltuieli pe categoria de lucrari exclusiv TVA

general ron
1 | 2
]
|

4.1, Constructii si instalatii aferente acestora

411 1 Arhitectura 261,824.94

TOTALI | | 261,824.94

TOTAL valoare (exclusiv TVA) 261,824.94

i
T
i

.Taxa pe valoarea adaugata i 49,746.74

Total valoare (inclusiv TVA) [ 311,571.68
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1 u X
Formular F2
6bié§tivv£ CﬁSB Mm;!erniz‘are si extindere imabil situatin'sAtr‘. Maibr Galdaﬁr nrlé B
Proiectant: SC SILVORA TERA SRL J 0 | %
CENTRALIZATORUL
3 INSTALATI ELECTRICE
Nr. cap./subcap : | ‘ | valoarea
“devlz | Cheltuell pe categoria de fucrad exclusi
- I S
1 g ! : P2
41 constructi] sl Instalatd aferente acestora x 1
411 1 Instalall electrice Interlor 3253386
arz Z 1nstalatll electrice exterior 12506.17
413 3 Priza de pamant | 290000
414 ‘4 Instalatia protectie trasnet | 639659
TOTALI ' | s4p3E2
42. iMontaf utllafe sl echipamente tehnologlce |
421 ‘L1 Monta] Bblouelectrk 1586.76
TOTALY | | 158676
iProturare ! ‘
43 'uthiale, echipamente tehnologice <! functionale care necesita momtal | 8250.00
ToTALEI ; . 8250.00
" 'TOTAL valoare (exduslv TVA} | 6447438
iTaxa pe valoarea adangats 12250.13
| Towlvoowe (ks Tve) | 767
I ; g
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Formular F2
Obiectiv: CASB Modernizare‘si extin‘d ere imobil situatin str. Méior Galdaunr28 -
Proiectant SC SILVORA TERASRL | o ! i
CENTRALIZATORUL
4 INSTALATII SANITARE
INt. cap./subcap Valoarea
deviz | Cheltudell pe categoria de Jucrad exdusiv TVA
general ‘ : ron
1 ! | 2
41 {Constructl! of Instalath aferente aceston ! i |
411 ‘2 Allmentare apa exterlor I 695716
412 3 Canslkzare extericara 25.182.20
a3 éa Allmentare cu apa Interdor 13.066.93
414 5 Oblecte sanitare sl accesord 12939.86
41s 6 Canalizare Intericara ! 3087918
TOTALI | seix.s3
a2. iMonta] utllale s] echipamente tehnologice |
421 ‘1 Monta] echip sanltare ; 7T
TOTALD i I TS 5
|Procurare | i
43 iUtfiaje, echipamente tehnologice sl functionale care necesita monta) 1,600.00
TOTALI ? E 1500.00
| TOTAL valoare {exclusly TVA} ! 91439.56
| Taxs pe valoaresadsugats | 1737352
- . Total valoare {inciusiv TVA) ;, msjnos.
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Formular F2

'Obiectiv: CASB Modernizare si extindere imobil situat in str. Maior Galdau nr.28
T ‘ I

Proiectant: SC SILVORA TERA SRL | {

CENTRALIZATORUL |
| 5 INSTALATII TERMICE

Nr. cap./subcap Valoarea

E deviz Cheltuieli pe categoria de lucrari exclusiv TVA

! general ron

r 1 : 2

‘a1, iConstructii si instalatii aferente acestora i 5

411 |2 Instalatii termice 34,856.34

| TOTALI | 34,856.34]

§4.2. Montaj utilaje si echipamente tehnologice ; i

1421 1 Montaj echipamente termice | 1,637.16]

TOTAL I { | 163716

| Procurare | |

4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj 17,100.00

§ TOTAL I l | 17,100.00
TOTAL valoare {exclusiv TVA) 53,593.50
Taxa pe valoarea adaugata 10,182.77;

\ i Total valoare {inclusiv TVA) 63,776.27%
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6 .ANALIZA COMPARAT IV A A COSTULUI REALIZARII LUCRARILOR DE
T : . T

Analiza cost beneficiu intr-un proiect investitional are rolul de a estima efectele
financiare ale investitiei asupara entitatii care o omplementeaza (consiliul local) si
efectele economice (sociale) ale investitiei care se propaga in mediul economico-social.
Identificarea investitiei:

In cadrul prezentului proiect de investitii se are in vedere amenajarea unei
locuinte..

Costul total al investitiei inclusiv TVA, conform devizului general, este de
132.639,05 euro, echivalentul a 630.035.48 lei din care, pentru lucrarile aferente
investitiei de baza 118.791,47 euro, echivalentul a 564.259,46 lei.

Definirea obiectivelor
Obiectiv general:
Crearea infrastructurii servicilor sociale.
Obiective specifice:
» crearea unui cadru adecvat pentru specialisti
> asigurarea conditiilor de confort si igienico-sanitare adecvate pentru cei ce vor
locui;

Identificarea proiectului:
Actiuni: realizarea unei investitii privind accesul la servicii sociale.
Investitie predominanta: lucrari destinate modernizarii imobilului.
Servicii oferite:
» civile: infrastructura care va deservi beneficiarii mun.Campulung

Varianta zero (varianta fara investitie), varianta maxima (varianta cu investitie
maxima), varianta medie (varianta cu investitie medie); se va preciza varianta selectata

Pentru acest studiu de fezabilitate (D.A.L.I), cele trei variante luate in considerare
sunt:

Varianta nr.1

Nu se ia in studiu varianta de a nu se face nimic sau a se amenaja si moderniza
superficial spatiul existent, Intrucdt nu existd aceasta posibilitate, iar pierderile sunt mari prin
efectele negative .

Varianta nr.2
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Alternativa de a face reabilitari si recompartimentdri a spatiului existent.
Alternativa constd in amenajarea constructiei existente. Varianta presupune demoldri
partiale a unor pereti din regips existenti pentru recompartimentare, recompartimentari
realizate cu pereti nestructurali (gips carton), dotari in functie de destinatia incaperilor,
realizarea instalatiilor.

Varianta nr.3

Construirea unui corp de cladire ce sd corespunda cerintelor actuale cu realizarea
integrald a utilitafilor, instalati de alimentare cu apd, canalizare, incalzirea centrald si
instalatii electrice.

Construirea noului corp de cladire se propune a se realiza pe un teren liber in
locul constructiei actiale.

Modul de acordare a scorurilor a diferit in functie de indicator.

Pentru selectia alternativelor, s-a propus metoda analizei multicriteriale. In acest
sens, s-a stabilit un set de criterii si subcriterii.

Subcriteriilor 1i s-au asociat indicatori pentru a usura cuantificarea acestora in
vederea ierarhizarii alternativelor.

Atat criteriile cat si subcriteriile au fost ponderate, au primit valori procentuale pana
in 100% astfel incat suma ponderilor criteriilor si a subcriteriilor din cadrul unui criteriu
sa dea 100%.

Indicatorilor li s-au acordat scoruri in functie de importanta acestora, scoruri care au
fost normalizate in vederea aducerii in acelasi interval de comparatie.

Modul de acordare a scorurilor a diferit in functie de indicator.

Parametrii semnificativi, care se considera ca pot influenta procesul de luare a

deciziei pentru realizarea investitiei, sunt prezentati si notati in tabelul urmator:
Scoruri acordate diferitilor factori determinanti pentru cele trei

alternative

Parametru

Varianta 1

Varianta 2

Varianta 3

Risc de poluare Crescut Redus
‘ Scor [0 7 7
Suport tehnic Rédus Redus Créscut
: - Scor { 0 ' 8 -9
v Red.us Redus Mediu

Scor |

Acceptibilitate din punct de vedere social

si uman

Scor | 0.

Accesibilitatea' metodologiei de finantare

Scor |,

wInvestit;ii (lei)
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Scoruri acordate diferitilor factori determinanti pentru cele trei

alternative

Parametru Varianta 1 Varianta 2 Varianta 3

Costuri de intretinere si operare (lei/an)
SRR .~ Scor {10 - S8

Venituri din functionare (lei/an) Mare Mare

Odata ce valorile au fost atribuite diferitelor elemente, acestea trebuie insumate
pentru obtinerea scorului final. Insa, deoarece unii parametri au o importanta mai mare
decat altii, este desemnat un factor de greutate pentru fiecare parametru, dupa cum
urmeaza:

Factor = 3, pentru element IMPORTANT
Factor = 2, pentru element SEMNIFICATIV
Factor = 1, pentru element de IMPORTANTANTA MICA

Stadiul calitativ in tabelul luarii deciziilor (folosind factorii de
ponderare)

Varianta Varianta Varianta

Factor de 1 5 3

Parametru greutate

Risc de poluare 3 0 21 21
Support tehnic 3 0 24 27
Consum de resurse 3 0 21 27
Accept|b|I|t§te (}hn punct de 2 0 18 20
vedere social si uman
Accesibilitatea metodologiei de 3 15 27 21
finnatare
Investitii (lei) 3 30 24 15
Cog.turn de intretinere si operare 2 30 24 27
(lei/an)

2

Venituri din functionare (lei/an 0 0 0
Scor total 65 159 158

Alternativa, varianta investitie medie - varianta numdrul 2

DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE (D.A.L.I)
24 din 39




S.C. SILVORA TERA SRL

Mun. Pitesti, str. Gheorghe Doja, nr. 26

Contact — (1726 015 696 , Fax-0348 405 153

Email: consultantarapidai@yaheo.ro

www.new-idea.ro, www.proiectcasemodernc.ro, www.comertnational.ro

unor estimari si utilizarea anumitor variabile.

Conform metodologiei agreate, se vor avea In vedere 2 categorii de variabile de
lucru:

Variabile macroeconomice:

> Rata de actualizare si factorii de actualizare;

» Rata inflatiei;

» Cursul de schimb valutar.

Variabile microeconomice specifice investitiei:

» Costul investitiei;

» Valoarea reziduala;

» Reparatiile capitale.

Variabile macroeconomice
I. Rata de actualizare si factorii de actualizare

Actualizarea este operatiunea de aducere in stare de comparabilitate in momentul
actual a unei sume de fluxuri de trezorerie viitoare. Rata folosita in calculele actuariale
este numita rata de actualizare si ea este asimilata cu rata costului de oportunitate al
capitalului (rata costului mediu ponderat al capitalului).

Considerand: a - rata de actualizare (rata costului mediu ponderat al capitalului) si

se numeste

i - orizontul de timp pentru care se realizeaza analiza, raportul i !
+a

factor de actualizare.

Rata de actualizare recomandata de UE pentru calculele de analiza financiara pe
intervalele de programare aferente masurii 3.2.2. pentru perioada 2013 — 2019 este de
8% pentru actualul interval de programare.

In timp ce rata de actualizare financiara este aceeasi pentru toate tipurile de
proiecte, indiferent de orizontul de timp pe care se face actualizarea, factorul de

. A . .. . . 1 .
actualizare are valori diferite in fiecare din anii supusi analizei: oy in anul 1,
+a

—l-l—win anul 30.

+a)

1

in anul 2...,
(1+a)

2
Rata de actualizare pentru perioada 2007-2013, de 8%, se va utiliza in calcularea
indicatorilor de performanta ai proiectului, respectiv Valoarea financiara neta actualizata
(FNPV - financial net present value) si Raportul beneficiu—cost (Rb/c).

I1. Rata inflatiei

In analiza proiectelor se poate prefera folosirea preturilor constante, care sunt
acele preturi ajustate tinind cont de inflatie si fixate la un an de baza. Pe de alta parte, in
analiza fluxurilor financiare, preturile curente sunt de preferat. Prefurile curente sunt
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preturi nominale, la valorile observate in fiecare an.

Folosirea preturilor curente este recomandata deoarece efectul inflafiei poate
influenta calculul rentabilitatii financiare a investitiei.

Pentru a obfine o situatie cit mai aproape de realitate, se va lucra cu prefuri
curente, luind in calcul rata inflatiei. Se are in vedere faptul ca, in calculele de
actualizare, rata de actualizare incorporeaza, in semnfiicatia si nivelul sau, si informatii
legate de indicele preturilor.

III. Cursul de schimb valutar

Este considerat o variabila de lucru deoarece majoritatea proiectelor sunt evaluate
atat in moneda tarii unde se realizeaza acestea cét si intr-o moneda de referinta, in speta
euro sau dolar. Pentru a avea o imagine corecta a rezultatelor financiare ale proiectului
pentru orizontul de timp luat in calcul trebuie sa se ia in considerare si raportul de
schimb intre moneda autohtona si moneda de referinta. In cazul proiectelor de investitii
din Romaénia, moneda folosita ca moneda de referinta este euro.

Aceasta variabila este importanta mai ales in cazul unor proiecte multinationale,
pentru care costurile de investitie si de operare se exprima in mai multe valute sau
pentru investitiile care necesita materii prime din import sau expertiza tehnica externa.

Cursul de schimb luat in considerare in analiza curenta, care a fost folosit si la

calculatiile din deviz este:
curs leu/euro: 1 EURO = 4,6550 lei, curs BNR la data de 17.12.2018

Variabile microeconomice

IV. Costul investitiei si costul proiectului

Costul total al unui proiect de investitii este dat de suma costurilor de investitie:
constructii, echipamente si utilaje, costuri speciale de intretinere, taxe si comisioane
aferente derularii proiectului.

Metodologia internationala pentru analiza financiara pe baza fluxului de numerar
presupune calcularea rentabilitatii unei investitii prin folosirea costurilor totale aferente
respectivei investitii.

Costul total al investitiei inclusiv TVA, conform devizului general, este de
132.639,05 euro, echivalentul a 630.035.48 lei din care, pentru lucrarile aferente
investitiei de baza 118.791,47 euro, echivalentul a 564.259,46 lei.

Definirea obiectivelor

Costul total care va fi luat in calculul analizei financiare este costul total din
devizul general al proiectului de investitii pentru, respectiv:
132.639,05 euro, echivalentul a 630.035.48 lei

V. Valoarea reziduala a investitiei

Printre elementele de venit, un element care se inregistreaza la finalul orizontului
de timp considerat pentru prognoza este valoare reziduala a investitiei. Valoarea
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reziduala trebuie luata in considerare intotdeauna la calculul ratei interne de rentabilitate
financiara a investifiei si al ratei interne de rentabilitate financiara a capitalului, alaturi
de cash flow-urile actualizate si de valoarea investitiei.

Valoarea reziduala va fi considerata valoarea ramasa de amortizat dupa orizontul
de timp luat in considerare. Valoarea reziduala se calculeaza in functie de valoarea de
inventar a mijloacelor fixe folosite in cadrul investitiei si de gradul de uzura estimat
pentru orizontul de timp avut 1n vedere in cadrul analizei, dupa formula: VR =ViX (1

- Gu/100)
VR = Valoarea reziduala
Vi = Valoarea de inventar a mijlocului fix

Gu = Gradul de uzura a mijlocului fix estimat peste orizontul de timp propus.

La rindul sau gradul de uzura se exprima prin raportarea orizontului de analiza la
durata normala de functionare pentru mijlocul fix in cauza.

Tinand cont de specificul investitiei:

VI. Reparatiile capitale

Pentru ca proiectul sa produca beneficii la nivelul prognozat este necesar ca
investitia sa isi mentina caracteristicile de performanta pe toata durata de previziune.
Sunt prevazute lucrari de reparatii capitale la cladirea de locuit in anul 25, cu
urmatoarele costuri anticipate:

An 25 50.000

Costurile de reparatii curente si intretinere
In vederea intretinerii in stare de buna a cladirii studiate, se efectueaza lucrari

fizice de interventie care au ca scop refacerea sau inlocuirea de elemente sau parti de
constructii deteriorate sau care sunt necesare pentru desfasurarea activitatii propuse.
La estimarea costurilor pentru reparatiile curente i intreOinere s-au avut in
vedere 2 optiuni:
Optiunea 1 - Optiunea fara proiect
> Acest scenariu presupune sa nu realizeze nici o lucrare.

Optiunea 2 — Optiunea cu proiect

e Acest scenariu presupune realizarea proiectului.

e reparafii la planseul de parter, prin eliminarea umpluturilor de peste plangeu si
introducerea unor grinzi suplimentare;
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e recompartimentarea parterului §i a mansardei, in vederea creerii de noi spatii de
locuit, cu structurd metalicd, gips-carton si vati minerald; )podul are o inaltime
considerabila si permite amenajarea si transformarea in mansarda locuibila, fara
modificarea regimului de inaltime la coama)

e reparatii la acoperis (astereald noui si inlocuirea capriorilor acolo unde este cazul,
inclusive instalarea unei protectii termice intre cépriori pentru a Imbunétatii
performanta energetica a cladirii), inlocuirea invelitorii cu figld ceramica tip solzi;

e repararea ziddriei de cardmidd in locurile unde au apérut spatii intre cardmizi, prin
injectarea de mortar de var cu nisip;

e colectarea apelor de pe acoperis sd se realizeze prin intermediul jgheaburilor si
burlanelor noi amplasate pe imobil;

o desfacerea usilor existente si montarea unor usi noi; )la parter tamplaria interioara se
va revizui)

e amenajare camerelor, desfacerea si refacerea tencuielilor acolo unde este cazul,
gletuire si vopsire;

e instalatii electrice, termica, sanitara conform legislatiei in vigoare si conform

normelor - refacere totala, inclusive bransamente, contoare pasante.

Refacere imprejmuire fatada si porti acces

Reamenajare alei si trotuare perimetrale

Izolare subsol pe interior

Scara interioara se reabiliteaza si se reamenjeaza pe acelasi amplasament.

Concluzii:

Realizarea proiectului influenteaza in mod direct dezvoltarea activitatilor si
serviciilor pentru locuitorii orasului, imbunatatind considerabil:
conditiile de accesibilitate la serviciile locale
conditiile de munca pentru personalul angajat

Beneficii economice:
accesibilitate mai facila a specialistilor carora li se va inchiria aceste spatii.

Avand in vedere amplitudinea impactului socio-economic al proiectelor finantate,
rezultatele analizei financiare sunt semnificative doar in masura in care ele sunt
completate de cele ale analizei economice.

Principalele beneficii economice care sunt introduse in analiza economica pot fi
evaluate in mod util in concordanta cu estimarile cererii asteptate pentru caminul

cultural pe care o va satisface investitia.

Transformarea in preturi umbra. Preturile curente aferente fluxurilor de intrare
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si de iesire nu reflecta cu acuratete valoarea lor sociala, datorita distorsiunilor pietei,
cum ar fi regimul de monopol, ingradirea schimburilor, inegalitatea dintre cerere si
oferta etc. Distorsiunile preturilor sunt corectate cu ajutorul factorilor de conversie.

Factorul standard de conversie (FSC). Acest factor va fi folosit atunci cind
estimarea cu ajutorul factorilor specifici de conversie nu este posibila sau ar necesita
perioade mari de timp.

Corectiile fiscale si preturile ,, umbra'. Conform metodologiei prezentate
anterior, costurile investitionale si cele operationale vor fi ajustate astfel incat sa se
excluda TVA (doar pentru costurile investitionale), contributiile si taxele aferente
salariilor, precum si imperfectiunile pietei.

Costuri economice si beneficii. Dupa cum am mentionat, beneficiile/costurile

economice luate in calcul pentru analiza cost-beneficiu sunt urmatoarele:
> reducerea costurilor interne (suportate de catre utilizatorii obiectivului);
> reducerea costurilor externe (care nu sunt suportate de catre utilizatorii
obiectivului): accidente, zgomot, poluarea aerului, schimbarile climatice, natura
si peisajul.

Analiza cost beneficiu. Avand in vedere toate efectele evaluate pana in acest
moment, putem efectua acum analiza cost-beneficiu, pentru a cuantifica astfel valoarea
actualizata socio-economica a proiectului propus.

Analiza de mai sus subliniaza in mod clar necesitatea socio-economica a
implementarii proiectului propus, in special daca luam in considerare faptul ca
ipotezele de lucru au fost astfel formulate incat sa se excluda orice supra-evaluare.

In concluzie, putem afirma faptul ca analiza economica reprezinta cel mai
puternic argument in favoarea implementarii proiectului propus, investifie care va
imbunatafi cu siguranta atét situatia economica, cat si nivelul activitatilor culturale din
comuna, construind astfel un model de succes demn de urmat si in alte regiuni ce

Prin analiza de sensitivitate definim analiza efectului schimbarilor in valorile
estimate folosite in previziunea rezultatelor finale.

Analiza senzitivitatii, aplicata acelor parametri ca fiind cei mai critici, a produs
rezultatele prezentate sub forma schimbarii valorii actuale nete financiare si economice
in comparatie cu valorile din cazul de referinta.

Astfel se produce examinarea marimii in care indicatorii de profitabilitate pentru
diferite alternative se modifica in functie de cateva variabile cheie, in scopul
verificarii relevantei rezultatelor obtinute precum si pentru evidentierea oricarei
alternative de tarif ca si pentru identificarea celor mai riscante zone.

Factorii critici care influenteaza succesul acestei investitii in acest sector sunt:
1. Orice eveniment neasteptat in constructie, care poate schimba
considerabil costul investitiei in curs.
2. Prognozele dinamicii cererii.
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3. Rata de schimbare a tarifelor sau taxelor, depinzand in mare masura de
deciziile luate de organismele de reglementare regionale sau nationale.

4. Lipsa de capacitate de a raspunde socurilor pe durata investitiei (care,
adesea, necesita un exces de capacitate in primele perioade de exploatare).

5. Influenta determinanta a interventiilor colaterale (de exemplu, eficacitatea
activitatilor culturale in pastrarea si propagarea mostenirii culturale
specifice zonei).

6. Eficienta administrarii.

In acest sens, pentru analiza senzitivitatii s-au luat in considerare urmatoarele
variabile:

» Costul investitiei.

» Modificarile tarifelor si taxelor de-a lungul unei perioade indelungate de timp.

» Dinamicile tarifelor de vizionare.

» Costurile de exploatare (intretinere, administrare, etc.) si dinamica lor in timp,
chiar facandu-se referire la sustenabilitatea evaluata a sistemelor de
administrare.

Dinamica costurilor de-a lungul timpului pentru anumite bunuri si servicii.

\4

Beneficii economice necuantificabile

Implementarea proiectului va duce la obtinerea si altor beneficii economice care
nu au fost cuantificate dar care se adauga la efectul global al proiectului.

Conform situatiei actuale, precum si datelor culese accesul se face mai greoi, iar
accesul persoanelor cu dizabilitati este practic imposibil.

Costuri economice non-cuantificabile

Costurile non-cuantificabile ale proiectului ocupa un loc redus in cadrul prezentului
proiect. Principalele costuri socio-economice prezente ar fi in special cele din timpul
perioadei de constructie si care se vor datora situatiei de obstructionare temporara a
cailor de acces din zona datorata lucrarilor de amenajare si de constructie.

De asemenea, se apreciaza ca lucrarile de constructii vor genera poluare fonica si
emisii de pulberi in suspensie atmosferica. Impactul asupra mediului va fi redus prin
urmarirea optimizarii lucrarilor si minimizarii perioadei de amenajare a spatiului.
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o NIVEL 1
\ = [ egisiapie instabid

NIVEL 2

= Inthrrieri in procedwnile de achizitii a
contractalor de fusrnizare, servicii seu
Qescrdi.

NIVEL 4 (PRE-CONDITIE)}
Semnparea contractului de finangare si
obtinerea finaniary

Nivelul 4. Pre-conditia necesara Inainte de inceperea proiectului este obfinerea

m  finantarii (aprobarea bugetului). Aceasta presupune:
» obtinerea tuturor aprobarilor si avizelor specificate in Certificatul de

Urbanism si Documentatia Autorizare a Lucrarilor de Interventie pentru

Iucrarile ce urmeaza a fi executate;
* semnarea contractului de finantare (aprobarea budetului) intre Solicitant si

Autoritatea Contractanta.

In cazul in care contractul de finantare nu va fi semnat din diverse motive,
proiectul nu poate fi implementat. Solicitantul va lua masurile necesare pentru a
indeplini toate cerintele necesare in faza de contractare.

Nivelul 3. Riscurile abordate la acest nivel sunt legate de:
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= fntirzieri in procedurile de achizitii a contractelor de furnizare, servicii sau

lucrari;

Respectarea graficului de organizare a procedurilor de achizitii reprezinta o ipoteza
care poate fi controlata prin proiect de catre echipa de implementare, dar in acelasi timp,
pot exista factori externi care sa produca decalaje fata de termenele stabilite inifial.
Aceste conditii externe, necontrolabile prin proiect pot fi determinate, de exemplu, de
lipsa de interes a furnizorilor specializati pentru tipul de actiuni ce vor fi licitate, refuzul
acestora de a accepta conditiile financiare impuse de procedurile legislatiei in vigoare
sau neconformitatea ofertelor depuse, aspecte care pot conduce la reluarea unor licitatii
si depasirea perioadei de contractare estimate.

Nivel 2. Nu exista riscuri asumate la acest nivel.
Nivel 1. Riscurile abordate la acest nivel sun legate de:
» Legislatia instabila
Acest aspect poate fi considerat un factor de risc in masura in care, din diverse
motive, revizuirea planului regional pentru managementul deseurilor nu va tine cont de
rezultatele ce se vor obtine 1n urma implementarii proiectului propus.
Masuri de administrare a riscurilor
Procesul gestionarii riscurilor se desfasoara pe parcursul a trei etape principale:
(A) identificarea;
(B) evaluarea;

(C) tratamentul (managementul) riscurilor.

(A) Identificarea riscurilor. Principalele riscuri susceptibile sa afecteze proiectul
se pot clasifica astfel:

* riscuri interne:

e intdrzieri in procedurile de achizitii a contractelor de furnizare, servicii sau
lucrari;

* riscuri externe:

» legislatia instabila.

(B) Evaluarea riscurilor este utila in determinarea prioritatilor in alocarea
resurselor pentru controlul si finantarea riscurilor. Estimarea riscurilor presupune
conceperea unor metode de masurare a importantei riscurilor precum si aplicarea lor
pentru riscurile identificate.

Evaluarea riscurilor presupune cuantificarea dimensiunilor riscurilor potentiale,
prin delimitarea riscurilor functie de gravitatea consecintelor de producere a lor —
abordare ordinala.

Abordarea ordinala  a probabilitatii de aparitie a riscurilor proiectului s-a facut
functie de frecventa (probabilitatea de producere a evenimentului) si severitatea
consecintelor (impactul pe care il poate avea asupra proiectului fenomenul vizat). In
acest caz, pozitionarea riscurilor in diagrama riscurilor este subiectiva si se bazeaza
doar pe expertiza echipei de proiect.
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Pentru aceasta etapa, esentiala este matricea de evaluare a riscurilor, in functie de
probabilitatea de aparitie si impactul produs. In acest caz, pozitionarea riscurilor in
diagrama riscurilor este subiectiva si se bazeaza doar pe expertiza echipei de proiect.

Impact I Probabilitate MEDIUM HIGH
R T e
atiy
LOW dorintel
stila:ceas:
2 a%
/| Conditii meteorologice ' ’
| nefavorabile pentru
MEDIUM | realizarea lucrarilor de ° o
.| constructii . - )
HIGH S bt < P

Diagrama riscurilor

ignora riscul

Precautie la astfel de riscuri

Se impune un plan de actiune

Matricea poate fi folosita in stabilirea strategiei de management astfel:

» riscurile din prima categorie (frecventa mica, severitate redusa) — pentru acest tip
se recomanda tehnici de retinere a riscului;

» pentru riscurile din a doua categorie (frecvenfa mica si severitate ridicata) ca de
exemplu ,, fntdrzieri in procedurile de achizifii a contractelor de furnizare, servicii
sau lucrari”, este recomandata asigurarea, deoarece materializarea lor ar avea un
impact foarte puternic asupra proiectului;

» pentru riscurile din a treia categorie (frecventa mare, severitate scazuta) se impun a
fi aplicate tehnici de control al riscului, in scopul reducerii frecventei de
producere. Tehnicile de control vor fi combinate cu tehnicile de refinere;

» riscurile din ultima categorie (frecventa mare, severitate ridicata) ar trebui evitate.

(C) Tratamentul (managementul) riscurilor
Tehnici de control a riscului recunoscute in literatura de specialitate se impart in doua
mari categorii:

» tehnici care reduc probabilitatea de aparitie a riscurilor (frecventa);
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= tehnici care reduc impactul riscurilor (severitatea).
Din categoria tehnicilor care reduc probabilitatea de aparitie a riscurilor fac parte:
= evitarea riscului;
= prevenirea pierderilor.
Din categoria tehnicilor care reduc impactul riscurilor fac parte:
» reducerea pierderilor;
» dispersia expunerilor la pierderi;
= transferul contractual al riscului.
Aceste tehnici de control a riscului pot fi adaptate la riscurile identificate la proiect,
astfel:

Conditii meteorologice In vederea reducerii impactului asupra implementarii cu
1 nefavorabile pentru Reducerea | succes a investitiei, se recornanda o planificare
realizarea lucrarilor de | riscului riguroasa a activitatilor proiectului si luarea in calcul a
constructii unor marje de timp.
Evitarea Instrumentul utilizat in reducerea aparitiei acestui risc il
riscului va reprezenta motivarea financiara.
Interes scazut pentru
2 locurile de munca Pentru a preveni cheltuielile suplimentare rezultate din
create prin proiect lansarea unor noi sesiuni de recrutare este necesar ca
Reducgrea strategia de resurse umane sa fie sprijinita de resurse
riscului suficiente de timp si bani.
Presedintele Unitatii de Implementare a Proiectului (UIP)
va avea ca responsabilitate monitorizarea si controlul
Intarzieri in riscurilor, astfel incat activitatile din cadrul proiectului sa
procedurile de achizitii Evitarea fie adaptate imediat ce intervin schimbari in
3 a contractelor de ] : circumstante sau se produce un risc. Pentru a evita
furnizare servicii, riscului intarzierile in organizarea procedurilor de achizitii,
bunuri sau lucrari graficul de realizare a acestora va fi atent monitorizat,
vor fi identificati din timp posibilii furnizori si se va
incerca o comunicare cat mai transparenta cu acestia.
Pentru ca acest risc sa poata fi prevenit este necesar ca
Neincadrarea din etapa de elaborare a documentatiei de finantare
efectuarii lucrarilor de | Evitarea graficul Gantt al proiectului si bugetul estimat de costuri
catre constructor in riscului sa fie elaborate realist si pe baza unor input-uri certe. In
4 graficul de timp acest sens, introducerea rezervelor financiare si de timp
aprobat siin este o masura preventiva.
cuantumul financiar Reducerea | In conditiile in care prevenirea acestui risc nu constituie
stipulat in contractul riscului 0 masura oportuna si realista, in contractul incheiat cu
de lucrari constructorul trebuie stipulate clauze de penalitate si
denuntare unilaterala.

DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE (D.A.L.I)
34 din 39




S.C. SILVORA TERA SRL

Mun, Pitesti, str. Gheerghe Doja, nr. 26

Contact — 0726 015 696 , Fax-0348 105 153

Email: consuliantarapida@yahoo.ro

www.new-idea.ro, www.proiectcasemoderne.ro, www.comertnational.ro

bugetul ROE
bugetul local 521.449,58 630.035,48

Esalonarea investitiei este urmatoarea:
Investitie totala = 630.035,48 LEI1/132.639,05 EURO
Timp realizare =9 luni

1. Numarul de locuri de munca create in faza de executie
Pentru realizarea modernizarii, amenajarii locuintei, forta de munca va fi
asigurata de constructor.
2. Numarul de locuri de munca create in faza de operare
NU SE CREAZA NOI LOCURI DE MUNCA, ACESTA E UN PROIECT
SOCIAL CE OFERA SPATII CAZARE.

l.w\”aﬁl'(\)area fofala a investiei
Valoarea totala a investitiei, inclusiv TVA (mii lei) - 1 euro=4,7500 lei

total investitie 630.035,48 lei 132.639,05 euro
C+M 542.738,99 lei 114.260,84 euro

DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE (D.A.L.I)
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4. Capacitati in unitati fizice si valorice
Conform devizului general din documentatia, precum si evaluarilor cuprinse in

studiu.

BENEFICIAR :MUNICIPIUL CAMPULUNG

|

!

1 !

DEVIZ GENERAL ESTIMATIV AL OBIECTIVULUI DE INVESTITII
"Modernizare si extindere imobil situat in str. Maior Galdau nr.28 "

I

TVA |
19%.
Valoare Valoare
(fara TVA) TVA _(cu TVA)
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli LEI LFi LEI
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 i
Cheltuieli pentru obtinerea i amenajarea terenului ]

|

CAPITOLUL 2

Cheltuieli

ntru asigurarea utilitatilor nec
-+ > TOTAL CAPITOL 2" -

es are obiectivalui

si asistenta tehnica

3.1.1 Studii de teren
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului - - -
3.1.3 Alte studii specifice - - -
3.5.1 Tema de proiectare - -
35.2 Studiu de prefezabilitate - -
Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de interventii si deviz
353 general - -
Documentatiile tehnice necesare in vederea obtineris
354 avizelor/acordurilor/autorizatiilor - - -
35.5 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliior de executie - - -
35.6 Proiect tehnic si detalii de executie - DALL 17,700.00 3 363.00 21.063.00
3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii - -
3.7.2 i Auditul financiar - -
38.1 Asistenta tehnica din partea proi tului - - -
3811 pe perioada de executie a lucrarilor - -
pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de control al
Iucrarilor de exscutie, avizat de catre Inspectoratul de Stat in Constructii - -
Dirigentie de santier 5,000.00
PIIOL ; i 700,00%
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|caPrroLuL 4 o . ]
Cheltuieli pentru investitia de baza i

R sE4 289467 |

R RITAT TR [ 90 09 RS R
|

Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier
Cheltuieli conexe organizani santierului

< asthl e et o < et L e et - AL e
52.1 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare -
52.2 Cota aferenta ISC pentru controhul calitatii lucrarilor de constructii 2,216.40 - 2,216.40
Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea teritorjului, urbanism
523 sipentru autorizarea lucrarilor de constructii 443.28 443.28
52.4 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor -CSC 2,280.42 2,280.42
52.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de construire/des fiintare -

TOTAL CAPITOL S S+ 38,763.02"
| [

CAPITOLUL 6

Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

e [ TOTAL CAPITOL'S : A : SRR | SR PRt BRI
! ! | |

TOTAL GENERAL 529.441.58 100,593.90 630,035.48
Din care C+M(1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 456.083.19 86.655.81 542.738.99)

SC SILVORA TERA SRL
arh. Lazarescu Alexandra
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