35 e Bl JUDETUL ARGES

| MUNICIPIUL CAMPULUNG
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 67 din 27.06.2019
cu privire la aprobare concesionare teren in suprafata de 285 mp curti constructii,
situat in Municipiul CAimpulung, punctul CENTRALA TERMICA VISOI I1I — strada
George Topirceanu, judetul Arges

Consiliul Local al Municipiului Campulung, judetul Arges intrunit in sedinta
ordinara in data de 27 iunie 2019;
Avand in vedere :

- Raportul Serviciului Juridic, Administratie Publica, inregistrat sub nr. 18478 /
06.06.2019 prin care se propune concesionarea unui teren in suprafatd de 285 mp curti
constructii, situat in Municipiul Campulung, punctul CENTRALA TERMICA VISOI
IIT — strada George Topirceanu, judetul Arges;

- expunerea de motive a primarului, prin care se propune concesionarea prin licitatie
publica a terenului in suprafatd de 285 mp curti constructii, situat in Municipiul
Campulung, punctul CENTRALA TERMICA VISOI III — strada George Topirceanu,
judetul Arges;

- Prevederile art. 14 din Legea nr. 213 / 1998 privind bunurile proprietate publica, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Raportul de evaluare nr. 15 / 03 / 2019 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR
pentru concesionarea suprafetei de 285 mp curti constructii, situat In Municipiul
Campulung, punctul CENTRALA TERMICA VISOI III — strada George Topirceanu,
judetul Arges;

- Prevederile art. 554, 858 — 861 din Legea nr. 287 / 2009 privind Codul Civil,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 36, alin. (2), lit. ¢), alin. (5), lit. a), art. 119 si art. 123 din Legea nr. 215
/ 2001 privind administratia publica locala republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- prevederile O.U.G. nr. 54 / 2006 privind regimul contractelor de concesionare de
bunuri proprietate publicd, cu modificarile i compeltarile ulterioare;

- prevederile H.G. nr. 168 / 2007 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a
O.U.G.r. 54/ 2006;

- prevederile art. 36, alin. (2), lit. c, alin. 5, lit. a, art. 37, alin. (2), lit. ¢ si art. 123 din
Legea administratiei publice locale nr. 215 / 2001, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;



- Hotararea Consiliului Local nr. 105 din 31.07.2018 privind insusirea, de principiu, a
propunerii de concesionare prin licitatie publicd a unui teren situat in Municipiul
Campulung, punctul CENTRALA TERMICA VISOI III — strada George Topirceanu;

- avizele comisiilor de specialitate nr. 1 si 5 ale consiliului local;

In temeiul art. 45, alin. (1) din Legea nr. 215 / 2001 privind administratia publici locala,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE :

Art. 1. — Se aproba concesionarea prin licitatie publicd a unui teren in suprafata de 285
mp feurti constructii, situat in Municipiul Campulung, punctul CENTRALA TERMICA
VISOI III - strada George Topirceanu, judetul Arges, teren solicitat pentru amenajare acces
spatiu comercial si drenare ape pluviale, teren identificat in anexa nr. 1 care face parte
integrantd din prezenta hotdrare.

Art. 2. — Se aproba Studiul de oportunitate pentru concesionarea "Teren in suprafatd de
285 mp curti constructii, situat in Municipiul CAmpulung, punctul CENTRALA TERMICA
VISOI I — strada George Topirceanu, judetul Arges, studiu prevazut in anexa nr. 2 care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. — Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat Cirstian Stan
pentru stabilirea redeventei minime in vederea concesiondrii terenului in suprafata de 285 mp
curti constructii, situat in Municipiul Campulung, punctul CENTRALA TERMICA VISOI III
— strada George Topirceanu, judetul Arges, prevazut in anexa nr. 3 care face parte din
prezenta hotarare.

Art. 4. — Se aproba Caietul de sarcini pentru concesionare "Teren in suprafata de 285
mp curti constructii, situat in Municipiul Campulung, punctul CENTRALA TERMICA
VISOI III — strada George Topirceanu, judetul Arges, prevazut in anexa nr. 4 care face parte
integrantd din prezenta hotdrare.

Art. 4. — Se aproba Instructiunile pentru ofertanti privind elaborarea §i prezentarea
ofertei de concesionare "Teren in suprafatd de 285 mp, situat in Municipiul Campulung,
punctul CENTRALA TERMICA VISOI III — strada George Topirceanu, judetul Arges,
prevazut in anexa nr. 5 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 6. — Se aproba modelul orientativ al Contractului de concesiune pentru
concesionarea "Teren in suprafatd de 285 mp curfi constructii, situat in Municipiul
Campulung, punctul CENTRALA TERMICA VISOI III — strada George Topirceanu, judetul

Arges, prevazut in anexa nr. 6 care face parte integranta din prezenta hotarare.



Art. 7. — (1) Se aproba valoarea minima a redeventei de 131,33 lei / luna, conform
Raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat.

(2) Garantia de participare la licitatie se stabileste la 157,6 lei, reprezentand 10% din
valoarea minima anuala.

(3) Costul documentatiei de atribuire este de 50 lei.

Art. 8. — Durata concesiunii este de 15 ani, cu posibilitate de prelungire prin act
aditional, prin acordul partilor.

Art. 9. — Se Tmputerniceste Primarului Municipiului Campulung sa organizeze
procedura de licitatie pentru concesionarea terenului descris la articolul 1 si sd semneze
contractul de concesiune.

Art. 10. — Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insdrcineazd Comisia de
licitatie constituitd la nivelul Municipiului Campulung si Compartimentul Investifii si
Achizitii Publice.

Art. 11. — Prezenta hotarare va fi afisata si publicatda pentru aducerea ei la cunostinta
publica si va fi comunicatd in termen legal Institutiei Prefectului — Judetul Arges,
Compartimentului Investitii si Achizitii Publice, Directie1 Economice si Fiscale, Serviciului
Juridic, Administratie Publica si Primarului Municipiului Campulung.

Municipiul Campulung, 2019

Contrasemneaza,
Secretar
Ramona SIMION

Presedinte de sedinta,
Sergiu — Valeriu Cicu



-

ANEXA nr. 1 1a Hotaridrea Consiliului Local nr. 67 din 27.06.2019
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Anexa nr. 3 la Hotararea Consiliului Local nr. 67 din 27.06.2019

Evaluator Cirstian Stan, specialitatea EPI, Legitimatia nr. 18137/2019
CIF 34818706
Sediu: Pitesti, str.Mr Sever Niculescu, nr. 15

[

" RAPORT DE EVALUARE

Proprletate imobiliard de tip teren mtravﬂan
situatd in Municipiul CAmpulung, str. George:.,
Toparceanu, Judetul Arges | |

Stablhrea redeventei minime pentru terenul
| de 285 mp. curti - “constructii

NR.15/03/2019

Proprietar: Municipiul Campulung
Beneficiar: Municipiul Campulung

Evaluator ANEVAR: ing. Cirstian Stan

07.03.2019
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SCRISOARE DE TRANSMITERE A RAPORTULUI DE EVALUARE

Citre,
Municipiul Campulung

Ref.: la evaluare “Proprietate imobiliard de tip teren intravilan situat in judetul Arges,
municipiul Campulung ”

1. Prezenta lucrare a fost elaboratd de Cirstian Stan membru titular ANEVAR, cu
leg. nr. 18137/2019 wvalabild pentru anul 2019, in baza contractului semnat cu
dumneavoastra.

2. Proprietatea care face obiectul prezentului raport este o proprietate imobiliard de
tip teren intravilan, situat In judetul Arges, municipiul Campulung, str. George
Topérceanu, punct Centrald Termica Visoi II”.

3. Inspectia proprietatii si toate investigatiile si analizele necesare au fost realizate
de cétre evaluator.

4. Scopul evaluérii este ,, estimarea valorii de piatd “a proprietdtii pentru suprafata
de 285 mp. si stabilirea redevetel minime In vederea concesiondrii, pentru informarea
clientului.
5. Raportul de evaluare care urmeaza si pe care aceastd scrisoare il insoteste,
constaind din 23 pagini plus anexele, prezintd bazd pe care s-a stabilit opinia
evaluatorului, tipul de raport intocmit este raport explicativ (narativ) complet.

Cursul de schimb valutar luat in considerare este de 4,7506 lei/1 Euro.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii §1 considerentele avute in
vedere la determinarea valorii de piata sunt:

e valoarea a fost estimatd tinidnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile prezentate in prezentul raport §i este valabild in conditiile economice si juridice
mentionate in raport;

e valoarea estimatd se referd la o proprietate imobiliard;

e valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

¢ valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a imobilului;

e valoarea este o predictie.

6. Raportul a fost pregitit in conformitate cu SEV 2018 “Valoarea de piata — tip de valoare
definitd in SEV 2018 ,,Evaluarea proprietatii imobiliare” si prezintd baza pe care s-a
stabilit opinia.

Pitesti

07.03.2019 Evaluator autorizat

Cirstian Stan

M a’ﬂuamr auw%a:*%_

F oy Q)
< Leghtimatia N 15155 g

ﬁ:},f Vaiabil 201 o N
'ﬁerlailzarea: E?\‘.gsfﬁo

ANZYAR *




!

CUPRINSUL RAPORTULUI DE EVALUARE

CAPITOLUL I - Introducere

1.1 Sinteza raportulul de eVAIUATE.........coceeiiiiieie et
1.2 Certificarea evaluatoTULTi........ccovireree et n s
CAPITOLUL II - Termenii de referintd ai evaludrii

2.1 Identificarea si competenta evaluatorulul........cocoeeiveieceeiiiiiesee e
2.2 Identificarea clientului si a oricaror utilizatori deSEmMMALl. .....c.oovvvrviviueeririieencceeee e
2.3 SCOPUL BVALIUATIL ...ttt ettt st st e e e et eae et s
2.4 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate.........
2.5T1pul valoril...ccv e ettt en ettt et er e et b et ee s ae e ene
2.6 Data evaludrii.Data inspectiei.Data aportului........coccviviiiiiicniiiiiieiee e
2.7 Documentarea necesard pentru efectuarea evValudril. ... .o
2.8 Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea.............ccccoceceiinnn
2.9 Ipoteze S1IPOLEZE SPECIALE.....ciiiuiiiiiii et
2.10 Restrictii de utilizare,difuzare sau publiCATe. .......coeiviiiviiiiiiiiieccccie e
2.11Declaratia conformitail Cu SEV ...ttt
2.12DESCTIETEA TAPOTTUIL ..ceivteuiiuieueeeieiieeree et ettt e bt seeeae e b et cee s s et semaeaeae e re e

CAPITOLUL III — Prezentarea datelor
3.1 Date despre aria de piatd, oras, vecinatati silocalizare........c.ocieiiiiiiniiciiirniinccicns

3.2 Descrierea Situatiel JUTIAICE. ....ouiiuieiiei e e
SRS D IrTer o =) o= 63 =) 610 1105 BN T U TSSO UU PR
3.4 Istoric, incluzédndvanzarile antericare si ofertele sau cererile curente..............
CAPITOLUL 1V - Analiza pietei imobiliare

4.1 ANALZA COTEIIL wte ittt e ettt e e e e e e e e e e e e et et e e et e e e

4.3 Analiza echilIBTUIUL PIETEIL....iiuiiiiitiii ettt s
CAPITOLUL V - Analiza celei mai bune utilizdri

5.1 Analiza celei mal bUne WHIZATT.....covoeiociiiecece et
CAPITOLUL VI - Evaluarea proprietitii

6.1 ADOTdarea PIiN PIalE......ccociiiiiiiiiieei ettt et e e bbb et e s st e et et bes e
CAPITOLUL VI - Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

7.1 Analiza TeZUIATELOT.....ceioii ittt ettt ettt e
7.2C0onClUZIA ASUPTA VAIOTIL. ... ueieiietitiiie ettt sttt ea e
Anexe:

Hotararea nr. 105 din 31.07.2018 a Consiliului Local al Municipiului Cidmpulung;

Plan de amplasament si delimitare a imobilului fird numar cadastral - Anexa la HCL nr.
105 din 31.07.2018;

Certificat de urbanism nr. 4579 din 31.08.2018;

Fisa de inspectie;

Localizare teren proprietate evaluati;

Fotografii proprietate imobiliara evaluati;

Oferte véanzare teren intravilan mun. CAmpulung
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CAPITOLUL I: INTRODUCERE

1.1.SINTEZA RAPORTULUI

Proprietatea evaluata :

Teren intravilan, situat In mun. Campulung, str. George Topérceanu,
punct Centrald Termicd Visoi [II , judetul Arges

Tipul proprietitii: Proprietate imobiliara de tip teren intravilan

Tipul de raport: Prezentul raport de evaluare este un raport explicativ (narativ)
Proprietar: MUNICIPIUL CAMPULUNG

Terenul: Terenul este proprietatea mun. Campulung, judetul Arges
Cea mai bund | Rezidentiala

utilizare:

Data punerii in -

Jfunctiune :

Clientul lucrarii :

MUNICIPIUL CAMPULUNG

Perioada inspectiei 04.03.2019
Data evaludrii: 05.03.2019
Data raportului: 07.03.2019

Scopul evaludrii:

Stabilirea valorii de piatd a proprietatii imobiliare de tip teren intravilan,
la nivelul prefurilor practicate pe piata imobiliard In luna ianuarie —
februarie 2019, pentru informarea clientului.

Conditii limitative:

Din informatiile si datele aflate la dispozitia evaluatorului la data
evaludrii, rezultd cd proprietatea imobiliard nu este grevata de sarcini

| (gaj, ipotecd, garantie)

| Metode de evaluare
| utilizate:

a)Abordarea prin comparatia vanzarilor.

Rezultatele evaluarii:

Valoarea obtinuta prin Abordarea prin comparatia vanzarilor

Valoarea
recomandatd:

Valoarea obtinutd prin Abordarea prin comparatia vanzérilor la cursul
de 4,7506 lei / EURO stabilit de BNR la data de 05.03.2019, este 39.400
lel echivalent a8.300. euro. Stabilirea redeventel minime pentru terenul
de 285 mp. este 131,33 lei/lund sau 1.576 lei/an

Executantul evaludrii:

Cirstian Stan, mun. Pitesti, str. Maior Sever Niculescu, ar. 15, jud.Arges,
membru titular.

Evaluator:

Cirstian Stan

Evaluator autorizat ANEVAR/Membru titular
Specializare EPI/Leg. 18137
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1.2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Ref. la proprietatea imobiliard evaluatd, teren intravilan, situatd in Municipiul CAmpulung, str.
George Topérceanu, punct Centrald Termica Visoi [I, judetul Arges.
Prezenta lucrare a fost Intocmita de cétre Cirstian Stan, membru titular ANEVAR.
Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim urmatoarele:

1. Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate §i corecte.

2.Analizele si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si
conditiile limitative specifice si sunt analizele si concluziile personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional. |

3. Nu am nici un interes prezent sau de perspectivd In proprietatea imobiliard care
face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legatd de parile
implicate.

4. Valoarea exprimatd nu are nici o legdturd cu suma Incasatd pentru execufia lucrarii
si nu a fost conditionata de prezentarea In raport a unor anumite aspecte.

5.Nici evaluatorul si nici o persoana afiliatd cu acesta nu are alt interes financiar legat
de finalizare tranzactiei.

6.Mentionez cd am indeplinit programul de pregatire de baza (continud) In domeniu si
am competanta necesara pentru intocmirea prezentului raport.

7 Proprietatea imobiliard a fost inspectatd in data de 04.03.2019 de cétre evaluator
Cirstian Stan In prezenta reprezentantului proprietarului.

8. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte

persoane.
9.Analizele si concluziile exprimate au fost realizate In conformitate cu cerintele din

standardele, recomandirile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Roménia). Evaluatorul a respectat codul deontologic

al ANEVAR.
Prezentul raport se supune Standardelor de Evaluare SEV - 2018 aprobate de citre ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneazd mai jos este membru Titular
ANEVAR si a fost realizat pentru informarea clientului.

Evaluator:
Cirstian Stan

Evaluator autorizat ANEVAR/Membru titular
Specializare EPI/Leg. 18137
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CAPITOLUL II. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1.IDENTIFICAREA $I COMPETANTA EVALUATORULUI
Evaluator membru titular ANEVAR: ing. Cirstian Stan (telefon 0743 182 391)

- Evaluator proprietati imobiliare

- Legitimatie evaluator ANEVAR nr. 18137/2019

- Persoana fizica autorizatd CIF: 38418706/2015
In conformitate cu Standardele de Evaluare SEV 101 si SEV 103 certific faptul ¢ sunt
competent sd efectuez cu obiectivitate si impartialitate prezentul raport de evaluare. Declar ci
raportul de evaluare, pe care Il semnez, a fost realizat in concordantd cu reglementirile
Standardelor de Evaluare, cd nu am nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea
evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori. Imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul

raport de evaluare.

declar ca am efectuat evaluarea avand abilitdfile tehnice adecvate, experienta si cunostinte
despre subiectul evaludrii, despre piata pe care acesta se tranzactioneazd §i despre scopul

evaludrii.
Confirm cd am suficiente informatii despre pietele actuale, cd am competenta, calititile si

cunostintele necesare pentru realizarea prezentei evaludri in mod obiectiv si impartial.
Confirm faptul c& nu a fost oferitd asistenta profesionald semnificativd persoanei care

semneazd acest raport.

22.IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A ORICAROR UTILIZATORI
DESEMNATI

Clientul  prezentului raport de evaluare este Municipiul Cémpulung, judetul Arges,
reprezentatd prin Primar Téroiu loan Liviu.

2.3. SCOPUL EVALUARII

Utilizarea evaluarii o constituie informarea clientului pentru stabilirea valorii de piatd si
stabilirea redeventel minime pentru concesionarea terenului in suprafatd de 285 mp.

2.4IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUBIECT. DREPTURI DE
PROPRIETATE EVALUATE

Proprietatea evaluata reprezinta o proprietate teren intravilan in suprafata de 285 mp categoria
de folosinta curti - constructii, situatd In Campulung, str. George Topérceanu, punct Centrala
Termicd Visoi I, judetul Arges;

Pentru proprietatea teren intravilan, ce face obiectul prezentului raport de evaluare s-au
prezentat urmétoarele acte ce atesta proprietatea Municipiul Cémpulung:

- Hotérarea nr 105 din 31.07.2018 a Consililui Local Municipal Campulung;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului fard nr. cadastral,

- Certificat de urbanism nr. 4579 din 31.08.2018.

In prezentul raport de evaluare se evalueazi dreptul de proprietate deplind al Municipiul
Céampulung, judetul Arges, asupra proprietatii “teren intravilan categoria de folosinta curti —
constructii”, ce face obiectul evalufrii.

Prezentul raport nu valideaza din punct de vedere legal corectitudinea documentelor
prezentate §i nici dreptul de proprietate deplin asupra terenului, considerat ca 1pg
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In realizarea prezentului raport de evaluare.
2.5. TIPUL VALOARII SI DEFINITIA ACESTEIA

Evaluarea realizatd conform prezentului raport reprezintd o estimare a valorii de piatd, a
proprietafi.
Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluérii, tipul proprietatilor
si de recomandérile SEV 2018:
SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadru general)
SEV 101 - Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Implementare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 104 — Tipuri ale valorii
SEV230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare(IVS 230)
SEV 400 - Verificarea evaludrilor
Ghidurile metodologice de evaluare, compuse din:
GEV630 - Evaluarea bunurilor imobile

Glosar IVS 2018
In aceasta ipostazd, s-a putut apela la estimarea unei valori de piatd definite conform

Standardului SEV - Cadrul general:

Valoarea de piatd reprezintd suma estimald peniru care un activ ar putea fi
schimbat la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o
franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat, si in care pdrtile au actionar in
cunogtin{d de cauzd, prudent §i fard constringere.

Fiecare din expresiile cuprinse in definitia de mai sus are propriul sdu cadru
conceptual care, in esentd, reflectd suma de bani la care se poate efectua o tranzaciie cu
proprietatea analizatd, intre vinzitor/proprietar $i un cumpdrator, independenti(nelegati prin
relatii preferentiale) si in care fiecare 1si cunoaste interesul, are convingerea satisfactiei din
tranzactia realizatd, fard a fi constrinsi sa o facd. Valoarea de piafa este, deci, expresia valorii
de schimb stabilitd in mod obiectiv pe piata imobiliard specifica proprietatii supuse evaluérii.

2.6 DATA EVALUARII

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii
lanuarie - februarie 2019, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si
valorile estimate de catre evaluator.
Evaluarea a fost realizati la data de 05.03.2019, curs BNR : 1 EURO = 4,7506 LEL
Inspectia proprietitii, a fost realizatd de catre evaluator ing. Cirstian Stan, in prezenta
reprezentantului proprietarului, iar bunul imobil supus evaludrii a fost identificat pe baza
planurilor de amplasament anexate raportului de evaluare, precum si pe baza utilizarii actuale
a imobilului.

Data inspectiei: 04.03.2019

Data evaludrii: 05.03.2019
Data elaborérii raportului de evaluare: 07.03.2019

2.7. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARII

- Elaborarea fisei de inspectie;




_—

- [nspectarea amplasamentului a schitelor proprietatii si confruntarea lor cu informatiile
anterioare, imobilul a fost vizionat;
- Discutii asupra aspectelor constatate cu proprietarul si completarea informatiilor, s-a

solicitat date referitoare la imobil;
- In urma inspectiei, s-a constatat cd terenul este situat in domeniul privat, fiind in zona

mediand, Zona C, nu sunt restrictii din punct de vedere urbanistic si accesul auto, iar terenul
beneficiazd de serviciile de apd, gaze, canalizare, energie electric, telefonie, in zona;

- Obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare a proprietitilor imobiliare
asemdandtoare, de la agentiile imobiliare;

- Aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune in vederea determinrii valorii,
comparatia vanzérilor directe;

- Determinarea valorii de piatd, comparatia vanzarilor.

2.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

Sursele de informatii care au stat la baza Intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

- Documentele privind proprietatea imobiliara puse la dispozitie de catre proprietar;

- Agentiile imobiliare din municipiul Campulung, publicatiile locale de profil 1 anunfuri de
mica publicitate ale ziarelor locale. '

- Anunturi de publicitate imobiliard prin Internet ,,imobiliare campulung ,,

- Standarde de evaluare SEV 2018, aprobate de ANEVAR ;

2.9IPOTEZE SI TPOTEZE SPECIALE

1.Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este
periiisa folosirea raportului de catre o tertd persoand fara obtinerea, in prealabil, a acordului
scris al clientului, autorului evaluarii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza la
punctul 8, de mai jos. Nu se asumi responsabilitatea fatd de nicio altd persoand in afara
clientului, destinatarului evaluarii si a celor care au obtinut acordul scris si nu se acceptd
responsabilitatea pentru niciun fel de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube
rezultate in urma deciziilor

sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.
- 2.Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia In care conditiile de

piatd, reprezentate de factorii economici, sociali §i politici, rAméan nemodificate in raport cu

cele existente la data evaludril.
3.Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legald, care afecteaza fie

proprietatea imobiliard evaluati, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt
cunoscute de catre evaluator. In acest sens, se precizeazi ci nu au fost facute cercetari
specifice la arhive, iar evaluatorul presupune c& titlul de proprietate este valabil si se poate
tranzactiona, cd nu exista datorii care au legaturd cu proprietatea evaluatd si aceasta nu este
ipotecata sau inchiriatd. In cazul In care existd o asemenea situatie si este cunoscuti, aceasta
este mentionata in raport. Proprietatea imobiliard se evalueazd pe baza premisei cd aceasta se
afla In posesie legala (titlul de proprietate este valabil).
4.Se presupune ¢ proprietatea imobiliard in cauza respectd reglementarile privind

documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care

nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piatd va fi afectata.
5.Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare

prezintd dimensiunile aproximative ale proprietitii si este realizatd pentru a ajuta cititorul
raportului s& vizualizeze proprietatea. [n cazul in care existd documente relev '
de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.
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6.Dacid nu se arata altfel in raport, se intelege cé, evaluatorul nu are cunostinta asupra
Starii ascunse sau invizibile a proprietitii (inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, starea
si structura solului, structura fizic, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare,
fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauza
sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor
toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatil. Se presupune ci nu exista astfel
de conditii, daca ele nu au fost observate, la data inspectiei sau nu au devenit vizibile in
perioada efectudrii analizei obignuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare.
Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu
sau ca un raport detaliat al stirii proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport
si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta
starii in care se afld proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii gi
a eventualelor lor consecinte §i nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

7.Evaluatorul obtine informatii, estiméri §i opinii necesare intocmirii raportului de
evaluare, din surse pe care le considera a fi credibile si evaluatorul considerd cd acestea sunt
adevarate §i corecte, surse pe care le va indica in raportul de evaluare. Evaluatorul nu isi
asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

8.Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu 1l
va dezvélui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de SEV si/sau atunci cand
proprietatea a intrat In atentia unei autoritati judiciare.

9.Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de cétre
clientul numit In raport, in scopul utilizarii precizate de cétre client si in scopul precizat in
raport.

10.Consimtaméntul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dacd al
acestuia din urméa este pecesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de
evaluare sd poata fi utilizatd, In orice scop, de citre orice persoand, cu exceptia clientului si a
creditorului (prin creditor se va include orice unitate a creditorului si/sau orice prepus al
acestuia care lucreazd In interesul creditorului), sau a altor destinatari ai evaluarii care au fost
precizafl In raport. Consimtamaéntul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de
evaluare (sau oricare parte a sa) s poatd fi modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv
altor creditori ipotecari, altii decdt clientul sau altor categorii de public, prin prospecte,
memorli, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace. Raportul de
evaluare nu este destinat asiguratorului proprietdtii evaluate, iar valoarea prezentati in
raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare.

11. Proprietatea imobiliard evaluatd nu este inscrisa in cartea funciard.

2.10. RESTRICTIT DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Prezentul raport de evaluare nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat
publicitatii, fard acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei si contextul
in care urmeaza si apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum §i utilizarea lui de catre
alte persoane de cét cele mentionate in raport, atrage dupid sine incetarea obligatiilor
contractuale.

2.11. DECLARATIA CONFORMITATII CU SEV

Evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu prevederile Standardelor de Evaluare a
Bunurilor Imobile ANEVAR editia 2018. In elaborarea raportului de evaluarg au fost
respectate urmatoarele standarde:
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- SEV 100 Cadrul general

- SEV 101 Termenii de referintd ai evaluarii

- SEV 102 Implementare

- SEV 103 Raportare

- SEV 104 Tipuri ale valorii

- GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite
valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de
client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de
satisfacearea unei asemenea solicitiri. [n aceste conditii, subsemnatul, in calitate de
elaborator, Tmi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul

raport de evaluare.

2.12. DESCRIEREA RAPORTULUI

Raportul de evaluare al proprietitii evaluate — teren intravilan, este un raport explicativ
(narativ) complet, fiind Intocmit conform SEV 103.

Pentru determinarea valorii proprietatii s-au aplicat urméatoarele abordéri:

- abordarea prin comparatia vanzarilor

in abordarea prin comparatia directd se urmareste estimarea valorii proprietitii imobiliare
prin analiza pietel pentru proprietdfl similare si prin compararea acestor proprietdtl cu
proprietatea supusa evaluarii. In metoda comparatiei directe, valoarea de piati este estimata
prin compararea proprietatii imobiliare cu proprietdti similare care au fost recent vandute, sunt

ofertate pentru vanzare.
Abordarea prin comparatiile de piatd foloseste numai date de pe piatd de la acea datd sau de

data recentd.

Avand in vedere, pe de o parte, rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii lor i, pe de altd parte,
scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii imobiliare, in rafionamentul

evaluatorului, valoarea estimatd pentru proprietatea in discutie va trebui si {ina seama de
valoarea determinatd prin comparatia vanzarilor.

CAPITOLUL III. PREZENTAREA DATELOR & _
3.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI, LOCALIZARE
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Proprietatea imobiliard teren intravilan, este amplasati in intravilanul Municipiului
Campulung, str. George TopArceanu, punct Centrald Termicd Visoi I, judeful Arges, zona

mediand a municipiului.

Oras:

Campulung (in maghiard Hosszimezd, in germand Langenau) este un municipiu in judetul
Arges, Muntenia, Roménia, format din localititile componente Cimpulung (resedinta)
s1 Valea Rumanestilor.

Se afls in depresiunea Campulung, la o altitudine de 580-600 m, deasupra nivelului mérii, pe
riul Targului, pe o suprafatd de 11,7 7 km? si la o distanta de 52 km de Pitesti (pe directia N-
NE, pe sosea), 47 km de Curtea de Arges(la E), 84 km de Brasov (la S-SV) si 66 km
de Targoviste (la V).

Prima mentiune documentard dateazd din 1300 (alte surse mentioneaza anul 1292, aparand
recent ipoteza conform  cdreia orasul este, de fapt, atestat documentar
din 1215). Campulungul este cel mai vechi orag medieval, dar si prima resedintd domneasca
(capitald) a statului Tara Roméneasca. Intre secolele XIIT - XVII a triit aici o insemnatd
comunitate sdseascd, odati cu sosirea cavalerilor teutoni din Tara Béarsei.

Existenta judetului istoric Muscel se pierde in negura vremurilor, Campulungul fiind resedinta
incd din vremea judelui Neacsu. Unirea lui Cuza din 1859 a gésit judetul In

granitele cunoscute din perioada Interbelicd, neatinse dupd reformele din 1864.
S1 Unirea lui Ferdinand din 1918 a consfintit continuitatea judetului, iar pe baza Constitutiei
din 1923 si a legii de unificare administrativa din 1925, teritoriul tarii a fost impartit in 71 de
judete, Muscelul raméanand intact cu capitala la Campulung.
Din pécate, regimul comunist a adoptat Legea nr. 5 din § septembrie 1950, prin care teritoriul
Roméniei era reorganizat in 28 regiuni, cu subdiviziuni raioanele. Judetul Muscel s-a
desfiintat, fiind inlocuit cu rajionul Musee! cu sediul administrativ la Cdmpulung, mult mai
mic ca suprafatd, In cadrul regiunii Arges cu resedinta la  Pitesti.
Dupd venirea la putere a lui Ceausescu si declararea RS Romania, la 17 februarie 1968 s-a dat
o noud lege de re-reorganizare teritoriala cu 39 de judete. Muscelul istoric a fost impartit intre
noile judete Dambovita si Arges, Campulungul fiind inglobat in ultimul, ca si in prezent,
incheindu-si destinul ca si resedintd de judet.

Conform recensdmantului efectuat in 2011, populatia municipiului Campulung se ridici la
31.767 de locuitori, In scidere fatd de recensidméntul anterior din 2002, cind se Inregistrasera
38.209 locuitori.  Majoritatea  locuitorilor  sunt roméni (91,99%), cu o minoritate
de romi (1,79%). Pentru 6,03% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscutd. Din punct
de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (90,41%), cu o minoritate
de crestini dupd evanghelie (1,06%). Pentru 6,06% din populatie, nu este cunoscutd

apartenenta confesionala.
Localizare in oras; vecinatati

Proprietatea imobiliard teren intravilan este amplasatd in intravilanul Municipiulul
Céampulung,

judetul Arges, pe strada George Toparceanu, punct Centrald Termicd Visol III, in zona
mediand, zona C, la cca. 300 m de rdul Térgului, limitrof cu scoala gimnaziald Theodor

Amann.
Accesul auto si pietonal se realizeazd pe strada George Toparceanu, stradd asfaltatd cu o

banda pe sens.
Tipul zonei: zona de amplasare a proprietdtii imobiliare este rezidentiald cu locumte

unifamiliale P+2E , blocuri P+4E si spatii comerciale. Zona este ocupatd pre de
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proprietiti imobiliare rezidentiale, comerciale, mai putin terenuri libere.
Transportul public este disponibil, la cca. 200 m de terenul subiect se afld statia de microbuze.
Spitalul municipal se afld la o distanta de 1.500 m.
Nivelul impozitelor pe cladiri in zona este unul normal, conform codului fiscal.
Access:
Auto: George Toparceanu;
Calitatea retelelor de transport: asfaltate cu o bandé pe sens .
Utilitati:
Retea urbana de energie electricd: existentd
Retea urbana de apa: existentd
Retea urbani de termoficare: existentad
Retea urband de gaze: existenta
Retea urbana de canalizare: existenta
Retea urbana de telefonie, cablu tv si internet: existentd
Ambient : Linistit, urban
Gradul de poluare orientativ (rezultat din observatii sau observatii ale evaluatorului,
fard expertizare sau determinari de laborator ale noxelor): Poluare in limite normale; spatii

verzi in jurul imobilului.
3.2.DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Proprietatea evaluata reprezintd o proprietate ,, Teren intravilan categoria de folosintd curti —
constructii cu suprafata de 285 mp”, situatd In Campulung, str. George Topérceanu, punct
Centrald Termicad Visoi III, judetul Arges.

Pentru proprietatea teren intravilan, ce face obiectul prezentului raport de evaluare s-au
prezentat urmadtoarele acte ce atestd proprietatea Muficipiul Campulung:

- Hotérarea nr 105 din 31.07.2018 a Consililui Local Municipal Campulung;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului fard nr. cadastral;

- Certificat de urbanism nr. 4579 din 31.08.2018.

3.3. DESCRIEREA TERENULUI

Proprietatea imobiliard - teren In suprafatd de 285 mp, cu categoria de folosintd curti -
constructii, este situatd in intravilanul mun. Cémpulung, Cartier Visoi III, intr-o zond mixta
rezidentiald/ nerezidentiald cu proprietiti case unifailiale, blocuri de locuinte cu regim de
indltime P+4FE si de asemenea spatii comerciale.

Terenul se afld in zona mediand, cu urmatoarele vecinatati:

Nord - SCOALA AUTO KLM, Sud — SCOALA GIMNAZIALA THEODOR AMANN,
Est - DOMENIUL PUBLIC, Vest — STR. G. TOPARCEANU.

Forma in plan a terenului este regulata, nivelul terenului fiind plan.

Terenul in cauzd este racordat la utilititile tehnico-edilitare, alimentare ap#, energie
electricd, canalizare, gaze naturale, telefon, cablu TV.

Transportul public este asigurat de microbuze.

Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine este deosebit de favorabil.

Regimul de Indltime construibil al zonei este, P+2E si P+4E.

Terenul In cauza are iesire directd in str. George Topérceanu.

Terenul nu este Imprejmuit, iar strada asfaltatd sunt amenajate trotuare pentru pietoni.

Suprafata totald a terenului din masurdtori in cauzid este St = 285 mp, fiind d i AJ in
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proprietate de cdtre municipiul Campulung, judetul Arges.

Teremul In cauzd este racordat la utilitdtile tehnico-edilitare, alimentare apd, energie
electricd, canalizare, gaze naturale, telefon, cablu TV.

Din discutiile purtate cu beneficiarii i din informatiile culese, rezultd ca nu existd probleme
deosebite de mediu: nu au fost obervati factori poluanti ai solului si subsolului §i se presupune
ca infestarea terenului In cauza se afld in conditii acceptabile, neinfluentand valoarea .

Terenul nu este traversat de nici un curs de apé, iar panza freatica se situeazd la o addncime
medie.

Terenul fiind In domeniul public, accesul la teren se face auto si pietonal din str George
Topérceanu.

Gradul sesimic al zonei este cel al municipiului Campulung: gradul 8.

Terenul nu este ocupat de constructii.

3.4ISTORIC, INCLUNZAND VANZARILE ANTERIOARE SI OFERTELE SAU
CERERILE CURENTE

Proprietatea imobiliard tip teren intravilan, situatd in municipiul CAmpulung, jud. Arges, este
detiutd in proprietate de cétre municipiul Campulung, judetul Arges, fiind in domeniul public
al localitatii.

In zona municipiul Campulung, sunt oferte in crestere de vinzare de proprietati imobiliare tip
teren intravilan, lar cererile de astfel de proprietari sunt in stagnare.

Piata imobiliara a anului 2016, a manifestat prudentd si maturizare, atdt datoritd celor care
opereazd In mod semnificativ si care actioneaza de cele mai multe orl In cunostin{a de cauza,
in baza unor planuri de afaceri si informatii de piata realiste, in termeni mult schimbati fata de
avéantul antlor 2007/2008.

Micii jucatori pe piatd, au operat in termenii pietei influentati de nevoile reale ale pietelor
locale, functie de noile randamente, fapt care s-a transmis si asupra fondului imobiliar
nefructificat din perioada precedentd. Nu au existat modificari spectaculoase ale valorilor pe
fondul imobiliar general existent, doar pe nise, ale acestuia tendintele pastrandu-se cu
exceptia perioadelor de sezonalitate. Piata imobiliard rezidentiald este caracterizatd de faptul
cd localitdtile mici si medii continui si nu aibd o piatd imobiliard activd &l acest lucru se
datoreazi in principal factorului demografic, scdderea populatiei datorate in special migratiei
fortei de munca spre zone active economic si imbatranirea celei ramase.

CAPITOLUL IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care infrd in contact In
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de
proprietate contra unor sume de bani.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor:

a) flecare proprietate imobiliard este unicd iar amplasamentul sdu este fix;

b) pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de véanzdtorl §i cumpdrator] care
actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere
mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numérul de locuri de munci precum si s fie influenfate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mérimea avansului de
platd, dobénzile, etc.;

¢) In general, proprietédtile imobiliare nu se cumpérd cu banii jos iar dacd nu existd conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitata;
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d) spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori
influentatd de reglementirile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietiti
imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
existdnd Intotdeauna un decalaj Intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se
dezvolta greu iar cererea poate sd se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s
existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru;

e)cumpdratorii §i vanzdtorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt
durabile si pot fi privite ca investitil. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este
lung.

Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si masura in care acestia
sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la

piatd pe de o parte s1 tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta
parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale,
agricole, speciale). Acestea, la rdndul lor, pot fi Impartite in piete mai mici, specializate,
numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei $i dezagregare a proprietatii.

4.1. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifestd dorinta pentru cumpéirare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o
anumitd piatd, Intr-un anumit interval de timp.
Pentru c3 pe o piafd imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde si varieze direct cu schimbdrile de cerere, flind astfel influentati de
cererea curenta.
Cererea poate fi analizatd sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ i cantitativ.
In cazul unui anumit tip de proprietate, analiza cererii se va concentra pe produsul final san
serviciul oferit de catre proprietate, identificand astfel potentialii utilizatori a1 proprietétii
(cumpdrétorii, chiriasii sau clientela pe care o poate atrage).
Cererea pentru proprietati imobiliare similare este scdzutd in cadrul orasului Campulung, fapt
ce conduce la un nivel scazut al tranzactiilor comparativ cu alte orase din Romaénia.
Un segment important al cererii 1l reprezintd familiile cu venmituri peste medie care is
manifestd dorinta de a achizifiona astfel de proprietdti si care indeplinesc conditiile de
angajare credit.

4.2.Analiza ofertei

Pe piata imobiliarg, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil
pentru vinzare sau Inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumita

perioadd de timp. Existenta ofertel pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anwmit
pret si un anumit loc indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Locuinfele noi construite in ultimii ani sunt din punct de vedere constructiv de o calitate
superioard fatd de situatia fondului de locuinte existent.

Avand in vedere dinamica structurii dupa numérul de persoane ce compun o familie §i dupd
mérimea locuintelor, desi nivelul conditiilor de locuit ale populatie1 in ultimele doud decenii
s-au imbunitatit, ea nu este incid satisfacitoare in comparafie cu situatia din alte f&r

dezvoltate.
In municipiul Campulung, oferta de terenuri intravilane este compusd din
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particulare. Numdrul acestor proprietati este medie raportati la populatia stabiliti in
localitate(oferta de proprietiti de acest gen este medie in principal datoritd ritmului lent de
constructie de noi locuinge In comund) si acesta este unul din motivele pentru care, pe fondul
mentineril cererii, prefurile pe piata imobiliard au avut o tendinta de stagnare.

Insd pe termen mediu este de asteptat ca nivelul ofertei si creasca avand in vedere ca:

Interesul participantilor la piata imobiliard pentru acest tip de proprietate exista.

Proprietarii care au construit cu credite bancare au sperat la o stabilitate economica

penfru rambursarea datoriilor, iar In situatia actuala incearci sa obtind lichiditafi din vanzarea
proprietétilor.

Oferta pentru acest tip de proprietate, se manifestd §i din partea celor ce detin astfel de
proprietafi st vor sd renunte la ele, fie sé plece din localitate, fie sunt persoane In varsta si nu
se mal pot ocupa de ele sau nu 151 mai permit sé le Intrefind.

Avand in vedere proprietatea imobiliard evaluata, au fost luate in considerare proprietati
imobiliare comparabile din punct de vedere al destinatiei si al localizarii, iar pentru studiul
ofertei competitive au fost analizai diversi factori, cum ar fi: tipul si aria proprietati,
caracteristicile, costurile de construire, conditiile de finantare.

Ofertele de vanzare sunt in crestere, mulfi dintre vanzdtori acceptind si variante de
apartament In zona + diferenta. Oferta este in ciclul de crestere.

Oferta de imobile tip teren intravilan In aceasti zond este caracterizatd printr-o pondere
rdicata. Perioada 2013 - 2015, a fost pentru cei interesati de achizitionarea unui teren, unul
dintre cei mai bogati ani In materie de oferte nou aparute pe piata.

Proprietatile individuale construite sunt folosite ca locuinte individuale, putine dintre acestea
avand amenajat parterul ca spatiu comercial sau sediu de firma.

4.3. Echilibrul pietei

In prezent punctul de echilibru al pietei pentru locuinte nu este atins. Se poate considera ci
piata este o piatd a cumparatorilor, oferta generald depésind cererea.

Din informatiile pe care le detinem, in municipiul Campulung, preturile terenurilor intravilane
de acest tip se situeaza in acest moment n intervalul 10.000 - 40.000 EUR (centru) in functie
de zona, de utilitatile de care dispune si de dimensiunea terenului.

Se preconizeazd ca tendintd de scadere a valorilor proprietatilor rezidentiale de orice tip
datoritd conjucturii economice actuale si datoritd politicii de crestere a taxelor si impozitelor.

CAPITOLUL V.CEA MAI BUNA UTILIZARE

5.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER SI A
TERENULUI CONSTRUIT

Comportamentul pietei imobiliare presupune cunoasterea relafiilor dintre comportamentul
economic §i evaluare, iar intelegerea lui se face prin conceptul fundamentat de piata
imobiliard — “cea mai buni utilizare”, care reprezintd alternativa de utilizare a proprietatilor
imobiliare.

Cand scopul unei evaludri este estimarea valorii de piata, analiza celei mal bune utilizari
identificd cea mai profitabila utilizare competitiva in care va fi pusd proprietatea.

Cea mai buni utilizare este definitd in SEV 2018 — Glosar, astfel:

,»Utilizarea probalild in mod rezonabil i justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei
proprietiti construite, utilizare care trebuie s fie posibili din punct de vedere fizic,
permisi legal, fezabild financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietatii

imoibiliare”.
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Analiza celei mai bune utilizari se face atét pe terenul liber cit si pentru proprietatea explice
concluziile fiecarei utilizari.
Cea mai buni utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie s indeplineascd 4 criterii.
Ea trebuie sa fie:
- permisibila legal
- posibila fizic
- fezabila financiar
- maxim productiva.

A. Stabilirea celei mai bune utilizdri in cazul terenului considerat liber

Pentru a identifica cea mai buni utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piatd
inforntii referitoare la terenuri libere amplasate in zona loc. Campulung Muscel.

Pe baza anlizei de paitd efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe
baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizéri a terenului considerat liber,
tindnd cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului(formi si
dimensiuni).

In vederea stabilirea celei mai bune utilizari, am analizat utilizirile posibile ale proprietatii,

dupd cum urmeaza:
Utilizare Criterii CMBU
analizati Permisd legal | Posibil fizic | Fezabila | Maxim
financiar . productivd
Industrial da da da nu
 Comecial B da da da nu
| Rezidential | da '| da da da ]

Astfel cea mai buna utilizdre in cazul terenului considerat liber este cea de proprietaté
rezidentiald

B.Stabilirea celei mai bune utilizdri in cazul terenului construit

Cea mai buna utilizare in cazul terenului construit, reprezintd utilizarea care trebuie sd o aibi

o constructie prin prisma tipului constructiei existente teren.
In vederea stabilirea celei mai bune utilizéri, am analizat utilizarile pesibile ale proprietatii,

dupd cum urmeaza:

Utilizare Criterii CMBU

analizata Permisi legal | Posibil fizic | Fezabilad ] Maxim
financiar productiva

Industrial da da da nu ]

Comecial da da da nu

Rezidential da da da da

Din analiza celei mai bune utilizari, considerdnd tipul zonei, constructiile similare din zona,
utilizdrile alternative logice, cu ocazia inspectiei si vizualizarea proprietafilor din vecindtate,
utilizarea probabild n mod rezonabil este proprietate rezidentiala.

CAPITOLUL VI: EVALUAREA PROPRIETATII

6.1. ABORDAREA PRIN PIATA

A "

“ CIRSTIAR,

. STAN _
C.IL.E 34815708 /:,"

A,
7 =%
)E'S'T: - A?Géj/

17



]

face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si comparind aceste proprietafl cu
cea care trebuie evaluatd. Diferiti parametrii ai valorii pot fi astfel obtinuti,

folosind tehnici comparative, cum ar fi metoda comparatiei directe ce oferd un model
determinist pentru corectiile ce trebuie fdcute preturilor de védnzare a proprietatilor
comparabile.

Premiza majord a metodei este aceea cd valoarea de piatd a unei proprictifi imobiliare este in
relatie directd cu preturile unor proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se
bazeazi pe asemindrile si diferentele intre proprietéti si tranzactii, care Influenteaza valoarea.
Este o metoda globala care aplicd informatiile culese urmaérind raportul cerere-oferta pe piata
imobiliara, reflectate In mass-media sau alte surse de informare.

Metoda di, de reguld, indicatii foarte bune, referitoare la valoarea de piatd in evaluarea
proprietitilor imobiliare ce nu sunt cumpérate pentru caracteristicile lor de a produce venituri
(locuinta pentru proprietar).

Metoda comparatiei directe este aplicabild la toate tipurile de proprietdfi imobiliare cand
existd suficiente tranzactii recente, cu date sigure care si indice caracteristicile valorli sau

tendintele de pe piata.
= Limitele aplicabilitatii metodei comparafiei directe sunt generate de schimbari ale mediului
economic i legislativ. Schimbérile mediului economic sau ale legislatiei ce influenteaza

numdrul de vénziri recente comparabile pot fi: conditiile si costul finantarii, inflatia,

schimbarea legii impozitului pe profit, a reglementénlor de urbanism, restrictii administrative

de construire sau dezvoltare a infrastructurii.

Metoda comparatiilor directe constituie o parte esentiald a procesului de evaluare, chiar cand

aplicabilitatea ei este limitatd. De multe ori datele necesare n aplicare altor metode

(rata de capitalizare, uzura functionald) se obtin printr-o tehnic de analizd comparativa.

Sursele de informatii sunt, In general, cele legate de publicitatea imobiliard, publicatiile

periodice cu sublect imobiliar si discutiile cu partile in tranzactie. Informatiile din surse terte

trebuie analizate cu atentie pentru ci ar putea fi in favoarea uneil anumite parti implicate in
tranzactiile imobiliare §i nu intotdeauna au obiectivitatea necesara.

Datele de piafd, odatd adunate si analizate, pot f1 ordonate In mai multe moduri, din care

cea mal obignuitd este aranjarea intr-o grild de date. Fiecare diferentd importanta intre

proprietatea analizatd si proprietdfi comparabile ce ar putea influenga valoarea este un

element de comparare ce are repartizat un rand pe grild unde se corecteaza preturile totale sau
unitare ale proprietatilor comparabile ci si reflecte aceste diferente.

\-_‘. Elementele de comparatie de baza, care trebuie luate in considerare in analizd prin comparatie
directd, In functie de natura proprietdtii evaluate, se impart in doud categorii: Condifii ale
realizdrii tranzactiei: drepturile de proprietate transmise; conditiile de finantare, adica
echivalentul de numerar; conditiile de vanzare, adici motivafia; cheltuielile necesare imediat
dupd cumpdrare, adicd condifiile pietei, de loc i timp. Caracteristici ale
proprietdtii-localizarea; caracteristicile fizice, precum dimensiunea, solul, accesul, calitatea
constructiel, starea acesteia; caracteristile economice, cum sunt rata cheltuielilor, clauzele de
inchiriere, managementul, structura chiriasilor; utilizarea, adicd zonarea, drepturile de acces la
apd si riverane, mediul Inconjurdtor, legislatia in domeniul constructiilor, zonele inundabile;
componentele neimobiliare ale valorii, cum sunt fondul comercial, bunurile mobile,
francizele, mércile comerciale. _

Etapele parcurse in aplicarea metodei comparatiilor directe sunt:

- cercetarea pieter pentru obfinerea informatiilor despre tranzactii de proprietdfl imobiliare
comparabile;

- verificarea veridicitatii datelor;

- alegerea criteriilor de comparatie si elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu;
- utilizarea elementelor de comparatie pentru ajustarea adecvatd a prefului de
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fiecirei proprietati comparabile (ajustari);
- analiza rezultatelor si stabilirea unei valori.
Fiecare pret de vénzare ar trebui exprimat functie de niste criterii de comparatie adecvate,
adici niste componente ale proprietatii imobiliare definite in scopul comparafiei. Alegerea lor
depinde de scopul evaluarii si de natura proprietaii.

Aplicarea mai multor criterii de comparatie pot duce la rezultate diferite si cvaluatorul trebuie
s analizeze si sa explice diferentele. Acest lucru il va ajuta sd aleagd cele mai adecvate
criterii de comparatie pentru situatia datd. Este util, dacd sunt suficiente date, sd se faca
analize statistice, pe

baza criteriilor pentru a obfine date cu un grad mai ridicat de obiectivitate.

Flementele de comparatie sunt caracteristici ale proprietatilor §i tranzactiilor imobiliare care
au consecin{i variatii ale preturilor platite pe piata imobiliard.

Elementele de comparatie de baza sunt:

Drepturile de proprietate transmise — ajustarile se fac pentru a reflecta diferentele Intre
poprietitile inchiriate cu chiria pietei si cele inchiriate cu o chirie sub sau peste chiria pietei.
Conditiile de finantare — ajustarile sunt ficute pentru situatii In care cumpardtorul obtine din
partea vinzatorului o finantare si trebuie folosite calcule de echivalenta cash;

Conditii de vinzare — ajustarile pentru conditiile speciale reflectd motivafia cumpdaratorului
si a vanzatorului;

Conditiile pietei — ajustarile se referd la modificérile pietei ce au apdrut intre momentele
diferite In timp la care s-au realizat tranzactiile;

Localizarea — gjustarile se fac atunci cind caracteristicile de amplasare ale proprietétilor
comparabile diferd fatd de cele ale proprietitii evaluate;

Caracteristicile fizice — ajustarile se referd la diferenfe in dimensiunile cladini, calitatea
constructitlor, stilul arhitectural, materialele de constructie, vérsta, condifia, utilitatea
functionald, dimensiunile terenului, atractivitatea, conditiile de mediu;

Caracteristicile economice — ajustarile se referd la atribute ale proprietatii imobiliare care
afecteazd profitul net: cheltuieli de exploatare, calitatea managementului, structura chiriasilor,
nivelul chiriilor, conditiile de inchiriere, data expirarii contractului de Inchiriere,

optiunile de refnnoire $i clauzele de inchiriere;

Utilizarea — evaluatorul trebuie sa evidentieze orice diferentd intre utilizarea existentd sau cea
mail buna utilizare a unei proprieta{l imobiliare comparabile §i utilizarea proprietatii

evaluate;.

Tehnicile de identificare $1 cuantificare a conditiilor se clasificd in doud categorii:
Cantitative: analiza pe perechi de date, analiza statisticd, analiza graficd, analiza evolutiei,
analiza costurilor, analiza datelor secundare;

Calitative: analiza comparatiilor relative, analiza clasamentului, interviuri personale.

Tinand cont de tipul proprietéitii imobiliare evaluate, la aplicarea metodei comparatiilor
directe asupra proprietatea subiect, am utilizat tehnicile de identificare cantitative,
respectiv analiza pe perechi de date.

Analiza pe perechi de date este un proces in care doud sau mai multe tranzactii sunt

comparate pentru a obfine o indicafie privind mérimea corectiei ce se referd la o singurd
caracteristica.

Analiza comparativd este termenul general folosit pentru a identifica procesul ce.utilizeazi fie
analiza pe perechi de date sau analiza comparatiilor relative. Procesul analitic are patru etape:
Identificarea elementelor de comparatie ce afecteaza valoarea tipului de proprietate evaluata,
Compararea atributelor fiecarei proprietdti comparabile cu cele ale proprietitii evaluate si
aprecierea diferentelor pentru fiecare element de comparatie (cantitativ si calitativ);
Obtinerea ajustirii nete pentru fiecare tranzactie comparabild si aplicarea ei asy
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Efectuarea unei comparatii globale a proprietitilor comparabile corectate sau clasificate si
extragerea unei singure valori din gama de valori rezultata.
Ajustérile obtinute prin tehnici cantitative se aplicd tranzactiilor comparabile, fie ca procentaj,
fie ca valoare absolutd. Ajustarea procentuald este utilizatd pentru a reflecta modificérile in
condifiile pietei si diferentele de localizare. Ajustarea se face asupra prefului tranzactiei
comparabile pentru a ajunge la estimarea valorii proprietat(ii evaluate, deoarece doar acesta

este cunoscut. Ajustarea absoluta se calculeaza in unititi monetare ce se adund sau se scade

la pretul tranzactiilor
comparabile. Avéand in vedere ¢3 proprietitile comparabile utilizate sunt oferte de vénzare si

nu tranzactii, pentru a ajunge la un pret de véanzare s-a discutat telefonic cu fiecare dintre

ofertanti si s-a negociat fiecare proprietate comparabila.
In cazul proprietdtil imobiliare subiect, analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor

rezultate din identificarea a 4 (patru) oferte relativ recente a unor proprietdfi imobiliare ale
céror caracteristici principale sunt urméatoarele:

OFERTE TERENURI PENTRU EVALUARE - COMPARABILE

Zona mediani Zona centrala

|

Zona centrald

) \ Nr. Proprietatea Comparabila Comparabila Comparabila Comparabila
Crt. subiect A B C D
] ( https://www.olxr | https://www.olx.r | https://www.publi | https://flatfy.ro/ter
‘1 o/imobiliare/teren | o/imobiliare/teren | 24.ro/anunturi/../ | enuri-de-vanzare-
‘ uri/q-teren- url/g-teren- de.../terenuri/.../ca campulung
] ‘ campulung- campulung- mpulung-mus.
,' | muscel/ muscel/
] 0 1 1 2 B 3 4 5 T
Pret 70 45 55 30 a
oferta
€/mp
] Suprafajtry 285 600 | 1.353 1.100 342
mp. |
Adresa | Campulung, str. | Campulung, sor. | Campulung, str. [ Céampulung, Cémpulung,
] ‘ George Georgeta Moloiu C-tin Str. Negru Voda Cartier Visoi III
- Topérceanu Gherasim Brancoveanu | Zona centrald Zona mediana

1 |
J LDesch.idere 9,17 24m 35m 9m ' 17 m
la strada J J
Amenajari Drum asfaltat Drum asfaltat Drum asfaltat Drum asfaltat Drum asfaltat
J exterioare j 7
Acces la Apden. Apd.en. electricd, | Apéd,en. electricd, | Apéern. electrici, | Api,en. electrica,
utilitati electricd gaze, gaze, canalizare, | gaze, canalizare, gaze,canalizare la | gaze, canalizare,la
J canalizare la limita la limitd limita —l limitd
B} |
Destinatia Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
actuald curti - arabil arabil arabil arabil
constructii

39.400 lei.

20

Pentru stabilirea redeventei pentru concesionare se consideri ci valoarea
- terenului se achit in 25 de ani:

QP:( OR AyR
D
el

in cazul de fatd comparabila D a necesitat numarul cel mai mic numar de ajustiri brute
§i reprezintd valoarea de piata de: 29 euro/mp x 285 mp = 8.300 euro echivalent a

s}



1.Estimarea redeventei pentru Suprafata de 285 mp. fira nr. cadsatral si CF:
39.400 lei /25 ani = 1.576 lei/12 luni = 131,33 lei/luni;

Tinénd cont de tipul proprietafii imobiliare evaluate, la aplicarea metodei comparatiilor
directe asupra proprietatii subiect, am utilizat tehnicile de identificare cantitative, respectiv
analiza pe perechi de date. Proprietatile imobiliare comparabile diferd de proprietatea subiect,
In ceea ce priveste localizarea, suprafata si forma in plan si deschidere.
Explicarea ajustarilor:
Drepturi de proprietate transmise: sunt similare, nu sunt necesare ajustari;
Retrictii legale: sunt similare, nu sunt necesare ajustari;
Conditii de finantare: sunt similare, nu sunt necesare ajustari;
Conditii de vinzare : sunt similare, nu sunt necesare ajustari;
Conditii de piatd: sunt similare, sunt necesare ajustari;
Localizare: a necesitat ajustari pozitive pentru comparabila AB si C, acestea avéand
localizare mai bund, fatd de proprietatea subiect care este localizatd in zona inferioars;
Suprafata: a necesitat ajustari negative de pentru comparabila A, B si C acestea avind
suprafata mai mare fata de proprietatea subiect;
Destinatia(utilizarea terenului): sunt similare, nu sunt necesare ajustari;
Amenajari exterioare(strazi, trotuare): sunt similare, nu sunt necesare ajustari;
Topografie/relief: sunt similare, nu sunt necesare ajustari ;
Utilitati disponibile: sunt similare, nu sunt necesare ajustari;
Forma in plan si deschidere: a necesitat ajustari negative pentru comparabila AB si
C,aceastea avand forma neregulata, fata de proprietatea subiect care are o forma neregulata.
Cheltuieli pentru aducerea la stadiul de teren construibil: sunt similare, nu sunt necesare
ajustari,

Grila datelor de piata

CAPITOLUL VIL. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA
VALORII

7.1. ANALIZA REZULTATELOR
In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in acest raport au fost obtinute urmatoarele
valori rotunjite :

TEREN CURTI-CONSTRUCTII — suprafata de 285 mp.

Valoarea estimata lei = 39.400 lei

Valoarea estimatd Euro = 8.300 euro

Pentru alegerea valorii finale sunt analizate urmatoarele criterii: adecvarea metodel

folosite, precizia deprecierilor, a ratelor de capitalizare, precizia informatiilor utilizate,
cantitatea si calitatea informatiilor folosite.

Abordarea prin costurl si prin venituri nu este adecvatd, In cazul evaludrli proprietdtii
imobiliare — teren intravilan.

Abordarea prin comparatiile de piaa foloseste numai date de pe piatd de la acea datd sau de
dati recenta. In acest caz, se considerd ca datoritd datelor avute la dispozitie, valoarea
rezultatd este cea mai adecvatd pentru estimarea valorii de piatd a imobilului evaluat.

in concluzie, pentru alegerea valorii finale s-a optat pentru valoarea obfinuta prin abordarea
comparatiilor de piata.

7.2.CONCLUZIA EVALUATORULUI & clrsTiAN 2

Avand in vedere, pe de o parte, rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor fle evavase, |
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relevanta acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicdrii lor i, pe de alta parte,
scopul evaludrii §i caracteristicile proprietitii imobiliare, in opinia evaluatorului valoarea
estimatd pentru proprietatea in discutie va trebui si tind seama de valoarea determinati prin
comparatia vénzdrilor. Astfel, in circumstantele actuale, valoarea de piati a proprietifii
imobiliare teren intravilan evaluati este in concluzia evaluatorului de:
39.400 LEI echivalent 8.300 EURO
Redeventd concesionare teren 285 mp:
131,33 lei x12 Iuni = 1.576 let/an
Argumentele care au stat la baza elaborérii acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt:
Valorile au fost exprimate §i sunt valabile exclusiv in conditiile §i prevederile prezentului
raport;
Preful de tranzactionare se va putea situa atit deasupra, cat si sub valoarea opinata tinidnd
seama de particularititile valabile la data tranzactiei (motivatia véanzatorului, motivatia
cumpdratorului, caracteristicile piefei imobiliare, conditii concrete ale tranzactiei etc.)
Valoarea nu tfine seama de responsabilitifile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;
Piesele desenate anexate si suprafefele luate In considerare pe parcursul raportului sunt
valabile doar In scop informativ §i pentru atingerea scopului evaludrii, neputind fi utilizate in
alt scop. Nu ne asumdm nicio rispundere pentru situatia in care, In urma efectudrii
eventualelor masurdtori topometrice in vederea Intabuldrii sau pentru orice alte scopuri,
suprafetele rezultate diferd de cele luate in considerare in prezentul raport.
Valoarea se referd la valoarea integrald a dreptului de proprietate, diferente nesemnificative
ale rezultatelor unor masuratori ulterioare nu modificd valoarea proprietatii;
Valoarea proprietatii nu este influentata direct proportional de evolutia cursului de schimb al
monedei nationale In raport cu alte valute ;
Valoarea este o predictie;
Valoarea este subiectivi;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori;
Valoarea nu contine T.V.A.
Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Najionala a Evaluatorilor din Roménia).
Pitesti, Intocmit,

07.03.2019 Evaluator autorizat

ing. Cirstian Stan
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ANEXELE LA RAPORTUL DE EVALUARE

- Grila datelor de piatd — comparatia directs;

- Hotéréarea nr 105 din 31.07.2018 a Consililui Local Municipal Campulung;
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului f&rd nr. cadastral;

- Certificat de urbanism nr. 4579 din 31.08.2018;

- Fisa de inspectie;

- Lacalizare teren proprietate evaluatd;

- Fotografii proprietate imobiliard evaluaté;

- Oferte de vénzare terenuri, In municipiul Campulung, judetul Arges.
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GRILA DATELOR DE PIATA - Campulung, str. George Topéarceanu, FN

-

. L N : Comp-B -~ CompC. CompD:
Elemente de omparatle:;"_ .S__-'ubl“ect T . Ajustari - [ . Ajastack - [ Ajustarf )

: '_Pret ' : 42,000 € 60.880 € 60:500 € 10.260.€
Tip oferta/tranzactie oferta oferta oferta oferta

] Ajustare 15% |-6.300€| -15% |-9.132€ -15% |-9075€| 5% |-513¢€
Pret de vanzare € 35.700 € 51.748 € 51.425 € 9.747 €
Pret de vanzare €/mp 60 € 38 € 47 € 29 €

’ Drepturi de proprietate depiine depiine depline depline depline

] Ajustare 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€

- B %5“. T = 3 T S
Restrictii legale nu sunt nu sunt

] = Ajustare

1 e S .

. Condltu de f‘nantare numerar numerar numerar
] Ajustare 0% { 0€ 0%

e

Conditii de vanzare nepartinitoare nepartinitoare nepartmltoare
7] Ajustare 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€
Conditii de piata curente curente curente curente curente
M Ajustare 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€
3 e e Beaen e | = _
Localizare inferioara superioara superioara superioara similar
— Ajustare ~10% -6 € -10% —4 € -10% -5 € 0% 0€
= Caracteristici fizice
- Suprafata 285 600 1353 1100 342
Ajustare - 10€ -20% -13 €
- EeEigeae i : e
Destinatia terenului intravilan
B } Ajus‘tare

Drum acces asfaltat similar SImllar
) Ajustare 0% 0€ 0% l 0€ 0% | 0€ | 0% 0€

- Topografie/relief similar similar similar similar
; Ajustare 0% 0€ 0% 0¢€ 0% | o€ 0% 0€
= Forma in pian/deschid regulata neregulata neregulata neregulata regulata

A)ustare

similar

Utilizare ideti similar
AJustare 0€

Cheltuieli pt aducerea |

Ajustare




— —d ]

: N

.

Ajustare totala neta euro € -28 € -18 € -21 (—:‘( -1 €
Ajustare totala neta % Y 50,00% 50,00% 50,00% 5,00%
Ajustare totala bruta eurg € 31€ 19 € 23 € 1€
Ajustare totala bruta % % 55,00% 55,00% 55,00% 5,00%
Numar ajustari 4 4 4 1
Valore teren/mp estima 29€ /mp

8.300 € 39.400 lei euro = 4,7506

Valoare piata teren

Intocmit: ing. Cirstian Stan
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JUDETUL ARGES
MUNICIPIUL CAMPULUNG
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 105 din 31.07.2018
Y;7ind Insusirea, de principiu, a propunerii de concesionare prin licitatie publicd a unui teren situat in
i Mupicipiul Cadmpulung, punctul CENTRALA TERMICA VISOI I - strada George Topirceanu

,1
1 Consiliul Local al Municipiului Campulung, judetul Arges Intrunit in sedinta ordinari In data de
31.07.2018;

Avéand In vedere :

4 . cererea Inregistratd sub numdarul 20914 / 11.07.2018 de catre domnul Leca Jon Catalin, in calitate de
reprezentant legal al SC MUNTENIA TRANS KIL.LM SRL prin care se solicitd concesionarea
terenului in suprafati de 285 mp, situat in Municipiul CAmpulung punctul CENTRALA TERMICA
VISOI III - strada George Topirceany;

Raportul al Serviciului Juridic, Administratie Publicd, Inregistrat sub nr. 21649/ 19.07.2018;
expunerea de motive a primarulul, prin care se propune insusirea propunerii de concesionarea prin
thﬂaﬁe publicd a terenulul in suprafatd de 285 mp, situat In Municipiul Cémpulung, punctul

"~ CENTRALA TERMICA VISOI III - strada George Topirceanu pentru efectuare lucrari de drenare a
apei pluviale, acces spatiu comercial;
prevederile O.U.G.nr. 54 / 2006 privind regimul contractelor de concesionare de bunuri proprietate
publicd, cu dispozitille H.G. nr. 168 / 2007 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a
O.U.G.nr. 54 /2006 coroborate cu dispozitiile art. 36, alin. (2), lit. ¢, alin. 3, lit. a, art. 123 din Legea

= administratiei publice locale nr. 215 / 2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

avizele comisiilor de specialitate nr. 1 §1 5 ale consiliului local;

fn temeiul art. 45, alin. (1) din Legea or. 215 / 2001 privind administratia publica locald, republicats, cu

Modificarle si completanle ulterioare,

L

L

~y

Y

) HOTARASTE :
- Art. 1. — Se aproba, de principiu, insusirea propunerii de concesionare prin licitatie publicd a unui teren
] suprafati de 285 mp, situat in Municipiul CAmpulung punctul CENTRALA TERMICA VISOI III -
Firada George Topirceanu, teren solicitat pentru efectuare lucrari de drenare a apei pluviale, acces spatiu
:”jF \ngia.l, teren identificat In anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. — Se aprobi demararea procedurilor legale pentru concesionarea terenulul in suprafatd de 285
mp, situat in Municipiul Cimpulung punctul CENTRALA TERMICA VISOI ITI - strada George

pirceanu.
JO Al’t\3 — Concesionarea va avea la bazd studiul de oportunitate, documentatia de atribuire si caletul de
Sarcini care vor fi intocmite de aparatul de specialitate al Primarului Municipiului Campulung.

Art. 4. — Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insircineazi Directia Tehnic si Urbanism —

Mpartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Serviciul Juridic, Administratie Publicd §i membrii
Comusiei de licitatie din cadrul Consiliului Local al Municipiului Cmpulung.
| Art. 5. - Prezenta hotirare va fi afisatd si publicata pentru aducerea ei la cunostint publici si va fi
~MMunicatd in termen legal Institutiei Prefectului — Judetul Arges si Primarului Municipiulu Campulung.

e ‘“;-i Municipiul Cimpulung, 2018
- Presedinte de s/edmta'- Contrase e%za
53U Secre ar,'_'_L‘Tb
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Scara 1: 500

Nr. cadastral

J Suprafata masurata

L

| 285mp

Adresa imobilului: INTRAVILAN, MUN. CAMPULUNG
STR. GEORGE TOPARCEANU

Cartea Funciara nr.[

uAT ]&AMPULUNG

503400

419100
il Ali-8

503400

419000

N
w
Q
3
503500

503500

419000

A. Date referiloare 13 teren

Nr. Categoria de Suprafata .
‘ parcela folgsinta mp) Mentiuni
1 Cc 285 (MOBIL IMPREIMUTT
Total | 285
L 8. Date refenitoare la constructii
Cod IS : R —
\ constr. Destinatie Suprafata %?nnps]truxta la sal Mentiuni

|

|

Suprafata totala masurata a imobilului=285mp
Suprafats din act=—mp

Stampila BCPl

Inspector

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si

atribuires numarului cadastral
Sempatura si parafa

.Data:
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FISA INSPECTIE TEREN

_ ADRESA PROPRIETATH

NUMELE CLIENTULUI

Campulung, str. George Toparceanu,
' judetul Arges

Municipiul Campulung

DATA INSPECTIEI : 04.03.2019

Tel: 0248 511034

TRANSPORT PUBLIC

Fronturi Stradale

Tramvai g Unul la str. 9,1

Troleibuz ] princip. da

Autobuz (0 doua O

Metrou 0 trej N

Altele da i nici unul 0

I | |
Zonare Localizare Destinatia
central a Campulung, intravilan | da

i st Seorge extravitan | 8 - -

_ medizna_ | 92 - Toparceanu L

periferica .
Categorii de folosinta STRADA ACCES VECINATATI

Ce da DN 0 Rezidential 0
[ A O Sosea//bulev./str. 0 Comercial da
Lv | O Alee a Industrial O
Vie O Pietruita da Agricol a

Ps/F a Asfaltata | Fara vecinatati | O
PD 0 | Neamenajata

D |
Altele i

Amenajari pe teren

Retele existente

Deschiderea / raportul laturilor

La limita /la distant de




, . _. T e T o

terase nu apa nu nu
canale nu canal nu nu
zd. de sprijin | U electrice nu nu
drenuri nu gaze nu nu
Altele nu | termoficare nu nu
Atele | e |
{ _ —
IMPREIMUIRE POARTA ACCES - CURTE
Beton da | Simpla da Betonata nu
Fier forjat nu Dubla nu Pavata nu
nu
Lemn nu Acces pers. nu Cu gradina
. nu
Caramida | nu Acces auto nu Amenajata
nu _ { nu
Altele Neamenajata |
Daca terenul este traversatde:
Retele de'gaze ' retele de EE Retele petroliere
nu nu nu
i .. Dacasecunosc restrictii urbanisticedinCU . "~ *
Regim POT ' cuT Alte reglementari urbanistice dacd se
inaltime ptr. ’ cunosc
constructii
P+2 nu nu | nu

Alte specificatii: terenul de 285 mp., categoria de folosinta curti — constructii
este proprietatea municipiului Cdmpulung , iar pe teren nu exista constructii

Semnatura Evaluator
Cirstian Stan

Semnatura client

Municipiul Campulung

Reprezentant

O™~
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LOCALIZARE TEREN STR.

GEORGE TOPARCEANU
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Anexa date de piata
Oferte teren intravilan - Campulung

Comparabila A
https://www.olx.ro/imobiliare/terenuri/q-teren-campulung-muscel/

1. Vand teren Campulung Muscel
Campulung, judet Arges Adaugar La 07:22, 22 februarie 2019. Numar anunt: 130067185

Promoveaza anuntul  Actualizeaza anuntul

42 000 €

Gferit de Proprietar Extravilan /fuoravilan Intravilan

Suprafats utila 600 m?*

teren plan in zona de case cu toate utilitatile pe strada,front mare situat in Campulung str. Georgeta Moloiu
Gherasim. Telefon 0744591113

Comparabila B

2. Teren Campulung Muscel, jud. AG

Campulung, judet Arges .ddaugat de pe telefon La 07:36. 6 februarie 201 9. Numar anunt. 162468999

Promovezaza anuntul  Actualizeaza anuntul

Oferit de Proprietar Extravilun / intravilza Intravilan

Suprafata uiils 1353 m*

Vand teren in Campulung Muscel, jud. Arges, ultracentral, doar lot 3 (1.353 mp) cu drumn de acces (pe lot |
cu 4 m latime) din str. Constantin Brancoveanu (langa Restaurant Brancovenesc). Se poate dezinembra in 2
loturi cu suprafete la cerere (poza a 5-a atasata este doar o propunere de lotizare). Pret cca 45 € / m2,
functie de lot. Tel 0724 77 11 85

Comparabila C
https:/imww . publi24 .ro/anunturi/.../de.. /terenuri/.../campulung-mus.

6. Teren intravilan ultracentral campulung muscel

60 500 EUR

Arpes,

Campulung  Vezi pe harta

e T

Specificatii
Suprafata terenuiui1100,0 m?

Front stradal8.00



Descriere Imobiliare

Teren intravilan in Campulung Arges, pe Stada Negru Voda , suprafata 1100 mp. ( cadastru,
intabulare). Toate utilitatile (apa, gaze, energie electrica) sunt la poarta terenului. Terenul este
situat la cca 200m de primaria municipiului. Terenul este excelent pentru constructia unei vile
centrale, eventual retrasa de zgomotul stradal. Ocazie unica, 55 euro/mp. Pentru mai multe
detalii contactati proprietarul la telefon 0771238596, suprafata totala: 1100, Front stradal: 9
https:/Hlatfy.rofterenuri-de-vanzare-campulung

Comparabila D

10. Teren 342 mp, intravilan, Campulung Muscel, Visoi,

Arges.

10.260.00

Teren 342 mp, intravilan, Campulung Muscel, Visoi, Arges. / Vand Teren 342 mp Intravilan,
are un front stradal de 17 m, este la sosea, Utilitati; apa, canalizare, gaz, telefon, Alte detalii:
acces auto, acces TIR./ Pret =10.260 euro, 30 e/mp.

Caracteristici

(D: 1358

Teren intravilan
Vanzare

Cabiu TV

Internet
Suprafata(m?): 342
Canalizare
Decomandat

Apa

Gaz

Telefon

Mak Adalbert
0745930886, 0722930886

adalbert.mak@gmail.com



JUDETUL ARGES
MUNICIPIUL CAMPULUNG
CONSILIUL LOCAL

Anexa nr. 2 la Hotararea Consiliului Local nr. 67 din 27.06.2019

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind concesiune ““ Teren intravilan categoria de folosinta curti-constructii in suprafata de 285
mp” situata in Campulung, str.George Toparceanu, judetul Arges.

Concesiunea a fost inifiatd la solicitarea SC MUNTENIA TRANS KLM SRL, prin adresa

1 Obiectul concesiunii

Face obiectul concesiunii Teren intravilan categoria de folosinta curti-constructii. Suprafata care
se concesioneaza este de 285 mp, conform schita cadastrala anexata.

Prin HCL nr.105/31.07.2018, s-a aprobat de principiu propunerea de concesionare a terenului in
suprafata de 285 mp, situat in intravilanul Municipiului Campulung, str.George Toparceanu, judetul
Arges .

Terenul este situat in domeniul privat, in zona periferica, zona C, nu sunt restrictii din punct de
vedere urbanistic si al accesului auto, iar terenul beneficiaza de utilitati ( apa, energie electrica, telefonie).

2. Destinatia: Drenare ape pluviale , acces spatiu comercial

3. Motivatia concesiunii

- Prevederile OUG nr.54/28.06.2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica;

- Prevederile HG nr.168/14.02.2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de
urgenta a Guvernului nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.
- Administrarea eficienta a domeniului public si privat al Municipiului Campulung, in vederea atragerii
de venituri suplimentare la bugetul local. Estimam realizarea ca venituri anuale a sumei de min. 1576
lei/an , care reprezinta redeventa anuala.

4. Durata concesiunii

Terenul intravilan categoria de folosinta curti-constructii in suprafata de 285 mp, se
concesioneaza pe durata de ............. ani, in conformitate cu prevederile OUG nr.54/2006, cu posibilitatea
de prelungire pentru o perioada cu cel mult jumatate din durata sa initiala.

5. Elemente de pret

Conform Legii 50/1991, redeventa se stabileste prin Hotarare a Consiliului Local astfel incat sa se asigure
recuperarea in maxim ............ de ani a pretului de vanzare a terenului, in conditiile de piata.



Pentru stabilirea nivelului minim al redeventei, a fost intocmit raportul de evaluare nr.15/03/2019, de
catre de catre Cirstian Stan, evaluator autorizat ANEVAR, legitimatia nr.18137.

Redeventa minima rezultata conform raportului de evaluare este 131.33 lei/luna, respectiv 1576
lei/an.

Plata concesiunii se va face lunar in numerar la caseria Municipiului Campulung din str. Negru
Voda nr.127, sau in contul concedentului nr. ........ccouvveeee... , deschis la Trezoreria Campulung, beneficiar
Municipiul Campulung.

Redeventa anuala va fi indexata cu indicele de inflatie comunicat de INS.

Intarzierile la plata redeventei se vor sanctiona cu penalititi de 0.1%/zi de intrziere la suma
datoratd, urmand ca pentru Intarzierile la plata a redeventei anuale ce depasesc 6 luni sd se procedeze la
retragerea concesiunii fard a fi necesara interventia instantelor judecatoresti ( pact comisoriu expres).

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune sa depuna , cu titlu de garantie , o suma fixa reprezentand 25% din suma obligatiei de plata
catre concedent , stabilita de acesta si datorata pentru primul an de exploatare.

Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului de
catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit , asupra carora se va institui
garantie reala mobiliara, cu acordul concedentului.

6.Caracteristicile Investitiei
Nu se permite construirea de noi cladiri
Se permite:

- executarea lucrarilor de drenaj

- amenajarea spatiilor cu destinatie speciala, conform reglementarilor legale in vigoare
- amenajarea zonei de acces , alei, parcaje, zona verde cu rol decorativ si de protectie
- amenajarea spatiilor aferente circulatiilor pietonale si carosabile necesar parcarilor
- montarea de mobilier urban

Investitia se va realiza In conformitate cu prevederile certificatului de urbanism . Inainte de
inceperea executiei, vor fi obtinute toate avizele si acordurile de la institutiile abilitate, conform legislatiei
in vigoare.

Amplasarea in teren ca si accesele vor fi realizate astfel incat sa se asigure circulatia in zona.

Prin solutiile adoptate se va sigura protectia cladirilor invecinate precum si protectia mediului.
Activitatile care se vor desfasura dupa realizarea investitiei, vor fi organizate astfel incat sa nu perturbe
linistea publica.

6. Modalitatea de acordare a concesiunii

Procedura de concesionare propusa este prin licitatie publica deschisa cu respectarea prevederilor
OUG nr.54/2006 privind regimul concesiunilor si a HG nr.168/2007 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a OUG nr.54/2006, prin care orice persoana fizica sau persoana juridica de drept
privat romana sau straind poate prezenta o oferta.

Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice interesate, romane sau strdine care se
incadreaza in conditiile impuse prin Documentatia de licitatie , aprobata de Consiliul local.



7.Clauze Contractuale

Clauzele contractuale sunt conform modelului de contract anexat.

8.Termenele Previzibile Pentru Realizarea Procedurii de Concesiune

De la data intrarii Tn vigoare a hotararii Consiliului Local privind aprobarea inifiativei de
concesionare si a documentatiei de licitatie, sunt necesare 40 de zile pentru derularea procedurilor
preliminare a licitatiei si desfasurarea primei sedinte. Functie de rezultatele acesteia, sunt necesare minim
30 de zile pana la perfectarea contractului, dacad se adjudeca la prima sedinta, sau maxim 90 de zile daca
se parcurg toate etapele pana la negocierea directa.



e

o e JUDETUL ARGES
MUNICIPIUL CAMPULUNG
CONSILIUL LOCAL

Anexa nr. 4 la Hotiararea Consiliului Local nr. 67 din 27.06.2019
CAIET DE SARCINI
Privind concesionarea “ Teren intravilan categoria de folosinta curti-constructii in
suprafata de 285 mp” situata in Campulung, str.George Toparceanu, judetul Arges
Date de identificarea ale concedentului
Municipiul Campulung
Adresa : Str. Negru Voda nr.127, Campulung, judetul Arges
Tel/fax: 0248/511034;0248/511036
Email: investitii_pmc@yahoo.com

Obiectul concesiunii

Face obiectul concesiunii “ Teren intravilan categoria de folosinta curti-constructii in suprafata
de 285 mp” situata in Campulung, str.George Toparceanu, judetul Arges .

Suprafata care se concesioneaza este de 285 mp, conform schita cadastrala anexata.

Terenul este situat in zona periferica, zona C, nu sunt restrictii din punct de vedere urbanistic si
al accesului auto, iar terenul beneficiaza de utilitati ( apa, energie electrica, telefonie).

Bunuri

a) Bunuri de retur — teren in suprafata de 285 mp, care vor fi evidentiate in procesul verbal de predare-
primire;( daca este cazul)
b) Bunuri de preluare — nu sunt
¢) Bunuri proprii — nu sunt, cu exceptia bunurilor de retur

Destinatia bunului care face obiectul concesionarii :

Drenare ape pluviale , acces spatiu comercial

Obiectivele de ordin economic, financiar si de mediu urmarite de concendent

Din punct de vedere economic si social, Concesionarea “ Teren intravilan categoria de folosinta
curti-constructii in suprafata de 285 mp” situata in Campulung, str.George Toparceanu, judetul Arges,

va conduce la folosirea eficienta a terenului.

Din punct de vedere financiar, prin concesionare “ Teren intravilan categoria de folosinta curti-
constructii in suprafata de 285 mp” situata in Campulung, str.George Toparceanu, judetul Arges ,se vor



genera venituri suplimentare la bugetul propriu al Municipiului Campulung, prin incasarea redeventei
aferente.

Conditii generale ale concesiunii
Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii
Legislatia aplicata:

- Legeanr. 215/2001 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
administratia locala , (art. 36, alin.2, pct.c);

- OUG nr.54/2006, privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legeanr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile si completarile ulterioare ( art.15).

Garantia de participare la licitatie este de 10% din valoarea minima anuala a redeventei
propuse , respectiv 157.6 lei.

In cazul adjudecarii contractului de concesiune, Garantia de participare la licitatie se va include
in garantia contractuala.

In cazul neadjudecarii contractului de concesiune, garantia de participare la licitatie se va
restitui.

Documentatia de atribuire se ridica contra cost de la Primaria Municipiului Campulung,
Compartiment investitii-achizitii.

Costul documentatiei este de 50 ron si poate fi achitat prin depunere la casieria unitatii sau prin
virament bancar.

Licitatia se va desfasura la Primaria Municipiului Campulung, str. Negru Voda nr.127, jud.
Arges.

Obligatiile privind protectia mediului

Concesionarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului, pe
toata durata derularii contractului.

Prin activitatea desfasurata, nu se va polua solul cu diversi agenti daunatori si nu vor fi infestate
apele freatice sau subterane.

Obligatiile de mediu trec in sarcina concesionarului incepand cu data intrarii in vigoare a
contractului de concesiune.

Toate cheltuielile legate de realizarea obligatiilor de mediu se vor efectua de catre concesionar.

Obligatiile exploatarii terenului concesionat

Concesionarul este obligat:
- sa sigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a obiectului concesiunii.
- sa exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa terenul ce va fi concesionat.
- sa plateasca impozitul aferent

Toate avizele si acordurile, inclusiv documentatiile necesare, cerute de normativele in
vigoare,pentru desfasurarea activitatii, vor fi obtinute de concesionar pe cheltuiala proprie.



Lucrarile de ecologizare se vor executa de firme specializate si cad in sarcina concesionarului.
La terminarea contractului de concesionare, concesionarul va preda bunurile preluate in

concesiune in stare buna de exploatare. Eventualele pagube vor fi suportate de concesionar.

Durata concesiunii

“ Teren intravilan categoria de folosinta curti-constructii in suprafata de 285 mp” situata in

Campulung, str.George Toparceanu, judetul Arges se concesioneaza pe o durata de ........... ani, cu
posibilitatea prelungirii pentru o perioada cu cel mult jumatate din durata sa initiala, conform
prevederilor OUG nr.54/2006.

Redeventa minima si modul de calcul al acesteia

Redeventa minima propusa care reprezinta pretul minim de pornire la licitatie este de 131.33

lei/luna

Taxa de concesiune stabilita ca suma de adjudecare a licitatiei, se indexeaza annual cu indicele

de inflatie, comunicat de Institutul National de Statistica.

Taxa de concesiune se va achita de catre concesionar lunar, pana la data de 15 a lunii curente,

pentru luna anterioara.

Pentru fiecare zi de intarziere, se percep penalitati de 0.1% pentru fiecare zi, din suma datorata.
Cuantumul garantiilor solicitate

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului

de concesiune sa depuna , cu titlu de garantie , o suma fixa reprezentand 25% din suma obligatiei de
plata catre concedent, rezultata in urma licitatiei , stabilita de acesta si datorata pentru primul an de
exploatare.

Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului

de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit , asupra carora se va institui

garantie reala mobiliara, cu acordul concedentului.

Obligatii privind protectia muncii

Concesionarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare cu privire la protectia muncii pe

durata derularii contractului de concesiune.
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Instructiuni pentru ofertanti

Concendentul : Consiliul Local al Municipiului Campulung

Cod fiscal : 4122361

Adresa:  Str.Negru Voda nr.127, Campulung, jud.Arges, cod 115100, Roméania

Tel/ fax: 0248/511034 ; 0248/511036

Obiectul contractului: “ Teren intravilan categoria de folosinta curti-constructii in suprafata de 285 mp”
situata in Campulung, str.George Toparceanu, judetul Arges

Procedura aplicata:  licitatie publica deschisa

Atribuirea contractului: se realizeaza in conformitate cu OUG 54/28.06.2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica si HG nr.168/14.02.2007 pentru



aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.54/2006
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

Calificarea ofertantilor
Documente solicitate:

1. Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si taxelor catre
bugetul de stat, inclusiv cele locale, precum si a contributiei pentru asigurarile sociale de stat, (formulare tip
eliberate de autoritdtile competente ), valabile la data desfasurarii licitatiei.

2. Documente care dovedesc inregistrarea:

- pentru persoane juridice romane — Certificat emis de Registrul comertului de pe langa Camera de comert si
industrie nationala si teritoriala

- pentru persoane juridice strdine — documente edificatoare care sd dovedeasca o forma de inregistrare ca
persoana juridica, in conformitate cu prevederile legale din tara in care ofertantul este rezident.

3. Documente care dovedesc capacitatea economico-financiard — bilantul contabil la 31.12.2018, vizat si
inregistrat de organele competente sau dupa caz rapoarte anuale, scrisori de bonitate din partea bancilor sau a
unor societdti recunoscute de audit financiar si contabil, precum si orice alte documente legale edificatoare prin
care ofertantul isi poate dovedi capacitatea economico-financiara.

4. fisa informatii generale — formular anexa 1
5. declaratie de participare — formular anexa 2.

6. acte doveditoare privind intrarea in posesie a caietului de sarcini.

Elaborarea ofertei

1. Limba de redactare a ofertei: limba romana

2. Perioada de valabilitate a ofertelor — 60 zile

3. Cuantumul garantiei de participare — 157.6 lei, fara tva

4. Modul de constituire a garantiei pentru participare - depunere la caseria Primariei mun.Campulung, sau
virament bancar

5. Pretul ofertei se prezinta in RON.

Prezentarea ofertei

1. Adresa la care se depune oferta — Primaria municipiului Campulung, registratura, str. Negru Voda nr.127,
cod

115100, Campulung Muscel, jud. Arges
2. Data limiti de depune a ofertei — ...................... ,ora 13%
3. Numarul de exemplare: 1 original
4. Modul de prezentare a ofertei: Originalul va fi introdus in plic, inchis, sigilat corespunzétor si
netransparent.



5. Peplic se va indica licitatia pentru care se depune oferta si va contine:
- o fisad cu informatii privind ofertantul ,

o declaratie de participare semnata de ofertant,

acte doveditoare privind calitatile si capacitatea ofertantului,

garantia de participare,

- oferta propriuzisa.
Plicul trebuie marcat cu adresa concendentului : Municipiul Campulung, str. Negru Voda nr.127,
Campulung, jud.Arges, cu inscriptia,, A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA ................ ,ora 133

Deschiderea si evaluarea ofertelor

1. Ora, data si locul deschiderii ofertelor.................... ora 13.%° sediul Primariei mun.Campulung, in sala de
consiliu ( camera 8), etaj 1, str. N.Voda nr.127

2. Criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de concesiune : ,, Valoarea cea mai mare a redeventei”
Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune
Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

1. la expirarea duratei stabilite prin contractul de concesiune, in cazul in care partile nu convin in
scris prelungirea acestuia in conditiile legii;

2. in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile, in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competenta instantei de judecata;

3. in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

4. in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

5. la disparitia dintr-o cauza de forta majora a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

6. alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si conditiiilor
reglementate de lege.

Litigii

Litigiile de orice fel ce decurg din executarea contractului de concesiune, sunt de competenta
instantei judecatoresti de drept comun.



JUDETUL ARGES
MUNICIPIUL CAMPULUNG
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Anexa nr. 5 la Hotararea Consiliului Local nr. 67 din 27.06.2019

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

“ Teren intravilan categoria de folosinta curti-constructii in suprafata de 285 mp” situata in Campulung,
str.George Toparceanu, judetul Arges.

Introducere
Concendentul : Consiliul Local al Municipiului Campulung
Cod fiscal : 4122361
Adresa: Str.Negru Voda nr.127, Campulung, jud.Arges, cod 115100, Romania
Tel/ fax: 0248/511034 ; 0248/511036
Obiectul contractului: concesiune “ Teren intravilan categoria de folosinta curti-constructii in
suprafata de 285 mp” situata in Campulung, str.George Toparceanu, judetul Arges.
Procedura aplicata: licitatie publica deschisa

Atribuirea contractului: se realizeaza in conformitate cu OUG 54/28.06.2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica si HG nr.168/14.02.2007 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

Calificarea ofertantilor

Documente solicitate:

1. Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si taxelor catre
bugetul de stat, inclusiv cele locale, precum si a contributiei pentru asigurarile sociale de stat, (formulare tip

eliberate de autoritatile competente ), valabile la data desfasurarii licitatiei.

2. Documente care dovedesc inregistrarea:

- pentru persoane juridice romane — Certificat emis de Registrul comertului de pe langd Camera de comert si

industrie nationala si teritoriala

- pentru persoane juridice strdine — documente edificatoare care sa dovedeascd o formd de inregistrare ca

persoana juridica, in conformitate cu prevederile legale din tara in care ofertantul este rezident.



3. Documente care dovedesc capacitatea economico-financiard — bilantul contabil 31.12.2018 vizat si
inregistrat de organele competente sau dupa caz rapoarte anuale, scrisori de bonitate din partea bancilor sau a
unor societdti recunoscute de audit financiar si contabil, precum si orice alte documente legale edificatoare prin
care ofertantul isi poate dovedi capacitatea economico-financiara.

4. fisa informatii generale — formular anexa 1

5. declaratie de participare — formular anexa 2.

6. acte doveditoare privind intrarea in posesie a caietului de sarcini.
Elaborarea ofertei

1. Limba de redactare a ofertei: limba romana

2. Perioada de valabilitate a ofertelor — 60 zile

3. Cuantumul garantiei de participare — 157.6 lei, fara tva

4. Modul de constituire a garantiei pentru participare - depunere la caseria Primariei mun.Campulung, sau
virament bancar

5. Pretul ofertei se prezinta in RON.

Prezentarea ofertei

1. Adresa la care se depune oferta — Primaria municipiului Campulung, registratura, str. Negru Voda nr.127,
cod 115100, Campulung Muscel, jud. Arges
2. Data limiti de depune a ofertei — ....................... ,ora 13%
3. Numarul de exemplare: 1 original
4. Modul de prezentare a ofertei: Originalul va fi introdus in plic, inchis, sigilat corespunzator si
netransparent.
5. Pe plic se va indica licitatia pentru care se depune oferta si va contine:
- 0 fisad cu informatii privind ofertantul ,
o declaratie de participare semnata de ofertant,
acte doveditoare privind calitatile si capacitatea ofertantului,
garantia de participare,
oferta propriuzisa.
Plicul trebuie marcat cu adresa concendentului : Municipiul Campulung, str. Negru Voda nr.127,
Campulung, jud.Arges, cu inscriptia ,, A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA ......... ”

Deschiderea si evaluarea ofertelor

1. Ora, data si locul deschiderii ofertelor........................ , oral3 3 sediul Primiriei mun.Campulung, in sala de
consiliu ( camera 8), etaj 1, str. N.Voda nr.127

2. Criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de concesiune : ,, Valoarea cea mai mare a redeventei”



ANEXA 1
CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE

1. Subsemnatul, reprezentant imputernicit al
(denumirea/numele si sediul/adresa candidatului/ofertantului)
declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca nu ne aflam in
situatiile de faliment sau lichidare judiciara.

2. Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii i confirmarii declaratiilor,
situatiile si documentele care Insotesc oferta, orice informatii suplimentare privind eligibilitatea
noastrd, precum §i experienta, competenta si resursele de care dispunem.

3. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institufie, societate comerciala, banca, alte persoane
juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai concendentului.

(denumirea si adresa concendentului)
cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legatura cu activitatea noastra.
4. Prezenta declaratie este valabilad pana la data de

(se precizeaza data expirdrii perioadei de valabilitate a ofertei)

Data completarii .............

(semnatura autorizatd)



ANEXA 2

CANDIDATUL/OFERTANTUL
(denumirea/numele)
INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:
2. Codul fiscal:
3. Adresa sediului central:
4. Telefon:

Fax:

Telex:

E-mail:
5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare

(numarul, data si locul de iInmatriculare/inregistrare)
6. Obiectul de activitate, pe domenii:
(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete, telefon/telex/fax, certificate de iInmatriculare/inregistrare)

8. Principala piata a afacerilor:
9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala
Anul la 31 decembrie la 31 decembrie
(mii let) (echivalent euro)
1.
2.
3.

Media anuala:

Candidat/ofertant,

(semnatura autorizatd)
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Anexa nr. 6 la Hotararea Consiliului Local nr. 67 din 27.06.2019

CONTRACT DE CONCESIUNE

I. Partile contractante

Intre Municipiul Campulung cu sediul in str. Negru Voda nr.127, Campulung,
jud.Arges, avand cod de identificare fiscala 4122361, cont IBAN
nr.RO87TREZ04721A300530XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Campulung
reprezentat prin loan Liviu Taroiu , avand functia de primar , Violeta larca — director
executiv si Ramona Simion - secretar, in calitate de concedent, pe de o parte,

Sy T , CUI o, , nr. de ordine 1n registrul comerfului ................. ,
cu sediul principal in ................. , St e , NI........ , Jud...cn.... reprezentatd prin
............................... , In calitate de concesionar, pe de alta parte, la datade............, la

sediul Municipiului Campulung, a incheiat prezentul contract de concesiune.
II. Temeiul legal

- HCL nr.105/31.07.2018 privind concesionarea “ Teren intravilan categoria de folosinta
curti-constructii in suprafata de 285 mp” situata in Campulung, str.George Toparceanu,
judetul Arges.

- Legea nr. 215/2001 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
administratia locala , ( art. 36, alin.2, pct.c);

- OUG nr.54/2006, privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile si completarile ulterioare ( art.15).

III. Obiectul contractului de concesiune
Obiectul contractului este concesionare “ Teren intravilan categoria de folosinta curti-

constructii in suprafata de 285 mp” situata in Campulung, str.George Toparceanu,
judetul Arges,in conformitate cu obiectivele concedentului.



Terenul este situat in zona periferica, zona C, nu sunt restrictii din punct de vedere
urbanistic si al accesului auto, iar terenul beneficiaza de utilitati ( apa, energie electrica,
telefonie).

Obiectivul concedentului este : Drenare ape pluviale , acces spatiu comercial

Investitia se va realiza in conformitate cu prevederile certificatului de urbanism.
Inainte de inceperea executiei, vor fi obtinute toate avizele si acordurile de la institutiile
abilitate, conform legislatiei in vigoare.

Prin solutiile adoptate se va asigura protectia cladirilor invecinate precum si
protectia mediului.

Activitatile care se vor desfasura dupa realizarea investitiei, vor fi organizate
astfel incat sa nu perturbe linistea publica.

In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele
categorii de bunuri:

a) Bunuri de retur — teren in suprafata de 285 mp, care vor fi evidentiate in procesul
verbal de predare-primire;( daca este cazul)

b) Bunuri de preluare — nu sunt

¢) Bunuri proprii — nu sunt, cu exceptia bunurilor de retur

IV. Concesionarul

Concesionarul este castigatorul licitatiei publice, conform procesului verbal de
adjudecare, care face parte integranta din contract .

V. Concesionarea se face in conditiile stabilite prin caietul de sarcini.

VI. Predarea —primirea obiectului concesiunii va fi consemnata intr-un proces
verbal, incheiat la data predarii si va fi transcris in Registrul de Transcriptiuni si

Inscriptiuni de la Judecatoria Campulung. ( anexa nr......... )
VII. Termenul
Durata concesiunii este de ................. ani, Incepand de la data intrarii in vigoare a

contractului. Contractul intrd in vigoare de la data de ............
Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egalda cu cel mult
jumatate din durata sa initiala.

VIII. Redeventa

Redeventa este de............. lei / lund, conform pv de adjudecare a licitatiei. Plata
redeventei se va face in transe lunare. Plata redeventei actualizata se va face pana la



sfarsitul lunii martie a anului urmator. Redeventa anuala va fi indexata cu indicele de
inflatie comunicat de INS, prin raportarea perioadei curente la perioada de referinta,
perioada de referinta fiind luna si anul cand a fost incheiat prezentul contract.

Redeventa anuala este de ......... lei, platibila lunar pana la data de 10 ale lunii
urmatoare pentru luna expirata.

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune sa depuna , cu titlu de garantie , o suma fixa reprezentand
25% din suma obligatiei de plata catre concedent , stabilita de acesta si datorata pentru
primul an de exploatare.

Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit , asupra carora se
va institui garantie reala mobiliara, cu acordul concedentului.

In termen de 1(una lund) de la finalizarea investitiilor, concesionarul are obligatia
de a asigura bunul la valoarea stabilitd prin expertiza si de a prezenta dovada achitarii
primelor de asigurare.

IX. Plata redeventei

Plata redeventei se face prin conturile: contul concedentului nr.
.................................................. , deschis la Banca
.......................................................... ;si contul concesionarului nr.
................................................ , deschis1a Banca ............eeeeueeeieeiiiiiiiiiieeeeee e

Neplata sau intarzierile la plata redeventei se vor sanctiona cu penalitdfi de
0.1%/z1 de intarziere la suma datorata, urmand ca pentru intarzierile la plata a redeventei
anuale ce depasesc 6 luni sa se procedeze la retragerea concesiunii fara a fi necesara
interventia instantelor judecatoresti ( pact comisoriu expres). Concedentul isi rezerva
dreptul de a se adresa instantei judecatoresti pentru recuperarea debitului. Pentru plata
cu intarziere a redeventei, concedentul are dreptul de a percepe penalitati de 0.1% pentru
fiecare zi de intarziere la plata si pana la stingerea efectiva a debitului. Plata penalitatilor
curge din ziua imediat urmatoare termenului de plata, iar la calculul numarului de zile de
Intarziere, se 1au in considerare zile calendaristice.

X. Drepturile partilor

Drepturile concesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea
sa, bunurile, activitatile si serviciile publice ce fac obiectul contractului de concesiune.



(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin
contractul de concesiune.

Drepturile concedentului

Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, sa verifice stadiul de
realizare a investifiilor, precum i modul in care este satisfacut interesul public prin
realizarea activitatii, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.
Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabilda a concesionarului si in
urmatoarele conditii:

- se va constitui o comisie formatda din 3 reprezentan{i ai concendentului care vor
verifica stadiul de realizare a investitiilor, modul de functionare al obiectivului, daca
sunt respectate clauzele contractuale, etc
- rezultatele verificarilor se vor consemna sub forma unui proces verbal care se va atasa
la dosarul concesiunii

Concedentul are dreptul sa modifice In mod unilateral partea reglementara a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local.

XI. Obligatiile partilor
Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate
si de permanentd a bunurilor, activitatilor care fac obiectul concesiunii, potrivit
obiectivelor stabilite de catre concedent.

(2) Concesionarul nu poate subconcensiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(3) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

(4) Concesionarul este obligat sa realizeze urmatoarele investitii:

Nu se permite construirea de noi cladiri
Se permite:
- executarea lucrarilor de drenaj
- amenajarea spatiilor cu destinatie speciald, conform reglementarilor legale n vigoare
- amenajarea zonei de acces , alei, parcaje, zona verde cu rol decorativ si de protectie
- amenajarea spatiilor aferente circulatiilor pietonale si carosabile necesar parcarilor
- montarea de mobilier urban

La finalizarea executiei investitiilor, concesionarul va notifica concendentul in
vederea Incheierii unui proces verbal de receptie, in care se va specifica valoarea finala a
investitiei, justificata pe bazd de documente.

Toate investitiile se vor realiza in termen de .......... luni. In caz de nefinalizare, se
rezilieazd contractul unilateral, fara nici o altd procedurda prealabila si se calculeaza
daune interese stabilite conform prevederilor legale in vigoare.



Standardele de calitate a activitatilor si serviciilor publice prestate trebuie sa fie in
conformitate cu prevederile Uniunii Europene.

Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor,
activitatilor (conditii de sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia muncii,
etc.) Bunurile primite spre exploatare , inclusiv investitiile facute asupra bunului, raman
bunuri proprietate publica ale concendentului, care vor fi restituite acestuia din urma la
expirarea contractului de concesiune, libere de orice sarcini. Bunurile primite spre
exploatare si investitiile sunt bunuri de retur.

La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este
obligat sa restituie concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit
si libere de orice sarcini, inclusiv investitiile realizate in conformitate cu contractul de
concesiune.

Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de
concesiune, 1n afara de cazurile prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari
de natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

XII. Incetarea contractului de concesiune
(1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere
unilaterala de catre concendent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului care
se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat concesionarea, la
propunerea concedentului; In acest caz se va intocmi o documentatie tehnico-economica
in care se va stabili pretul riscumpdririi. In aceasta situatie de incetare a concesiunii nu
se percep daune;

c) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri, dar cu plata la zi a concesiunii. Pana la aparitia fortei majore, concesionarul
este obligat sa plateasca concesiunea conform art VIII si IX;

f) in cazul in care concesionarul intra in procedura de insolventa /faliment, acesta este
obligat de concedent ca in termen de 3(trei) luni sa elibereze spatiul conform art.XII,
alin (2), cu plata redeventei calculata pana la eliberarea efectiva a spatiului.

g) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor
si conditiilor reglementate de lege.



(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi preluate de concendent prin
proces verbal de predare-primire

XIII. Clauze contractuale referitoare la Tmpartirea responsabilitatilor de mediu intre
concedent si concesionar

In perioada deruldrii contractului de concesiune, concesionarul are obligatia de a
respecta toate normele legale de protectia mediului referitoare la nivelul de zgomot si
noxe emise, curatenia spatiului definut atat la interior cat si in zona de parcari,
depozitarea gunoiului in zone special amenajate.

XIV. Raspunderea contractuala

Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

XV. Litigii

(1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune
sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun.

XVI. Definitii

(1) Prin fortda majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externa cu caracter exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat dauna
sau cu insugirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se inteleg acele Tmprejurari care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului §i care nu implicd vinovatia paznicului juridic, dar care nu
intrunesc caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in ......... exemplare

Concedent, Concesionar,
Municipiul Campulung

Presedinte de sedinta,
Sergiu — Valeriu Cicu






