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HOTARAREA nr. 47 din 25.03.2021
cu privire la aprobarea unor misuri pentru concesionarea Islazului Valea Unchiasului
punct Valea Grajdului

Consiliul Local al Municipiului Cimpulung, judetul Arges intrunit in sedinf{d ordinard in
data de 25 martie 2021;

Aviand in vedere :

- prevederile art. 9 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 34 / 2013 privind organizarea,
administrarea §i exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii
fondului funciar nr. 18/1991, cu modificérile i completdrile ulterioare;

- prevederile Hotérarii Guvernului nr. 1064 / 2013  privind aprobarea Normelor metodologice
pentru aplicarea prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 34 / 2013 privind
organizarea, administrarea §i exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si
completarea Legii fondului funciar nr. 18 / 1991;

- prevederile Ordinului Ministrului Agriculturii si Dezvoltérii Rurale si Ministrului Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice nr. 407 / 2013 privind aprobarea contractelor cadru de
concesiune si inchiriere a suprafetelor de pajisti aflate in domeniul public/privat al comunelor,
oraselor, respectiv al municipiilor;

- prevederile Ordinului Ministrului Agriculturii i Dezvoltdrii Rurale nr 544 din 21 iunie 2013
privind metodologia de calcul a incércéturii optime de animale pe hectar de pajiste;

- prevederile Ordinului nr. 226 / 235 / 2003 pentru aprobarea Strategiei privind organizarea
activititii de imbunatatire si exploatare a pajistilor la nivel national, pe termen mediu si lung;

- prevederile Noului Cod Civil;

- prevederile art. 108, art. 129 alin. (2) lit. ¢ si alin. 6 lit. a) §i b) coroborate cu prevederile art. 286
— 289 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 / 2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Referatul de aprobare nr. 8025 din 16.03.2021 al Primarului Municipiului Campulung cu privire la
aprobarea unor masuri pentru concesionarea Islazului Valea Unchiagului punct Valea Grajdului;

- Raportul de specialitate nr. 8026 din 16.03.2021 al Serviciului Juridic, Administratie Publicd si

Arhivd din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Campulung prin care se

propune aprobarea unor mdisuri pentru concesionarea Islazului Valea Unchiasului punct Valea

Grajdului;

- Avizele comisiilor de specialitate nr. 1, 3 si 5 ale Consiliului Local Campulung;

in temeiul prevederilor art. 196 alin. (1) lit. a din Ordonanta de Urgents a Guvernului nr. 57 / 2019
privind Codul administrativ, cu modificarile i completérile ulterioare,

Consiliul Local al Municipiului Cimpulung
HOTARASTE :

Art. 1. — Se aproba nivelului minim al redeventei de 13,28 lei/ha/lund x 12 = 159,36 lei/ha/an, pentru
suprafata de 37,5 ha = 5.976 lei/an, stabilit conform Raportului de evaluare intocmit de evaluator
autorizat, raport previzut in anexa nr. 1, care face parte integrantd din prezenta hotérére.

Art. 2. — Se aproba Caietul de sarcini pentru concesionarea terenului (pdsune) in suprafatd de 37,5 ha
situat in Municipiul Campulung, Islazul Valea Unchiasului — punct Valea Grajdului, caiet de sarcini
prevazut in anexa nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. — Se aprobd Documentatia de atribuire a contractului de concesiune pentru Islazul Valea
Unchiagului — punct Valea Grajdului, previzutd in anexa nr. 3 care face parte integrantd din prezenta
hotérare;
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Art. 4. — Se aproba Contractul de concesiune — model orientativ, pentru concesionarea terenului
(pasune) in suprafata de 37,5 ha, situat in Municipiul Cimpulung, Islazul Valea Unchiasului — punct Valea
Grajdului, contract prevazut in anexa nr. 4 care face parte integrantd din prezenta hotarére.

Art. 5. — Se aproba termenul de concesionare de 7 ani pentru Islazul Valea Unchiagului — punct Valea
Grajdului.

Art. 6. — Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se insdrcineaza Primarul Municipiului
Campulung, Directia Economica si Fiscald si Serviciul Juridic, Administratie Publica si Arhiva.

Art. 7. — Prezenta hotarare va fi afigata si publicatd pentru aducerea ei la cunostintd publica si va fi
comunicatd in termen legal Institutiei Prefectului — Judeful Arges, Primarului Municipiului Campulung,
Serviciului Juridic, Administragie Publica si Arhiva, Directiei Economice si Fiscale si Directiei Tehnice si
Urbanism.

Municipiul Cimpulung, 2021

»‘Prqs[‘gd?i»n‘te de sedinta,
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JUDETUL ARGES

MUNICIPIUL CAMPULUNG

Str.Negru Voda, nr, 127, judetul Arges

] Tel/fax: 0248511034, 0248510055
Mobil 0756.998.960; email:primarie@primariacampulung.ro

Aqexa nr. 1 la Hotaréarea Consiliului Local nr. 47 din 25.03.2021
EVALUARE PROPRIETATI IMOBILARE, Municipiul CAMPULUNG, Judetul Arges
Evaluator: Cirstian Stan, tel. 0743 182 391, e-mail: cirstian stan@vahoo.com

Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

RAPORT DE EVALUARE
Proprietate imobiliarad de tip teren extravilan
situatd in Municipiul Campulung, Valea Unchiasului,
punct “Valea Grajdului”,judetul Arges.
Stabilirea redeventei in vederea concesiondrii pentru
suprafata de 375.000 mp. teren categoria de folosinta
pasune.

NR. 27/03/2021

Proprietar: Municipiul Campulung
Beneficiar: Municipiul Campulung

Evaluator ANEVAR: ing. Cirstian Stan

04.03.2021
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILARE, Municipiul CAMPULUNG, Judetul Arges
Evaluator: Cirstian Stan, tel. 0743 182 391, e-mail: cirstian stan@yahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

SCRISOARE DE TRANSMITERE A RAPORTULUI DE EVALUARE

Catre,
Municipiul Campulung

Ref.: la evaluare “Proprietate imobiliara de tip teren extravilan situat in judetul Arges,
municipiul Campulung ”

1. Prezenta lucrare a fost elaboratd de Cirstian Stan membru titular ANEVAR, cu
leg. nr. 18137/2021 wvalabild pentru anul 2021, in baza contractului semnat cu
dumneavoastra.

2. Proprietatea care face obiectul prezentului raport este o proprietate imobiliarad de
tip teren extravilan, situat in judetul Arges, municipiul Campulung, Valea Unchiasului
punctul ,,Valea Grajdului”.

3. Inspectia proprietatii si toate investigatiile si analizele necesare au fost realizate
de cétre evaluator.

4. Scopul evaluarii este ,, estimarea valorii de piatd “a proprietatii pentru suprafata
de 375.000 mp. si stabilirea redeventei minime in vederea concesiondrii, pentru informarea
clientului.

5. Raportul de evaluare care urmeazd §i pe care aceastd scrisoare il insoteste,
constand din 25 pagini plus anexele, prezintd bazé pe care s-a stabilit opinia evaluatorului,
tipul de raport intocmit este raport explicativ (narativ) complet. Sinteza evaludrii prezintd
succint datele de bazi ale raportului si opinia evaluatorului.

Cursul de schimb valutar luat in considerare este de 4,8745 lei/1 Euro.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii si considerentele avute in
vedere la determinarea valorii de piatd sunt:

e valoarea a fost estimati tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile prezentate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice
mentionate in raport;

e valoarea estimati se referd la o proprietate imobiliard;

e valoarea este valabila numai pentru destinatia precizatd in raport;

e valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a imobilului;

e valoarea este o predictie.

6. Raportul a fost pregatit in conformitate cu SEV 2020 “Valoarea de piafd — tip de valoare
definitd in SEV 2020 ,Evaluarea proprietatii imobiliare” si prezintd baza pe care s-a
stabilit opinia.

Pitesti
04.03.2021 Evaluator autorizat

ing. Cirstian Stan
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILARE, Municipiul CAMPULUNG, Judetul Arges
Evaluator: Cirstian Stan, tel. 0743 182 391, e-mail: cirstian_stan@yahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

CAPITOLUL I: INTRODUCERE

1.1.SINTEZA RAPORTULUI

Proprietatea evaluatd :

Teren extravilan, situat in mun. Campulung, Valea Unchiasului, punctul
,,Valea Grajdului”, judetul Arges

Tipul proprietdtii:

Proprietate imobiliara de tip teren agricol - extravilan

Tipul de raport: Prezentul raport de evaluare este un raport explicativ (narativ)
Proprietar: MUNICIPIUL CAMPULUNG

Terenul: Terenul este proprietatea mun. Campulung, judetul Arges
Cea mai bund | Teren agricol pasune — activitati agrozootehnice

utilizare:

Data punerii in
Sfunctiune :

Clientul lucrarii :

MUNICIPIUL CAMPULUNG

Perioada inspectiei 26.02.2021
Data evaludrii: 01.03.2021
Data raportului: 04.03.2021

Scopul evaludrii:

Stabilirea valorii de piatd a proprietatii imobiliare de tip teren extravilan,
la nivelul preturilor practicate pe piata imobiliard in luna ianuarie —
februarie 2021, pentru informarea clientului.

Conditii limitative:

Din informatiile si datele aflate la dispozitia evaluatorului la data
evaludrii, rezultd cd proprietatea imobiliard nu este grevata de sarcini
(gaj, ipotecd, garantie)

Metode de evaluare
utilizate:

a)Abordarea prin comparatia vanzarilor.
b) Estimarea valorii arendei/concesiuni in functie de productia de masi
verde/ha si capitalizarea venitului.

Rezultatele evaludrii:

Estimarea productiei de masa verde/ha si capitalizarea venitului.

Valoarea
recomandati:

Valoarea obtinuta prin Estimarea privind productia de masa
verde/ha, este de 498 lei/luni, sau 5.976 lei /an

Executantul evaludrii:

Cirstian Stan, mun. Pitesti, str. Maior Sever Niculescu, nr. 15, jud.Arges,
membru titular.

Evaluator:

Cirstian Stan

Evaluator autorizat ANEVAR/Membru titular
Specializare EPI/Leg. 18137
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILARE, Municipiul CAMPULUNG, Judetul Arges
Evaluator: Cirstian Stan, tel. 0743 182 391, e-mail; cirstian stan@yahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

1.2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Ref. la proprietatea imobiliard evaluatd, situatd in Mun. Campulung, Valea Unciasului
punctul ,, Valea Grajdului”, judetul Arges:

Prezenta lucrare a fost intocmita de catre Cirstian Stan, membru titular ANEVAR.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam urmatoarele:

1.Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

2.Analizele si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si

conditiile limitative specifice si sunt analizele si concluziile personale, fiind nepartinitoare

din punct de vedere profesional.

3. Nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliard care face

subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legatd de partile

implicate.

4. Valoarea exprimata nu are nici o legaturd cu suma incasatd pentru executia lucrérii si nu

a fost conditionata de prezentarea in raport a unor anumite aspecte.

5.Nici evaluatorul si nici o persoana afiliatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de

finalizare tranzactiei.

6.Mentionez cd am indeplinit programul de pregétire de baza (continud) In domeniu si am

competanta necesara pentru intocmirea prezentului raport.

7.Proprietatea imobiliara a fost inspectata in data de 26.02.2021, de cétre evaluator Cirstian

Stan in prezenta reprezentantului proprietarului.

8. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte

persoane.

9.Analizele si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din

standardele, recomandirile si metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR

(Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roménia). Evaluatorul a respectat codul

deontologic al ANEVAR.

Prezentul raport se supune Standardelor de Evaluare SEV - 2020 aprobate de catre

ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneazd mai jos este membru Titular

ANEVAR si a fost realizat pentru informarea clientului.

Evaluator:

Cirstian Stan

Evaluator autorizat ANEVAR/Membru titular
Specializare EPl/Leg. 18137
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILARE, Municipiul CAMPULUNG, Judetul Arges
Evaluator: Cirstian Stan, tel. 0743 182 391, e-mail: cirstian stan@yvahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

SCRISOARE DE TRANSMITERE A RAPORTULUI DE EVALUARE

Citre,
Municipiul Cémpulung

Ref.: la evaluare “Proprietate imobiliard de tip teren extravilan situat in judetul Arges,
municipiul Campulung ”

1. Prezenta lucrare a fost elaborata de Cirstian Stan membru titular ANEVAR, cu
leg. nr. 18137/2021 wvalabild pentru anul 2021, in baza contractului semnat cu
dumneavoastra.

2. Proprietatea care face obiectul prezentului raport este o proprietate imobiliara de
tip teren extravilan, situat in judetul Arges, municipiul Campulung, In Valea Unchiasului
punctul ,,Valea Grajdului”.

3. Inspectia proprietatii s1 toate investigatiile si analizele necesare au fost realizate
de cétre evaluator.

4. Scopul evaluarii este ,, estimarea valorii de piatd “a proprietafii pentru suprafata
de 375.000 mp. si stabilirea redeventei minime in vederea concesionarii, pentru informarea
clientului.

5. Raportul de evaluare care urmeazd si pe care aceastd scrisoare il insoteste,
constdnd din 25 pagini plus anexele, prezintd baza pe care s-a stabilit opinia evaluatorului,
tipul de raport intocmit este raport explicativ (narativ) complet. Sinteza evaluarii prezinta
succint datele de baza ale raportului si opinia evaluatorului.

Cursul de schimb valutar luat in considerare este de 4,8745 lei/1 Euro.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii §i considerentele avute in
vedere la determinarea valorii de piatd sunt:

e valoarea a fost estimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile prezentate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice
mentionate In raport;

e valoarea estimata se refera la o proprietate imobiliara;

e valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata In raport;

e valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a imobilului;

o valoarea este o predictie.

6. Raportul a fost pregétit in conformitate cu SEV 2020 “Valoarea de piatd — tip de valoare
definitd in SEV 2020 ,,Evaluarea proprietatii imobiliare” si prezintd baza pe care s-a
stabilit opinia.

Pitesti
04.03.2021 Evaluator autorizat

ing. Cirstian Stan
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILARE, Municipiul CAMPULUNG, Judetul Arges
Evaluator: Cirstian Stan, tel. 0743 182 391, e-mail: cirstian stan@yahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

CUPRINSUL RAPORTULUI DE EVALUARE

CAPITOLUL I - Introducere

1.1 Sinteza raportulti de eValuare.........cceeievieieriirieieieeceeeeece e 4
1.2 Certificarea evaluatorUlU........ccvvvueeeiiriinieieieieeseeteete ettt 5
CAPITOLUL II - Termenii de referintd ai evaludrii
2.1 Identificarea si competenta evaluatorului................... ettt st 6
2.2 Identificarea clientului si a oricaror utilizatori deSemnati........c.coceviuerueeereririeeerieeeennene 6 -
2.3 SCOPUL EVAIUATTI. ..e.veeurererieeeeeieieie ettt eteete e s e et esteeteete e s e aaeeteereesteesensenseenseseseens 6
2.4 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate................ 6
2.5TIPUL VALOTTL veveeeiiiecieeteeeie ettt ettt et et e et et e e teebeesaessesbeesseessesaeseeeseeasessensean 7
2.6 Data evaludrii.Data inspectiei.Data aportului...........ccceceevieinininiiiiiiicincncceee, 7
2.7 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluaril..........coccecevcererrieniinenciecieneeiee 8
2.8 Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea...........cc.cocceverennennnne. 8
2.9 Ipoteze $11pOtezZe SPECIAlE......covuiiiuiiiiiiiiiiccieet e 8
2.10 Restrictii de utilizare,difuzare sau publicare..........ccccecevveeiienieriniiienieienenenecreenee 10
2.11Declaratia conformitatii cu SEV......cociiiiiiiiiiiiiiceeeee e 10
2.12DeSCTIETrea TAPOTTUIUL c.uveeritieiieeeiie ettt ettt et s reesbe e s e s reenans 10
CAPITOLUL III — Prezentarea datelor
3.1 Date despre aria de piata, oras, vecindtdti silocalizare..........cccccevivieiiiniinnnecinnnnnn. 11
3.2 Descrierea Situatiel JUITAICE. . ..c.vvveruereieriiriiriiee ettt 13
3.3 DeSCrierea tereNUIUL ... cc.everueerieiiieiiiiie ettt 13
3.4 Istoric, incluzandvanzarile anterioare si ofertele sau cererile curente...................... 14
CAPITOLUL 1V - Analiza pietei imobiliare
4.1 ANALIZA CETOTIL ...eeiutiiuieriieriieeieneeete ettt sttt ae e e et ae e e e beeabe e 15
4.2 ANaliza OfETtel....c.ccviiiieiiiiiiiiiicciecic 15
4.3 Analiza echilibrulul PIetel.......cccoeviiviiiiiiiiiiiiiiiiiic e 16
CAPITOLUL V - Analiza celei mai bune utilizari
5.1 Analiza celei mai bune UtiZATT.......cccoeviiiniiiiiiiiiii 16
CAPITOLUL VI - Evaluarea proprietatii
6.1 Abordarea Prin PIath........cocccceveerreirieiiiiiiiiie i 17
CAPITOLUL VI - Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
7.1 Analiza 1eZUltatelor......ccevieriiriiriiricieiie e 23
7.2C0oncluzia aSUPTa VAIOTTLe . ecueererereeeeieniieiee ettt 23
JN 11 (IO OO OO 25
* Anexa nr. 3 Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al municipiului
Campulung;

* Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 86908;
= Extras de Carte Funciara nr. 86908 din 29.01.2021;

= Fotografii proprietate evaluata;

» Anexa date de piatd teren extravilan mun. Campulung.
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EVALUARE PROPRIETAII IMOBILARE, Municipiul CAMPULUNG, Judetul Arges
Evaluator: Cirstian Stan, tel. 0743 182 391, e-mail: cirstian stan@yahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

CAPITOLUL I: INTRODUCERE

1.1.SINTEZA RAPORTULUI

Proprietatea evaluatd :

Teren extravilan, situat in mun. Campulung, Valea Unchiasului, punctul
,» Valea Grajdului”, judetul Arges

Tipul proprietatii:

Proprietate imobiliara de tip teren agricol - extravilan

Tipul de raport: Prezentul raport de evaluare este un raport explicativ (narativ)
Proprietar: MUNICIPIUL CAMPULUNG

Terenul: Terenul este proprietatea mun. Campulung, judetul Arges
Cea mai bunda | Teren agricol pasune — activitdti agrozootehnice

utilizare:

Data punerii in
functiune :

Clientul lucrarii :

MUNICIPIUL CAMPULUNG

Perioada inspectiei 26.02.2021
Data evaludrii: 01.03.2021
Data raportului: 04.03.2021

Scopul evaluarii:

Stabilirea valorii de piata a proprietatii imobiliare de tip teren extravilan,
la nivelul preturilor practicate pe piata imobiliard in luna ianuarie —
februarie 2021, pentru informarea clientului.

Conditii limitative:

Din informatiile si datele aflate la dispozitia evaluatorului la data
evaludrii, rezultd cd proprietatea imobiliard nu este grevata de sarcini
(gaj, ipotecd, garantie)

Metode de evaluare
utilizate:

a)Abordarea prin comparatia vanzarilor.
b) Estimarea valorii arendei/concesiuni in functie de productia de masa
verde/ha si capitalizarea venitului.

Rezultatele evaluarii:

Estimarea productiei de masa verde/ha si capitalizarea venitului.

Valoarea
recomandata:

Valoarea obtinutd prin Estimarea privind productia de masa
verde/ha, este de 498 lei/luni, sau 5.976 lei /an

Executantul evaluarii:

Cirstian Stan, mun. Pitesti, str. Maior Sever Niculescu, nr. 15, jud.Arges,
membru titular.

Evaluator:

Cirstian Stan

Evaluator autorizat ANEVAR/Membru titular
Specializare EPI/Leg. 18137
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILARE, Municipiul CAMPULUNG, Judetul Arges
Evaluator: Cirstian Stan, tel. 0743 182 391, e-mail: cirstian stan@yahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

1.2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Ref. la proprietatea imobiliara evaluatd, situatd in Mun. Campulung, in Valea Unciasului
punctul ,, Valea Grajdului”, judetul Arges:

Prezenta lucrare a fost intocmita de cétre Cirstian Stan, membru titular ANEVAR.

Prin prezenta, 1n limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim urmatoarele:

1.Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

2.Analizele si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si

conditiile limitative specifice si sunt analizele si concluziile personale, fiind nepartinitoare

din punct de vedere profesional.

3. Nu am nici un interes prezent sau de perspectiva In proprietatea imobiliard care face

subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legatd de partile

implicate.

4. Valoarea exprimata nu are nici o legaturd cu suma incasatd pentru executia lucrarii si nu

a fost conditionata de prezentarea in raport a unor anumite aspecte.

5.Nici evaluatorul si nici o persoand afiliatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de

finalizare tranzactiei.

6.Mentionez ca am Indeplinit programul de pregéatire de baza (continud) in domeniu si am

competanta necesara pentru Intocmirea prezentului raport.

7.Proprietatea imobiliara a fost inspectata in data de 26.02.2021, de catre evaluator Cirstian

Stan 1n prezenta reprezentantului proprietarului.

8. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte

persoane.

9.Analizele si concluziile exprimate au fost realizate In conformitate cu cerintele din

standardele, recomandirile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR

(Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romaénia). Evaluatorul a respectat codul

deontologic al ANEVAR.

Prezentul raport se supune Standardelor de Evaluare SEV - 2020 aprobate de citre

ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru Titular

ANEVAR si a fost realizat pentru informarea clientului.

Evaluator:

Cirstian Stan

Evaluator autorizat ANEVAR/Membru titular
Specializare EPI/Leg. 18137
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CAPITOLUL II. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII
2.1.IDENTIFICAREA SI COMPETANTA EVALUATORULUI

Evaluator membru titular ANEVAR: ing. Cirstian Stan (telefon 0743 182 391)

- Evaluator proprietati imobiliare

- Legitimatie evaluator ANEVAR nr. 18137/2021

- Persoana fizicd autorizata CIF: 38418706/2015
In conformitate cu Standardele de Evaluare SEV 101 st SEV 103 certific faptul cid sunt
competent sd efectuez cu obiectivitate si impartialitate prezentul raport de evaluare. Declar ci
raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanti cu reglementirile
Standardelor de Evaluare, cd nu am nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea
evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori. Imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul
raport de evaluare.
declar ca am efectuat evaluarea avand abilitatile tehnice adecvate, experienta si cunostinte
despre subiectul evaluarii, despre piata pe care acesta se tranzactioneazid si despre scopul
evaludrii.
Confirm ca am suficiente informatii despre pietele actuale, ca am competenta, calitatile si
cunostintele necesare pentru realizarea prezentei evaluari In mod obiectiv si impartial.
Confirm faptul cd nu a fost oferitd asistenta profesionald semnificativd persoanei care
semneaza acest raport.

2.2.IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A  ORICAROR  UTILIZATORI
DESEMNATI

Clientul prezentului raport de evaluare este Municipiul Campulung, judetul Arges,
reprezentatd prin Primar ELENA VALERIC LASCONI.

2.3. SCOPUL EVALUARII

Utilizarea evaluarii o constituie informarea clientului pentru stabilirea valorii de piata
si a redeventei minime in vederea concesiondrii, terenului extravilan categoria de folosintd
pasune

2.4IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUBIECT. DREPTURI DE
PROPRIETATE EVALUATE

Proprietatea evaluatd reprezintd o proprietate teren extravilan in suprafata de 375.000 mp
categoria de folosintd pasune, situatd in Campulung, Valea Unchiasului, punctul ,,Valea
Grajdului”, judetul Arges;

Pentru proprietatea teren intravilan, ce face obiectul prezentului raport de evaluare s-au
prezentat urmatoarele acte ce atestd proprietatea Municipiul Campulung:
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* Anexa nr. 3 Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al municipiului

Cémpulung;

* Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 86908;
* Extras de Carte Funciara nr. 86908 din 29.01.2021;

In prezentul raport de evaluare se evalueazd dreptul de proprietate deplind al
Municipiul Campulung, judetul Arges, asupra proprietdtii “teren extravilan categoria de
folosinta pasune”, ce face obiectul evaludrii.

Prezentul raport nu valideaza din punct de vedere legal corectitudinea documentelor
prezentate si nici dreptul de proprietate deplin asupra terenului, considerat ca ipoteza de lucru
in realizarea prezentului raport de evaluare.

2.5. TIPUL VALOARII SI DEFINITIA ACESTEIA

Evaluarea realizatd conform prezentului raport reprezintd o estimare a valorii de piatd, a
proprietatii.
Metodologia de calcul a “valorii impozabile” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul
proprietatilor si de recomandarile SEV 2020:
v" SEV 100- Cadrul general (IVS - Cadru general)

SEV 101- Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 103-Raportare (IVS 103)
SEV 104 — Tipuri ale valorii
SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
SEV230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare(IVS 230)
SEV 400 - Verificarea evaluarilor

Ghidul metodologic de evaluare:
GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile
Glosar IVS 2020

DN N NI N NN
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In aceasta ipostazd, s-a putut apela la estimarea unei valori de piatd definite conform
Standardului SEV - Cadrul general:

Valoarea de piatdreprezintd suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat
la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzacfie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat, si in care partile au actionat in cunostintd de
cauzd, prudent si fard constringere.

Fiecare din expresiile cuprinse in definitia de mai sus are propriul sdu cadru
conceptual care, in esentd, reflectd suma de bani la care se poate efectua o tranzactie cu
proprietatea analizata, intre vinzitor/proprietar si un cumpdarator, independenti(nelegati prin
relatii preferentiale) si in care fiecare isi cunoaste interesul, are convingerea satisfactiei din
tranzactia realizatd, fara a fi constringi sa o facd. Valoarea de piata este, deci, expresia valorii
de schimb stabilitd in mod obiectiv pe piata imobiliard specifica proprietétii supuse evaludrii.

2.6.DATA EVALUARII
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La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor
corespunzatoare lunii ianuarie - februarie 2021, data la care se considerad valabile ipotezele
luate 1n considerare si valorile estimate de catre evaluator.

Evaluarea a fost realizata la data de 01.03.2021, curs BNR : 1 EURO = 4,8745 LEI

Inspectia proprietitii, a fost realizata de catre evaluator ing. Cirstian Stan, In prezenta
reprezentantului proprietarului, iar bunul imobil supus evaludrii a fost identificat pe baza
planurilor de amplasament anexate raportului de evaluare, precum si pe baza utilizarii actuale
a imobilului.

Data inspectiei: 26.02.2021
Data evaluarii: 01.03.2021
Data elaborarii raportului de evaluare: 04.03.2021

2.7. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARII

* Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate proprietarului actual al
proprietatii;
» Elaborarea fisei de inspectie;
» Inspectarea amplasamentului a schitelor proprietdtii si confruntarea lor cu informatiile
anterioare, imobilul a fost vizionat;
* Discutii asupra aspectelor constatate cu proprietarul si completarea informatiilor, s-a
solicitat date referitoare la imobil;
» In urma inspectiei, s-a constatat cd terenul este situat in domeniul public, in Valea
Unchiasului in punctul “Valea Grajdului”, Zona D, nu existd reglementari PUG si
RLU, accesul auto si pietonal se face din drumul de acces Loturi, iar terenul nu
beneficiazi de serviciile de apa, gaze, canalizare, energie electrica, telefonie, in zond;
*  Obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare a proprietatilor imobiliare
asemanatoare, de la agentiile imobiliare;
» Aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune in vederea determinarii valorii,
comparatia vanzarilor directe;
* Determinarea valorii de piatd, comparatia vanzarilor.

2.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
*  Documentele privind proprietatea imobiliara puse la dispozitie de cétre proprietar;
» Agentiile imobiliare din municipiul Campulung, publicatiile locale de profil si
anunturi de mica publicitate ale ziarelor locale.
*  Anunturi de publicitate imobiliara prin Internet ,,imobiliare campulung ,,
* Hotararea Consiliului Judetean Arges nr. 58 din 23.12.2020;
Standarde de evaluare SEV 2020, aprobate de ANEVAR ;

2.9.IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

1.Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este
permisi folosirea raportului de catre o terta persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului
scris al clientului, autorului evaludrii gi evaluatorului verificator, agsa cum se precizeaza la
punctul 8, de mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fatd de nicio altd persoand in afara
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clientului, destinatarului evaluarii si a celor care au obtinut acordul scris §i nu se accepti
responsabilitatea pentru niciun fel de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube
rezultate In urma deciziilor
sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

2.Raportul de evaluare isi pastreaz valabilitatea numai in situatia In care conditiile de
piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, riman nemodificate in raport cu
cele existente la data evaluarii. '

3.Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala, care afecteazi
fie proprietatea imobiliard evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt
cunoscute de catre evaluator. In acest sens, se precizeazi ci nu au fost ficute cercetari
specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate este valabil si se poate
tranzactiona, cd nu exista datorii care au legatura cu proprietatea evaluati si aceasta nu este
ipotecatd sau inchiriati. In cazul in care existd o asemenea situatie si este cunoscutd, aceasta
este mentionatd in raport. Proprietatea imobiliard se evalueaza pe baza premisei ca aceasta se
afla in posesie legala (titlul de proprietate este valabil).

4.Se presupune ca proprietatea imobiliard In cauzid respectd reglementarile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care
nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

5.Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare
prezintd dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizatid pentru a ajuta cititorul
raportului si vizualizeze proprietatea. In cazul in care exista documente relevante (masuratori
de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

6.Dacd nu se arata altfel in raport, se intelege cd, evaluatorul nu are cunostinta asupra
starii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea
si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice i alte sisteme de functionare,
fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauza
sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor
toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel
de conditii, daca ele nu au fost observate, la data inspectiei sau nu au devenit vizibile in
perioada efectudrii analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare.
Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu
sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport
si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta
starii in care se afld proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si
a eventualelor lor consecinte §i nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

7.Evaluatorul obtine informatii, estimari §i opinii necesare intocmirii raportului de
evaluare, din surse pe care le considera a fi credibile si evaluatorul considera cé acestea sunt
adevarate si corecte, surse pe care le va indica in raportul de evaluare. Evaluatorul nu isi
asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

8.Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il
va dezvilui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de SEV si/sau atunci cind
proprietatea a intrat in atentia unei autoritati judiciare.

9.Evaluatorul a fost de acord sé-si asume realizarea misiunii incredintate de catre
clientul numit in raport, in scopul utilizérii precizate de cétre client si In scopul precizat in
raport.
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10.Consimtdmantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daci al
acestuia din urma este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de
evaluare sa poata fi utilizatd, in orice scop, de ctre orice persoand, cu exceptia clientului si a
creditorului (prin creditor se va include orice unitate a creditorului si/sau orice prepus al
acestuia care lucreaza in interesul creditorului), sau a altor destinatari ai evaludrii care au fost
precizati in raport. Consimtamantul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de
evaluare (sau oricare parte a sa) sd poata fi modificat sau transmis unei terte
parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor categorii de public, prin
prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vdnzare sau alte mijloace. Raportul
de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii evaluate, iar valoarea prezentatd in
raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare.

2.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Prezentul raport de evaluare nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat
publicitatii, fard acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei si contextul
in care urmeaza sd apard. Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre
alte persoane de cat cele mentionate in raport, atrage dupd sine incetarea obligatiilor
contractuale.

2.11. DECLARATIA CONFORMITATII CU SEV

Evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu prevederile Standardelor de Evaluare a
Bunurilor Imobile ANEVAR editia 2021. In elaborarea raportului de evaluare au fost
respectate urmatoarele standarde:

v" SEV 100- Cadrul general (IVS - Cadru general)
SEV 101- Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 103-Raportare (IVS 103)
SEV 104 - Tipuri ale valorii
SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
SEV230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare(IVS 230)
SEV 400 - Verificarea evaluarilor

Ghidul metodologic de evaluare:

v GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese
legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaludrii nu se face in
functie de satisfacearea unei asemenea solicitiri. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de
elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul
raport de evaluare.

AN NN NN

2.12. DESCRIEREA RAPORTULUI
Raportul de evaluare al proprietatii evaluate — teren intravilan, este un raport explicativ

(narativ) complet, fiind Intocmit conform SEV 103.
Pentru determinarea valorii proprietatii s-au aplicat urmétoarele abordari:
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= abordarea prin comparatia vanzarilor

In abordarea prin comparatia directid se urmareste estimarea valorii proprietatii imobiliare
prin analiza pietei pentru proprietafi similare §i prin compararea acestor proprietdti cu
proprietatea supusi evaluarii. In metoda comparatiei directe, valoarea de piatd este estimata
prin compararea proprietatii imobiliare cu proprietati similare care au fost recent vAndute, sunt
ofertate pentru vanzare.

Abordarea prin comparatiile de piata foloseste numai date de pe piatd de la acea data sau de
data recenta.

Avand in vedere, pe de o parte, rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si, pe de alta parte,
scopul evaluarii si caracteristicile proprietdtii imobiliare, in rationamentul evaluatorului,
valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sé tina seama de

valoarea determinata prin comparatia vanzarilor. '

CAPITOLUL III. PREZENTAREA DATELOR _
3.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI, LOCALIZARE

Proprietatea imobiliara teren pasune, este amplasatd in extravilanul Municipiului
Campulung, Valea Unchiasului, punctul ,,Valea Grajdului”, judetul Arges, zona periferica a
municipiului.

Albestii -~

de Musgel
Albesti-

“

. Bugnea de.$

Bughea d‘e’.los

11




PR

RSSS——

[

EVALUARE PROPRIETAII IMOBILARE, Municipiul CAMPULUNG, Judetul Arges
Evaluator: Cirstian Stan, tel. 0743 182 391, e-mail: cirstian stan@yahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

Date despre municipiul Cimpulung

Oras:

Campulung (in maghiard Hosszimezd, in germand Langenau) este un municipiu in judetul
Arges, Muntenia, Roménia, format din localititile componente Campulung (resedinta)
si Valea Rumanestilor.

Se afld in depresiunea Campulung, la o altitudine de 580—600 m, deasupra nivelului marii, pe
riul Targului, pe o suprafatd de 11,7 7 km? si la o distanta de 52 km de Pitesti (pe directia N-
NE, pe sosea), 47 km de Curtea de Arges (la E), 84 km de Brasov (la S-SV) si 66 km
de Targoviste (la V).

Prima mentiune documentard dateazd din 1300 (alte surse mentioneaza anul 1292, apirind
recent ipoteza conform careia orasul este, de fapt, atestat documentar
din 1215). Campulungul este cel mai vechi oras medieval, dar si prima resedintd domneasca
(capitald) a statului Tara Roméneasci. Intre secolele XIII - XVII a trait aici o insemnati
comunitate saseascd, odatd cu sosirea cavalerilor teutoni din Tara Bérsei.

Existenta judetului istoric Muscel se pierde in negura vremurilor, Campulungul fiind resedinta
Inca din vremea judelui Neacsu. Unirea lui Cuza din 1859 a gisit judetul in

granitele cunoscute din perioada interbelicid, neatinse dupd reformele din 1864.
S1 Unirea lui Ferdinand din 1918 a consfintit continuitatea judetului, iar pe baza Constitutiei
din 1923 si a legii de unificare administrativd din 1925, teritoriul térii a fost impartit in 71 de
judete, Muscelul raméanand intact cu capitala la Céampulung.
Din pacate, regimul comunist a adoptat Legea nr. 5 din 8 septembrie 1950, prin care teritoriul
Romaéniei era reorganizat in 28 regiuni, cu subdiviziuni raioanele. Judetul Muscel s-a
desfiintat, fiind inlocuit cu raionul Muscel cu sediul administrativ la Cdmpulung, mult mai
mic ca suprafatd, in cadrul regiunii Arges cu resedinta la  Pitesti.
Dupa venirea la putere a lui Ceausescu si declararea RS Romania, la 17 februarie 1968 s-a dat
o noud lege de re-reorganizare teritoriala cu 39 de judete. Muscelul istoric a fost impaértit intre
noile judete Dambovita si Arges, Campulungul fiind Inglobat in ultimul, ca si in prezent,
incheindu-si destinul ca si resedintd de judet.

Conform recensaméntului efectuat in 2011, populatia municipiului Campulung se ridica la
31.767 de locuitori, in scadere fatd de recensdmantul anterior din 2002, cénd se inregistrasera
38.209 locuitori. Majoritatea  locuitorilor ~ sunt roméni (91,99%), cu o minoritate
de romi (1,79%). Pentru 6,03% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscuta. Din punct
de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (90,41%), cu o minoritate
de crestini dupa evanghelie (1,06%). Pentru 6,06% din populatie, nu este cunoscutd
apartenenta confesionala.

Localizare in oras; vecinatati

Proprietatea imobiliard teren extravilan este amplasatd 1n extravilanul Municipiului
Campulung, judetul Arges, Valea Unchiasului, punctul ,,Valea Grajdului”, zona D, la cca. 500
m de rdul Targului, fiind situat pe DJ Campulung — Curtea de Arges.

Accesul auto si pietonal se realizeaza pe DJ, drum asfalta cu o banda pe sens.

Tipul zonei: zona de amplasare a proprietdtii imobiliare este agricolda si rezidentiald cu
locuinte unifamiliale P+1E. Zona este ocupata predommant de proprietati imobiliare agricole,
rezidentiale, mai putin terenuri libere.

Transportul public este disponibil, la cca. 1000 m de terenul subiect se afld statia de
microbuze.
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Nivelul impozitelor pe cladiri in zona este unul normal, conform codului fiscal.
Access:

Auto: DIJ;

Calitatea retelelor de transport: asfaltate cu o banda pe sens .
Utilitati:

Retea urbana de energie electrica: nu exista

Retea urbana de apa: nu exista

Retea urbana de termoficare: nu exista

Retea urbana de gaze: nu exista

Retea urbana de canalizare: nu exista

Retea urbana de telefonie, cablu tv si internet: nu exista

3.2.DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Proprietatea evaluata reprezinta o proprietate ,, Teren extravilan categoria de folosintd pdsune
cu suprafata de 375.000 mp”, situatd in Campulung, Valea Unchiasului, punctul “Valea
Grajdului”, judetul Arges.
Pentru proprietatea teren extravilan ce face obiectul prezentului raport de evaluare s-au
prezentat urmatoarele acte ce atestd proprietatea Municipiul Campulung:

* Anexa nr. 3 Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al municipiului

Campulung

= Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 86908;

= Extras de Carte Funciard nr. 86908 din 29.01.2021, pentru suprafata de 375.000 mp
categoria de folosinta pasune;

3.3. DESCRIEREA TERENULUI

Terenul in suprafatd de 375.000 mp, cu categoria de folosintd pasune, este situat in
extravilanul mun. Campulung, punctul Loturi, in zona periferica, judetul Arges, cu
urmatoarele vecinatati: Nord — Proprietati particulare, Sud — Drum Judetean, Est Proprietéti
particulare, Vest — UAT Comuna Godeni si Asociatia Anima.

Forma in plan a terenului este neregulatd, nivelul terenului fiind in pantd, avand forme de
eroziune a solului in partea nordicd, nu pot fi executate lucrdri mecanice pentru
insdmnéntare sau reinsdmantare, lucrédri de fertilizare cu Ingrasaminte chimice si naturale,
lucrari de distrugerea musuroaielor si a vegetatiei forestiere. Avand in vedere aceste
considerente productia de masa verde obtinuta la ha este de cca. 4,3 to/ha. deci o productie
foarte mica.

Terenul in cauzd nu este racordat la utilitatile tehnico-edilitare, alimentare apd, energie
electricd, canalizare, gaze naturale, telefon, cablu TV.

Regimul de indltime construibil al zonei este, P+1E pentru locuintele unifamiliale situate in
partea sudica.

Terenul in cauza are iesire directd la druml asfaltat loturi.

Terenul este imprejmuit.

Suprafata totald a terenului din masuratori in cauzd este St = 375.000 mp, fiind detinut in
proprietate de municipiul Campulung, judetul Arges.

Din discutiile purtate cu beneficiarii si din informatiile culese, rezulta ca nu exista probleme
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deosebite de mediu: nu au fost obervati factori poluanti ai solului si subsolului si se presupune
ca infestarea terenului in cauza se afla in conditii acceptabile, neinfluentand valoarea .

Terenul nu este traversat de conducte magistrale de apa si gaze.

Terenul fiind in domeniul public, avand categoria de folosintd pasune .

Conform certificatultui de urbanism emis de Primaria municipiului CAmpulung, terenul se
afld 1n extravilanul localitatii in zona D - Activititi permise agrozootehnice.

Gradul sesimic al zonei este cel al municipiului Campulung: gradul 7.

Terenul nu este ocupat de constructii si nu necesitd dezafectari . !

3.4ISTORIC, INCLUNZAND VANZARILE ANTERIOARE SI OFERTELE SAU
CERERILE CURENTE

Proprietatea imobiliara tip teren extravilan, situatd in municipiul Campulung, jud. Arges, este
proprietatea municipiul Cdmpulung, fiind in domeniul public al localitatii.

In zona municipiul CAmpulung, sunt oferte in crestere de vanzare de proprietati imobiliare tip
teren extravilan, iar cererile de astfel de proprietari sunt In stagnare.

Piata imobiliara a anului 2016, a manifestat prudentd si maturizare, atat datoritd celor care
opereazd in mod semnificativ si care actioneazad de cele mai multe ori in cunostintd de cauza,
in baza unor planuri de afaceri si informatii de piata realiste, In termeni mult schimbati fata de
avantul anilor 2007/2008. |
Micii jucdtori pe piatd, au operat in termenii pietei influentati de nevoile reale ale pietelor
locale, functie de noile randamente, fapt care s-a transmis si asupra fondului imobiliar
nefructificat din perioada precedentd. Nu au existat modificari spectaculoase ale valorilor pe
fondul imobiliar general existent, doar pe nise, ale acestuia tendintele pastrandu-se cu
exceptia perioadelor de sezonalitate. Piata imobiliard rezidentiald este caracterizatd de faptul
ca localitatile mici si medii continud sd nu aiba o piatd imobiliard activa ai acest lucru se
datoreazi in principal factorului demografic, scaderea populatiei datorate in special migratiei
fortei de munca spre zone active economic si imbdtranirea celei rdmase.

CAPITOLUL 1V. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimbd drepturi de
proprietate contra unor sume de bani.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor:

a) fiecare proprietate imobiliard este unica iar amplasamentul sdu este fix;

b) pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de véanzitori si cumpdritori care
actioneazi este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere
mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de muncéd precum si sd fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de
plata, dobénzile, etc.;

¢) in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar dacd nu existd conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitatd;
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d) spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi ci este deseori
influenfatd de reglementirile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde cétre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
existand Intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se
dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori si
existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru;

e)cumpdrdtorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietitile imobiliare sunt
durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este
lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si masura in care acestia
sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la

piatd pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta
parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale,
agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite In piete mai mici, specializate,
numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.

4.1. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifestd dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o
anumita piatd, intr-un anumit interval de timp.

Pentru cd pe o piatd imobiliarda oferta se ajusteaza Incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de
cererea curenta. '

Cererea poate fi analizata sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ §i cantitativ.

In cazul unui anumit tip de proprietate, analiza cererii se va concentra pe produsul final sau
serviciul oferit de catre proprietate, identificand astfel potentialii utilizatori ai proprietatii
(cumparatorii, chiriasii sau clientela pe care o poate atrage).

Cererea pentru proprietati imobiliare similare este scazutd in cadrul orasului Campulung, fapt
ce conduce la un nivel scdzut al tranzactiilor comparativ cu alte orase din Romaénia.

Un segment important al cererii il reprezintd familiille cu venituri peste medie care isi
manifestd dorinta de a achizitiona astfel de proprietdti si care indeplinesc conditiile de
angajare credit.

4.2.Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd data, intr-o anumita

perioadd de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit
pret si un anumit loc indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Locuintele noi construite in ultimii ani sunt din punct de vedere constructiv de o calitate
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superioar fata de situatia fondului de locuinte existent.

Avénd in vedere dinamica structurii dupa numarul de persoane ce compun o familie si dupi
mdrimea locuintelor, desi nivelul conditiilor de locuit ale populatiei in ultimele doud decenii
s-au Imbunatatit, ea nu este Incd satisfacatoare in comparatie cu situatia din alte tari
dezvoltate.

In municipiul Cdmpulung, oferta de terenuri extravilane este compusd din proprietati
particulare. Numadrul acestor proprietdti este medie raportatd la populatia stabilitd in
localitate(oferta de proprietati de acest gen este medie in principal datoritd ritmului lent de
constructie de noi locuinte in comund) si acesta este unul din motivele pentru care, pe fondul
mentinerii cererii, preturile pe piata imobiliara au avut o tendintd de stagnare.

Insd pe termen mediu este de asteptat ca nivelul ofertei sa creasca avand in vedere ca:

Oferta pentru acest tip de proprietate, se manifestd si din partea celor ce detin astfel de
proprietéti s1 vor sa renunte la ele, fie sd plece din localitate, fie sunt persoane in varstd si nu
se mai pot ocupa de ele sau nu 151 mai permit sa le intretina.

Avand in vedere proprietatea imobiliara evaluatd, au fost luate in considerare proprietati
imobiliare comparabile din punct de vedere al destinatiei si al localizarii, iar pentru studiul
ofertei competitive au fost analizati diversi factori, cum ar fi: tipul si aria proprietatii,
caracteristicile, costurile de construire, conditiile de finantare.

Ofertele de vanzare sunt 1n crestere, multi dintre vanzatori acceptdnd si variante de
apartament in zona + diferenta. Oferta este in ciclul de crestere.

Oferta de imobile tip teren intravilan in aceastd zona este caracterizatd printr-o pondere
rdicatd. Perioada 2013 - 2015, a fost pentru cei interesati de achizitionarea unui teren, unul
dintre cei mai bogati ani in materie de oferte nou aparute pe piata.

Proprietatile individuale construite sunt folosite ca locuinte individuale, putine dintre acestea
avand amenajat parterul ca spatiu comercial sau sediu de firma.

- 4.3. Echilibrul pietei

In prezent punctul de echilibru al pietei pentru terenrui extravilane nu este atins. Se poate
considera cd piata este o piatd a cumparatorilor, oferta generala depdsind cererea.

Din informatiile pe care le detinem, in zona municipiul Campulung, preturile terenurilor
extravilane de acest tip se situeaza 1n acest moment in intervalul 0,5 — 2,5 EUR/MP, in functie
de zona, de utilitatile de care dispune si de dimensiunea terenului.

Se preconizeazd cad tendintd de scadere a valorilor proprietatilor rezidentiale de orice tip
datorita conjucturii economice actuale si datoritd politicii de crestere a taxelor si impozitelor.

CAPITOLUL V.CEA MAI BUNA UTILIZARE
5.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER SI A

TERENULUI CONSTRUIT

Comportamentul pietei imobiliare presupune cunoasterea relatillor dintre
comportamentul economic si evaluare, iar intelegerea lui se face prin conceptul fundamentat
de piata imobiliard — “cea mai bund utilizare”, care reprezintd alternativa de utilizare a
proprietatilor imobiliare.

Céand scopul unei evaludri este estimarea valorii de piatd, analiza celei mai bune utilizéri
identificd cea mai profitabild utilizare competitiva in care va fi pusa proprietatea.
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Cea mai buna utilizare este definita in SEV 2020 — Glosar, astfel:
,,Utilizarea probalild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei
proprietiti construite, utilizare care trebuie s fie posibili din punct de vedere fizic,
permisa legal, fezabila financiar si din care rezulti cea mai mare valoare a proprietitii
imoibiliare”.
Analiza celei mai bune utilizari se face atdt pe terenul liber cét si pentru proprietatea
imobiliard existentd (teren plus constructia de pe el) pentru care trebuie si se justifice si
explice concluziile fiecarei utilizari.
Cea mai buna utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie s3 indeplineasca 4 criterii.

Ea trebuie si fie:

» permisibild legal

» posibila fizic

> fezabild financiar

» maxim productiva.
A. Stabilirea celei mai bune utilizari in cazul terenului liber
Cea mai buna utilizare a terenului sau a amplasamentului ca fiind liber presupune ca o parcela
de teren sa fie liberd sau sa poatd fi eliberata prin demolarea oricdrei constructii. Prin aceasta
ipoteza utilizarile ce creaza valoare pot fi identificate. Se vor selecta proprietatile comparabile
si se va estima valoarea terenului.
B.Stabilirea celei mai bune utilizari in cazul terenului construit
Din analiza celei mai bune utilizari, considerdnd tipul zonei, constructiile similare din zona,
utilizérile alternative logice, cu ocazia inspectiei si vizualizarea proprietdtilor din vecinatate,
utilizarea probabild In mod rezonabil este cea actuald, teren agricol - pasune.
Este permisd legal — conform datelor din certificatul de urbanism sunt permise activitati
agrozootehnice.
Este posibil fizic — proprietatea imobiliard are categoria de folosintd pasune, fiind in
extravilanul UAT Campulung.
Proprietatea este maxim productiva ca proprietate agricold cu activitéti agrozootehnice.
Proprietarea subiect indeplineste criteriile obligatorii necesare unei proprietati imobiliare:

= este permisibild legal

* indeplineste conditia de fizic posibila

» este fezabila financiar — rezulta fluxuri pozitive;

* este maxim productivd - valoarea proprietatii imobiliare in aceste conditii de

exploatare este maxima, in concordanta cu rata de capitalizare cerutd de piata.

CAPITOLUL VI: EVALUAREA PROPRIETATII
6.1. ABORDAREA PRIN PIATA

Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de
piata se face prin analizarea pietei pentru a gési proprietati similare si comparand aceste
proprietdti cu cea care trebuie evaluatad. Diferifi parametrii ai valorii pot fi astfel obtinuti,
folosind tehnici comparative, cum ar fi metoda comparatiei directe ce oferd un model
determinist pentru corectiile ce trebuie facute preturilor de véanzare a proprietatilor
comparabile.

Premiza majord a metodei este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este-In
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relatie directd cu preturile unor proprietati competitive i comparabile. Analiza comparativa se
bazeazd pe asemdnarile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenteazi valoarea.
Este o metoda globald care aplica informatiile culese urmérind raportul cerere-oferta pe piata
imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare.

Metoda da, de reguld, indicatii foarte bune, referitoare la valoarea de piatid in evaluarea
proprietatilor imobiliare ce nu sunt cumparate pentru caracteristicile lor de a produce venituri
(locuinta pentru proprietar).

Metoda comparatiei directe este aplicabila la toate tipurile de proprietdti imobiliare cand
existd suficiente tranzactii recente, cu date sigure care si indice caracteristicile valorii sau
tendintele de pe piata.

Limitele aplicabilitatii metodei comparatiei directe sunt generate de schimbiri ale mediului
economic si legislativ. Schimbarile mediului economic sau ale legislatiei ce influenteazi
numarul de véanzari recente comparabile pot fi: conditiile si costul finantarii, inflatia,
schimbarea legii impozitului pe profit, a reglementarilor de urbanism, restrictii administrative
de construire sau dezvoltare a infrastructurii.

Metoda comparatiilor directe constituie o parte esentiald a procesului de evaluare, chiar cand
aplicabilitatea ei este limitatd. De multe ori datele necesare in aplicare altor metode

(rata de capitalizare, uzura functionald) se obtin printr-o tehnica de analiza comparativa.
Sursele de informatii sunt, in general, cele legate de publicitatea imobiliard, publicatiile
periodice cu subiect imobiliar si discutiile cu partile in tranzactie. Informatiile din surse terte
trebuie analizate cu atentie pentru ci ar putea fi In favoarea unei anumite parti implicate in
tranzactiile imobiliare si nu intotdeauna au obiectivitatea necesara.

Datele de piata, odatd adunate si analizate, pot fi ordonate In mai multe moduri, din care

cea mai obisnuitd este aranjarea intr-o grild de date. Fiecare diferentd importanta intre
proprietatea analizatd si proprietdti comparabile ce ar putea influenta valoarea este un
element de comparare ce are repartizat un rand pe grilda unde se corecteaza preturile totale sau
unitare ale proprietatilor comparabile ca sa reflecte aceste diferente.

Elementele de comparatie de bazi, care trebuie luate in considerare 1n analiza prin comparatie
directa, in functie de natura proprietatii evaluate, se impart in doud categorii:

» Conditii ale realizarii tranzactiei: drepturile de proprietate transmise; conditiile de
finantare, adicd echivalentul de numerar; conditiile de véanzare, adicd motivatia;
cheltuielile necesare imediat dupa cumpérare, adica conditiile pietei, de loc si timp.

» Caracteristici ale proprietdtii:localizarea; caracteristicile fizice, precum dimensiunea,
solul, accesul, calitatea constructiei, starea acesteia; caracteristile economice, cum
sunt rata cheltuielilor, clauzele de inchiriere, managementul, structura chiriasilor;
utilizarea, adicd zonarea, drepturile de

acces la apa si riverane, mediul inconjurdtor, legislatia in domeniul constructiilor, zonele
inundabile; componentele neimobiliare ale valorii, cum sunt fondul comercial, bunurile
mobile, francizele, mircile comerciale.

Etapele parcurse in aplicarea metodei comparatiilor directe sunt:

v’ cercetarea pietei pentru obtinerea informatiilor despre tranzactii de proprietati
imobiliare comparabile;

v’ verificarea veridicititii datelor;

v’ alegerea criteriilor de comparatie si elaborarea unei analize comparative pe fiecare
criteriu;
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v’ utilizarea elementelor de comparatie pentru ajustarea adecvati a pretului de vanzare a
fiecdrei proprietéti comparabile (ajustiri);

v'  analiza rezultatelor si stabilirea unei valori.
Fiecare pref de vanzare ar trebui exprimat functie de niste criterii de comparatie adecvate,
adicd niste componente ale proprietatii imobiliare definite in scopul comparatiei. Alegerea lor
depinde de scopul evaludrii si de natura proprietatii.
Aplicarea mai multor criterii de comparatie pot duce la rezultate diferite si evaluatorul trebuie
sd analizeze si sd explice diferentele. Acest lucru 1l va ajuta si aleagd cele mai adecvate
criterii de comparatie pentru situatia datd. Este util, dacd sunt suficiente date, si se faca
analize statistice, pe baza criteriilor pentru a obtine date cu un grad mai ridicat de
obiectivitate.
Elementele de comparatie sunt caracteristici ale proprietatilor si tranzactiilor imobiliare care
au consecinta variatii ale preturilor platite pe piata imobiliara.
Elementele de comparatie de baza sunt:
Drepturile de proprietate transmise — ajustarile se fac pentru a reflecta diferentele intre
poprietatile Inchiriate cu chiria pietei si cele Inchiriate cu o chirie sub sau peste chiria pietei.
Conditiile de finantare — ajustarile sunt facute pentru situatii in care cumparatorul obtine din
partea vanzatorului o finantare si trebuie folosite calcule de echivalenta cash;
Conditii de vinzare — ajustarile pentru conditiile speciale reflectd motivatia cumparatorului
si a vanzatorului,
Conditiile pietei — ajustdrile se referd la modificarile pietei ce au aparut intre momentele
diferite In timp la care s-au realizat tranzactiile;
Localizarea — ajustdrile se fac atunci cand caracteristicile de amplasare ale proprietatilor
comparabile difera fata de cele ale proprietdtii evaluate;
Caracteristicile fizice — ajustdrile se referd la diferente in dimensiunile cladirii, calitatea
constructiilor, stilul arhitectural, materialele de constructie, varsta, conditia, utilitatea
functionald, dimensiunile terenului, atractivitatea, conditiile de mediu;
Caracteristicile economice — ajustarile se referd la atribute ale proprietétii imobiliare care
afecteaza profitul net: cheltuieli de exploatare, calitatea managementului, structura chiriasilor,
nivelul chiriilor, conditiile de inchiriere, data expirarii contractului de inchiriere,
optiunile de reinnoire si clauzele de inchiriere;
Utilizarea — evaluatorul trebuie sd evidentieze orice diferenta intre utilizarea existenta sau cea
mai bund utilizare a unei proprieté{i imobiliare comparabile si utilizarea proprietatii evaluate;.
Tehnicile de identificare si cuantificare a conditiilor se clasifica in doua categorii:
Cantitative: analiza pe perechi de date, analiza statisticd, analiza grafica, analiza evolutiei,
danaliza costurilor, analiza datelor secundare;
Calitative: analiza comparatiilor relative, analiza clasamentului, interviuri personale.
Tinand cont de tipul proprietatii imobiliare evaluate, la aplicarea metodei comparatiilor
directe asupra proprietatea subiect, am utilizat tehnicile de identificare cantitative,
respectiv analiza pe perechi de date.
Analiza pe perechi de date este un proces in care doud sau mai multe tranzactii sunt
comparate pentru a obtine o indicatie privind marimea corectiei ce se refera la o singurd
caracteristica.
Analiza comparativa este termenul general folosit pentru a identificd procesul ce utilizeaza fie
analiza pe perechi de date sau analiza comparatiilor relative. Procesul analitic are patru etape:
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e Identificarea elementelor de comparatie ce afecteaza valoarea tipului de proprietate
evaluata;

e Compararea atributelor fiecarei proprietdti comparabile cu cele ale proprietatii
evaluate si aprecierea diferentelor pentru fiecare element de comparatie (cantitativ si
calitativ);

e Obtinerea ajustdrii nete pentru fiecare tranzactie comparabild si aplicarea ei asupra
pretului (sau chiriei);

e Efectuarea unei comparatii globale a proprietitilor comparabile corectate sau
clasificate si extragerea unei singure valori din gama de valori rezultata.

Ajustarile obtinute prin tehnici cantitative se aplica tranzactiilor comparabile, fie ca procentaj,
fie ca valoare absoluta.

Ajustarea procentuald este utilizatd pentru a reflecta modificarile In conditiile pietei si
diferentele de localizare. Ajustarea se face asupra pretului tranzactiei comparabile pentru a
ajunge la estimarea valorii proprietatii evaluate, deoarece doar acesta este cunoscut.
Ajustarea absolutd se calculeaza 1n unitdti monetare ce se adund sau se scade la pretul
tranzactiilor

comparabile.

Avand in vedere ca proprietatile comparabile utilizate sunt oferte de vanzare i nu tranzactii,
pentru a ajunge la un pret de vanzare s-a discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti si s-a
negociat fiecare proprietate comparabila.

In cazul proprietatii imobiliare subiect, analiza s-a ficut pe baza datelor si informatiilor
rezultate din identificarea a 4 (patru) oferte relativ recente a unor proprietdti imobiliare ale
caror caracteristici principale sunt urmétoarele:

DATE DE PIATA - COMPARABILE

Nr. Proprietatea | Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila
Crt. subiect A B C D
Link www.imobiliare.r | www.mmimobilia atfy.ro > www.olx.ro >
comparabile 0 > vanzare- rexpert.ro » valea- terenuri-de- Boteni »
terenuri-agricole > mare-pravat vanzare-leresti Imobiliare
arges
Pret 1 2,5 29 1,5
ofertad
€/mp
Suprafata 375.000 150.000 15:800 23.000 180.000
mp.
Adresa Campulung Mihéesti Valea Mare Leresti Boteni
pct.“Valea Nord judet Arges Pravat Nord judet Arges | Nord judet Arges
Grajdului” Nord judet Arges
Nord judet
Arges
Topografie colinar colinar semicolinar semicolinar semicolinar
Irigatii nu nu nu nu nu
Categorie de pasune pasune pasune pasune livezi
folosinta
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Grad de Nivel III Nivel III Nivel I Nivel I Nivel III

comasare

Clasa de v v v v 1AY
calitate

Din informatiile culese s-au selectat patru proprietéti asemanatoare celei supuse evaludrii:

1.Evaluarea terenului extravilan in suprafata de 375.000 mp. categoria de folosinti

pisune

Element de comparatie Subiect Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabil

A B C a

D
Suprafata(mp) 375.000 150.000 15.800 23.000 180.000
Pret ofertd/vanzare(€/mp) 1€/mp 2,5 €/mp 2,9 €/mp 1,5 €/mp
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII
Tip informatie Oferta Oferta Oferta Oferta
Marja de negociere % -10% -0,10% -10% -10%
Ajustare ( €/ mp) -0,1€/mp - 0,25€/mp - 0,29 €/mp -0,15 € /mp
PRET TRANZACTIE( €/mp) 0,90€/mp 2,25 €/mp 2,61 €/mp 1,35 €/mp
Dreptul de proprietate transmis Deplin Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (€/mp) 0 0 0 0
PRET AJUSTAT (€/mp) 0,90 €/mp 2,25 €/mp 2,61 €/mp 1,35 €/mp
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar numerar
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (€/mp) 0 0 0 0
PRET AJUSTAT (€/mp) 0,90€/mp 2,25 €/mp 2,61 €/mp 1,35 €/mp
Conditii de véanzare independent independent independent independent | independent
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (€/mp) 0 0 0 0
PRET AJUSTAT (€/mp) 0,90€/mp 2,25 €/mp 2,61 €/mp 1,35 €/mp
Conditii de piata (data) 2021 2021 2021 2021 2021
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (€/mp) 0 0 0 0
PRET AJUSTAT(€/mp) 0,90€/mp 2,25 €/mp 2,61 €/mp 1,35 €/mp
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
Localizare Nord judet Similar Similar Similar Similar
Arges
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (€/mp) 0 0 0 0
PRET AJUSTAT(€/mp) 0,90€/mp 2,25 €/mp 2,61 €/mp 1,35 €/mp
CARACTERISTICI FIZICE

Suprafata(mp) 375.000 150.000 15.800 23.000 180.000
Ajustare + + + +
Categoria de folosinta pasune pasune pasune pasune livezi
Ajustare 0 0 0 -
Grad de comasare Nivel III Nivel III Nivel I Nivel I Nivel IIT
Ajustare 0 + + 0
Topografie Colinar Colinar Semiolinar Semicolinar Semicolinar
Ajustare 0 - - -
Clasa de calitate v v v v v
Ajustare 0 0 0 0
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Utilitati(sistem irigatii) Nu are Nu are Nu are Nu are Nu are
Ajustare 0 0 0 0
Zonarea Utilizare Utilizare Utilizare Utilizare Utilizare
Ajustare agricold agricola agricola agricola agricold
0 0 0 0
Suma ajustiri 7 7 7 7
Negative 0 1 1 1
Nule 6 4 4 5
Pozitive 1 2 2 1
Valoare de piaté unitara 0,90 €/mp
VALOAREA DE PIATA 337.500€/mp

In cazul de fata comparabila A a necesitat numérul cel mai mare de ajustiri nule si
reprezinti valoarea de piata de: 0,90 euro/mp x 375.000 mp = 337.500 euro echivalent a
1.645.000 lei( 4,38 lei/mp)

Pentru stabilirea redeventei in vederea concesionirii terenului gricol - pisune se
considera ci in agriculturd un om poate lucra 25 — 30 ani:

1.Estimarea redeventei pentru concesionare: Suprafata de 375.000 mp. cu nr. cadsatral
86908 si CF 86908:

1.645.000 lei /27 ani = 60.925 lei/12 luni = 5.077 1ei/375.000 mp. = 0,014 lei/mp./luni,

sau 140 lei/ha/luna;

Tindnd cont de tipul proprietatii imobiliare evaluate, la aplicarea metodei comparatiilor
directe asupra proprietatii subiect, am utilizat tehnicile de identificare cantitative, respectiv
analiza pe perechi de date si tehnici mixte. Proprietétile imobiliare comparabile diferd de
proprietatea subiect, In ceea ce priveste suprafata, clasa de calitate, topografie si grad de
comasare.

Explicarea ajustarilor:

Drepturi de proprietate transmise: sunt similare, nu sunt necesare ajustéri;

Conditii de finantare: sunt similare, nu sunt necesare ajustari;

Conditii de vanzare : sunt similare, nu sunt necesare ajustéri;

Conditii de piati: sunt similare, nu sunt necesare ajustari,

Localizare: sunt similare, nu sunt necesare ajustari;

Suprafata: a necesitat ajustari negative de pentru comparabilalele A,B,C, si D, acestea au
suprafata mai micé decat proprietatea subiect;

Grad de comasare: sunt necesare ajustéri pozitive pentru comparabilele B si C;

Topografie: sunt necesare ajustari negative pentru comparabilele B , C si D;

Clasa de calitate: nu sunt necesare ajustari negative pentru comparabila D, aceasta avand o
clasa de calitate superioara;

Utilitati (sistem irigatii): sunt similare, nu sunt necesare ajustari;

Zonare: nu sunt necesare ajustari;

6.2 Evaluarea terenlui pasune de 375.000 mp. privind productia de masa verde obtinta
la ha si capitalizarea venitului.

Conform prvederilor O.U.G. nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente, cu modificarile si completarile ulterioare;
Hotérarea nr. 58 din 23.12.2020 a Consiliului Judetean Arges;
Proces verbal nr. 6203 din 01.03.2021 emis de catre Primaria municipiului Caimpulung,
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privind productia de masa verde obtinuta la hectar In punctul “Valea Grajdului”, se estimeaza
valoarea pentru concesionarea terenului pasune astfel:

Pajisti naturale:

Productie de masa verde/ha = 4,3 to

Pret mediu propus pentru anul 2021(lei/to) = 60 lei

Valoarea productie: 4,3to/ha x 60 lei = 258 lei/hax 37,5 ha = 9.675 lei

Valoarea terenului: Venit/c = 9.675 1ei/0,06 = 161.250 lei(c= rata de capitalizare pentru
terenuri agricole)

Pentru stabilirea redeventei in vederea concesiondrii terenului gricol - pisune se
considera ca in agriculturd un om poate lucra 25 — 30 ani:

2.Estimarea redeventei pentru concesionare: Suprafata de 375.000 mp. cu nr. cadsatral
86908 si CF 86908:

161.250 lei /27 ani = 5.9721ei/12 luni = 498 lei/37,5 ha = 13,28 lei/ha/luna

CAPITOLUL VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA
VALORII '

7.1. ANALIZA REZULTATELOR

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate In acest raport au fost obtinute urmatoarele
valori rotunjite :

1.Tehnica comparatiei vanzarilor:

Estimare valoare Lei: 1.645.000 lei

Redeventd concesiune teren pdsune: 140 lei/lund/an x 37,5 ha = 5.250 lei/an
2.Estimarea valorii arendei/concesiuni in functie de productia de masd verde
obtintd la ha, si capitalizarea venitului:

Estimare valoare Lei: 498 lei/ha/lundx12 luni = 5.976 lei

Pentru alegerea valorii finale sunt analizate urméatoarele criterii: adecvarea metodei

folosite, precizia deprecierilor, a ratelor de capitalizare, precizia informatiilor utilizate,
cantitatea si calitatea informatiilor folosite.

Abordarea prin costuri si prin venituri nu este adecvatd, in cazul evaludrii proprietatii
imobiliare — teren extravilan.

Abordarea prin comparatiile de piatd foloseste numai date de pe piata de la acea datd sau de
datd recentd, 1n acest caz, se considera ca datoritd datelor avute la dispozitie, valoarea
rezultatd in cazul proprietatii evaluate nu este adecvatapentru estimarea valorii redeventei
pentru concesiune.

Estimarea valorii arendei/concesiuni in functie de productia de masa verde, este adecvatd, in
cazul proprietdtii evaluate, tindnd cont de criterile pentru stabilirea amenajamentului pastoral.
In concluzie, pentru alegerea valorii finale s-a optat pentru valoarea obtinuta prin estimarea
valorii arendei/concesiuni in functie de productia de masa verde la ha.

7.2.CONCLUZIA EVALUATORULUI

Avand in vedere, pe de o parte, rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de
evaluare, relevanta acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicérii lor si, pe de
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alta parte, scopul evaludrii si caracteristicile proprietitii imobiliare, in opinia evaluatorului
valoarea estimatd pentru proprietatea in discutie va trebui si tind seama de valoarea
determinata prin estimarea valorii arendei/concesiuni in functie de productia de masa verde/ha
si capitalizare venitului. Astfel, in circumstantele actuale, valoarea redeventei
arendei/concesiunii proprietdtii imobiliare teren extravilan evaluati este in concluzia
evaluatorului de:

Valoarea productie masia verde /ha: 4,3to x 60 lei/to = 258 lei/ha/an
Valoarea arendi/concesiune: 498 lei/luni = 5.976 lei/an

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt:
Valorile au fost exprimate si sunt valabile exclusiv in conditiile si prevederile prezentului
raport;
Pretul de tranzactionare se va putea situa atdt deasupra, cit si sub valoarea opinatd tinind
seama de particularitatile valabile la data tranzactiei (motivatia vanzitorului, motivatia
cumpardatorului, caracteristicile pietei imobiliare, conditii concrete ale tranzactiei etc.)
Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;
Piesele desenate anexate si suprafetele luate in considerare pe parcursul raportului sunt
valabile doar 1n scop informativ i pentru atingerea scopului evaluarii, neputand fi utilizate in
alt scop. Nu ne asumam nicio raspundere pentru situatia in care, in urma efectudrii
eventualelor mésurdtori topometrice In vederea iIntabuldrii sau pentru orice alte scopuri,
suprafetele rezultate difera de cele luate in considerare in prezentul raport.
Valoarea se referd la valoarea integrala a dreptului de proprietate, diferente nesemnificative
ale rezultatelor unor masuratori ulterioare nu modificd valoarea proprietétii,
Valoarea proprietétii nu este influentata direct proportional de evolutia cursului de schimb al
monedei nationale in raport cu alte valute ;
Valoarea este o predictie;
Valoarea este subiectiva;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori;
Valoarea nu contine T.V.A.
Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Roméania).
Pitesti, Intocmit,

04.03.2021 Evaluator autorizat

Ing. Cirstian Stan
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ANEXELE LA RAPORTUL DE EVALUARE

* Anexa nr. 3 Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al municipiului
Céampulung;

* Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 86908;

* Extras de Carte Funciara nr. 86908 din 29.01.2021;

= Fotografii proprietate imobiliarad evaluata;

* Anexa date de piata teren extravilan mun. Campulung.
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Inchefere Nr. 1669 /29-01-2021

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda ARGES

LOERMTEA NSTRINARS

MLikdniih s Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Campulung

Dosarul nr. 1669/ 29-01-2021

INCHEIERE Nr. 1669

Registrator: ANDRA STANESCU
Asistent: MILICICA PAHONTU

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL CAMPULUNG domiciliat in Loc. Campulung, Nr. 127,
jud. Arges privind Prima inregistrare a imobiletor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in

baza:
-Act Administrativ nr,1791/21-01-2021 emis de PRIMARIA CAMPULUNG:;

-Act Normativ nr.609B15/16-08-2002 emis de GUVERNUL ROMANIE;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1896, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu

documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererli cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 86908

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE - domeniu public mod dobandire lege in cota de 1/1
asupra A.1 in favoarea MUNICIPIUL CAMPULUNG, sub B.1 din cartea funciara 86908 UAT

Campulung;

Prezenta se va comunica partilor:
MUNICIPIUL CAMPULUNG- PRIN PERSOANA AUTORIZATA

CAPLAN BOGDAN-GEORGIAN

=) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Birou| de Cadastru si
Publicitate Imohbiliara Campulung, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

I

Data solutionarii,

12-02-2021

Asistent Reg«%r,ator

#) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alm (1) din Regu!amentu | dé avis dl’E recep;!e g
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014. b

Documeant care contine date cu caracter personal, protejet de prevederile Regulamentulul (UVE) nr. 678/2016 gi Legih 1G0/2018 Pagina 1 agin 1
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AG NATIONALA
nr.CABATI A W
2 DGLITATURMDRI

TEREN Extravilan

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 86908 Campulung

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Campulung

Nr.cerere | 1669
Ziua e
Luna 01

Lo Andl 2021

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Campulung, Jud. Arges, Islazul Valea Unchiasului- pct. "Valea Grajdului”

mﬂfmma

Cod verificare

r—

i

|

Mr.| Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 86508

Din acte: 380,000

Masurata: 375.000

Teren neimprejmuit;

IMOBIL TEREN DELIMITAT CU TARUSLSE CONCESIONEAZA SUPRAFATA DE

115000mp DIN TOALUL DE 390000 CATREA ASOCIATIA ANIMA

B. Partea ll. Proprietari si acte

inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

1669 /29/01/2021

Act Normativ nr. 609BIS, din 16/08/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI, Act Administrativ_ nr. 1791, din
21/01/2021 emis de PRIMARIA CAMPULUNG:

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE- domeniu pubklic, dobandit prén}; Al
Lege, cota actuala 1/1 :
1) MUNICIPIUL CAMPBULUNG, CIF:.4122361
. Partea . SARCINI .
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte

drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Ducument care confing date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 67772001,
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Carte Funciard Nr. 86908 Comuna/Oras/Municipiu: Campulfung

Punct| Punct Lungime Purnct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime

inceputijsfarsit segment| | inceputsfirsit segment| | inceputisfarsit segment

i3 14 83.526 14 15 52.266 15 16 46.299

16 17 171.836 i7 18 698.133 18 19 52.113

18 20 67.778 20 21 44.199 21 22 72.468

22 23 36.512 23 24 54,78 24 25 87.061

25 26 39.763 26 27 33.69 27 28 127.293

28 29 4,956 29 30 43.874 30 31 43.875

31 32 43,873 32 33 45,279 33 34 26.316

34 35 20.088 35 36 18.904 36 37 17.222

37 38 17.017 38 39 14.444 39 40 18.358

40 41 12.66 41 42 20.224 42 43 22.094

43 44 13.377 44 45 14.473 45 46 18,562

46 47 28.401 47 48 58.263 48 49 47.508

49 50 34.694 50 51 38.359 51 52 131.023

52 53 16.607 53 54 13.553 54 55 16.853

55 56 18.171 56 57 17.659 57 58 17.751

! 58 59 28.467 59 60 67.467 60, 1 405,428
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

*** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars original3, pastratd de acest
hirou, ~

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelgr juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile pré‘z::_:\ntate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. N < "~ ~
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de pub!ic:ﬁ%at‘e imobiliard cu codul nr. 211N /4%\ 77258
e <N AN ' T e
i Regististor N A
Data solutionarii, ASistent;R:gggstn?tar\ Refere %} N
12-02-2021 MILECIC/:’&?A T / \//&xa’?ﬁ
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PLAN DE AMPLASAMENT §I DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:5000 !
§ " - T |
. Nr cadastral | Suprafate misuratd | Adress imobilului | EXTRAVILAN
H L k3 ” H
i s 375000mp MUN.CAMPULUNG,PCT "VALEA GRAIDULUT" {
d ? i
[Cartea Funciark nr| | _UAT | CAMPULUNG |
&
1%
kEEL
2218
A, Ddlle refrckoan 1o teren
F'aig‘m Mentiuni
: v 7000 NEAN NG TEREN NEAMPREMMUIT,DELINITAT £ TARKI
L4 XSO0 ap CATHE ASOCIKTIA AN IR TOTAUL BE
Tidul 390eE
cgr'jr Degdaatic Mzsigiun)
..._..,.._.._‘f_____—-_..
[
Todei
7000 mp
250000 mp
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@ atribuinea mumbrane Camastivl
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Ca urmare a cererii adresate de l

Nr

satuliseciornl

r—p—— g

ar. | 27 ibloc |

ROMANIA

JUDETUL ARGES
PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPULUNG

CERTIF ICAT DE URBANISM

| “som

| din |

PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPULUNG prin

PRIMAR - Elnna-Valerica LASCON]

Cu damiciliul {scdml} injudegul | 2 AF{G_s |

inregisirats la nr.

[ g3za |

se. ey T Tup. [

| cod postal

| din 02-Mar- 21 ]

in conformitate cu prevederile art. 1(6) din Lepea 40172003

Pentru imobilul-teren gi/sau constructii situnt in judejul |

municipiul CAMPULUNG

Nr. [igh cadastrald |

sau indentificat prin |

CERTIFICA:

cod postal | 119100 | stenda I

| municipiuboragul/comuna | CAMPULUNG |
NH00 gippda | NEGRU VODA g
| tel. |e-mail i
ARGES
' sectorulfsatul | .
PCT. VALEA GRAJDULL - islaz oragonest I nr.
' BBQBB §

§5308

| Nr. Carte funciard |

DDCUM“NTATIE CADASTRALA CF 86908 (1659/25.01. ?U'Z‘!'J

in temeiul replementarilor documentafici de urbanism fazn PUG, aprobate cu HotAriirea Crnsiliului

1. REGIMUL JURIDIC |

Lecal al municipiului CAmpulung nr. 13522003

TEREN DOMEMIU PUBLIC SITUAT EXTRAVILAN

PENTRY TERENURILE SITUATE IN EXTRAVILAN N EXISTA REGLEMENTAR! UR&AMSTTC?

2, REGIMUL ECONOMIC |

DESTINATIA ACTUALA AGRICOL EXTRAVILAN

[

CATEGGRIA DE FOLOSINTA: PASUNI PERMANENTE ( SE AFLA SUB INCIDENTA O, 3#?.013}

ACTIVITATH PERMISE:AGRU-ZDDTEHMCE

L

3. REGIMUL TEHNIC |

Slarmn=2 375000 mp

AGCESUL AUTO SI PIETONAL DIN DN73C

Prezenfulc

erﬂf' cat de urbanism poate fi utiliznt pcntru,

EFECTUARE OPERATIUINI NOTARIALE [CONGESIDNARE ISLAZ)
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JUDCTUL ARGES M&ﬁé‘x

MUNICIPIUL CAMPULUNG 1
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SERVICIUL JURIDIC
COMPARTIMENT REGISTRU AGRICOL 51 FOND FUNCIAR

Erltleo s S5 2021

PROCES VERBAL
de
determinarea a masei verde pentru islazul din punctul
Valea Grajdului in suprafata totala de 375 000 mp.

In baza prevederilor H.G.nr 1064/2013 privind modificarea si |
comptetarea Normelor metodologice pentru aplicarea prevederilor Ordonante
de urgenta a Guvernului nr ,34/2013 privind organjzaraa .administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii
fondului funciar nr .18/1991 si Anexa Ghid Amenajament Pastoral ,pct
5/5.4.4, potrivit caruia ,productia totala de iarba se determina prin cosire si
cantarire pe 6-10 mp din suprafete proba ,aﬂate in p_arceta de exploatare ce
urmeaza sa fie pasunata ,s-a procedat la cosirea unej sup‘rafete de 10 mp pasune
din islazul situat in punctul Valea Grajdului ,rezultand prin cantarire o canditate

de masa verde de 4,3 kg. ‘
Pentru 1 ha dé pasune rezulta o canditate de 4,3 t,masa verde.

Inspector
Saftg Daniel
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ANEXA DATE DE PIATA TEREN
EXTRAVILAN — ZONA CAMPULUNG

www.imobiliare.ro » vanzare-terenuri-agricole » arges

ID: 7511: Teren arabil,Podu Dambovitei
Dambovicioara - Vezi harta

Actualizat in 03.11.2020

225.000

RON

7,73

RON

/ mp

Comision 0% cumpadrator

Vezi galeria

29094 mp | extravilan | agricol

Salveazd OAdauga notite

Tipareste anuntul Distribuie Sesizeazad o problema Ascunde anunt

Anunt publicat de:

Victor Matei

Agentie

0742.023.239

Detalii

Adresa imobil: sat Podu Dambovitei, comuna Dambovicioara, pct. Ziliste - Valea Cheii, judetul
Arges.

Tip imobil: teren extravilan

Destinatie: faneata.Carte funciara 1013 si numar cadastral 468/8.
Suprafata: 29.094 mp

Proprietatea se vinde prin licitatie publica, in procedura de executare silita.
Caracteristici

Suprafata teren:29094 mp

Tip teren:agricol

Clasificare teren:extravilan

Constructie pe teren:Nu

Specificatii

Utilitati

Utilitati in zona

Alte detalii zond

Amenajare strazi: de pamant




flatfy.ro > terenuri-de-vanzare-aninoasa

il

Livada de meri cu vedere la muntii Bucegi 6 ha
3 eur
ID 2190982
Terenuri [ 60000 m?
Aninoasa, Arges / Central
Zona
Central
Suprafata teren
60000 m?
Tip teren
Livadd
Clasificare teren
Extravilan
Vand 6 ha teren extravilan livada cu meri si pruni (predomina marul) in satul Slanic, comuna
Aninoasa, jud Arges, latime cca 100 m, are pantd usoara spre est, terenul este intabulat, comasat,
unic proprietar, cu vedere spre Muntii Bucegi, Leaota si Piatra Craiului. Distanta pana la utilitati
(apa si curent electric) este de cca 200 m. Terenul are acces din DN 73C si se mai merge cca 100
m pe un drum comunal bine Intretinut. In imediata vecinatate spre S-V se afld o padure.
Terenul poate fi plantat cu aluni, nuci (acolo e Tara Nucului), meri, peri sau pruni sau poate fi
folosit pentru edificarea unei agro-pensiuni.
Pret 3 euro/ mp Negociabil
Telefon 0799778700

Comparabila A
www.imobiliare.ro » vanzare-terenuri-agricole » arges

Teren de vanzare cu 150000 mp
Acasa

Arges

Draghici
Vand teren pasune/extravilan de 15 hectare in com. Mihaiesti, AG, Draghici

150.000 €

25.01.2021 12:18:03

Proprietar verificat

Vand teren pasune/extravilan de 15 hectare in com. Mihaiesti, AG, Draghici

Sesizeazd o problema

Detalii
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Pret / m%

1€

Suprafata utila

150000 m?

Comision

Nu

Clasificare teren:

Extravilan

Tip terenuri

Agricole

Descriere

Se vinde pasune in SAT DRAGHICI COM POIENARI in suprafata totala de 150.000 mp (15 Hectare).
Terenul este curat, pozitionat la strada, casa in imediata vecinatate (posibilitate curent la nici 20m).
Terenul este invecinat la SUD cu un rau, la VEST casa. Sursa de apa pe teren, put ce necesita
decolmatare. Terenul se preteaza PERFECT pentru pasunat sau infiintare ferma sau livada (faptul ca NU
este izolat ofera posibilitate monitorizare si paza - SE AFLA LA STRADA PRINCIPALA). Este imprejmuit cu
sarma ghimpata si pari din salcam pe latura principala (aprox 300metri liniari). Actele sunt in regula
(documentatie cadastrala si contract vanzare cumparare). Suprafata terenului este de aproximativ
400x400. Tel 0745 012 395.

Comparabila C

flatfy.ro » terenuri-de-vanzare-leresti

Terenuri de vanzare
72.500 €

Mai mult

Despre
anunt

Gasit 16 ianuarie
Actualizat 10 februarie

Site-ul mmimobiliarexpert.ro

Teren 2,5 ha, extravilan, Leresti.
Vand Teren 2,5 ha. 25000 mp, cu 2 cai de acces, extravilan fond forestier. Permite PARCELAREA. Terenu
nu este afectat de OG 34/2013 - se respecta regimul constructiilor pe fond forestier. Pret = 72500 euro,

2,9 e/mp.
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Comparabila B

www.mmimobiliarexpert.ro » valea-mare-pravat

Teren 1,58 ha, extravilan, Valea Mare-Pravat.

Valea Mare-Pravat - zona Valea Mare-Pravat
ID Oferta: 8506

Judet Arges
Valea Mare-Pravat

Valea Mare-Pravat
Terenuri extravilane

Pret: 29.620 €

Caracteristici
ID oferta 8506

Pret 29.620 €
zona Valea Mare-Pravat
Agent Mak Adalbert

Actualizat la 2021-01-13 02:41:07
Nr afisari 112

Specificatii

Apa da

Cablu TV da

Internet da

Telefon da

Vand teren 1,58 ha extravilan, pasune. - 15.848 mp, ideal pentru comasare cu ID-356(355) =
7500 mp si ID = 7604 mp, care comasat s-ar obtine o suprafata de 3 ha = 30952 mp, terenul
nostru nu are iesire la strada se foloseste un drum format in timp ce trece prin proprietatei vecina
ID-355, de observa conturul lui pe harta. terenul este ideal pentru activitati economice, atat
industriale cat si turistice, este sisuat in zona cu trafic intens circulat, la drum acem curent si apa.
pretul nostru este mai mic datorita lipsei caii de acces, suntem dependenti de unul din cele 2
terenuri, ambele au seschideri mari la DN. marcat cu rosu. Pret =29.620 euro, 2,5 ¢/mp
postatin 2021-01-13 02:21:11

Mak Adalbert

0745930886




Comparabila D

www.olx.ro » Boteni » Imobiliare

Teren de vinzare. Afacere [a cheie!
1,50 €
Promoveaza anuntul Actualizeaza anuntul

Oferit de Proprietar

Suprafata utila 180 000 m?

Descriere

Vand 18 ha livada impreuna cu toate utilajele aferente la pretul de 15000€/ha. Terenul este imprejmuit

si intabulat. Toate lucrérile se fac mecanizat. Pentru anul in curs,toate lucrdrile de sezon sunt terminate.
Productia medie este 30 tone/ha.Muncitori sunt folositi doar la curatitul pomilor si la culesul
fructelor.Pretul estimativ al utilajelor este de 50000€ si este inclus in pretul total. Pentru informatii
suplimentare,sunt disponibil la telefon. Pot sa asigur consultanta de specialitate ulterioara. Contract cu

hipermarket in derulare! Accept si asociere!
Anunt adaugat prin aplicatia gratuita OLX.ro,
disponibila pentru Android, 10S

Adaugat de pe telefon La 12:37, 26 februarie 2021
Vizualizari:3125

Numar anunt: 175965384

Raporteaza

lonut
Pe site din nov 2016
0759 428 994

/ Pregedinte de sedints,




Tel/fax: 0248511034, 0248510055 |-g-}-
Mabil 0756.998.960; email:primarie@primariacampulung.ro !

JUDETUL ARGES T=[R .4 R =
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Anexa nr. 2 la Hotararea Consiliului Local nr. 47 din 25.03.2021

CAIET DE SARCINI
privind concesionarea Islazului ,Valea Unchiagului - punct Valea Grajdului”

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii.

Islazul ,Valea Unchiagului - punct Valea Grajdului” in suprafatd de 375000 mp face parte
din bunurile ce apartin domeniului public al municipiului Campulung, fiind inscris in anexa nr.3
Inventarul bunurilor ce apartin domeniului public al municipiului Campulung, pozitia 1573, aflat in
administrarea Consiliului Local al municipiului Campulung.

a) Descrierea si identificarea bunului

Islazul se afld amplasat in extravilanul municipiului Campulung, in zona periferica, fiind
identificat conform schitei anexate cu urmatorii vecini: Nord — proprietati particulare, Sud — drum
judetean, Est — proprietati particulare, Vest — UAT comuna Godeni si Asociatia Anima. Este inscris
Cartea Funciara Nr. 86908 a Municipiului Campulung, conform incheierii nr.1669 din data de
29.01.2021.

Forma in plan a terenului este neregulatd, nivelul terenului fiind in pantd, avand forme de
eroziune a solului in partea nordica.

Terenul este Tmprejmuit si are iesire directa la drumul judetean ce face legatura intre
municipiul Campulung si UAT comuna Godeni.

b)_Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii

Scopul concesionarii este de a asigura pasunatul bovinelor, ovinelor si caprinelor pe Islazul
,Valea Unchiagului — punct Valea Grajdului”.

c). Conditii de exploatare a concesiunii gi obiectivele de ordin economic, financiar,
social si de mediu urmarite de cétre concedent privind exploatarea eficace a Islazului ,,Valea
Unchiasului —punct Valea Grajdului”

Pentru contractul de concesiune se va asigura o incarcatura optima de animale pe hectar, dar
nu mai mica de 0,3 UVM/ha. Metodologia de calcul a incarcaturii optime de animale pe hectar de
pajiste a fost stabilita prin ordin al ministrului agriculturii $i dezvoltarii rurale.

Paijistea potate fi utilizate numai de catre crescatorii de animale, persoane fizice/juridice
avand animalele inscrise in RNE, care indeplinesc conditiile prevazute la alin.1.



JUDETUL ARGES

MUNICIPIUL CAMPULUNG
Str. Negru Voda, nr. 127, judetul Arges L
Tel/fax: 0248511034, 0248510055 |--g-t-g-
Mobil 0756.998.960; email:primarie@primariacampulung.ro

Pentru punerea in valoare a pajistilor aflate in domeniul public al comunelor, oraselor,
respectiv al municipiilor si pentru folosirea eficienta a acestora, unitdtile administrativ-teritoriale, prin
primari, in conformitate cu hotaréarile consiliilor locale, in baza cererilor crescatorilor de animale,
persoane fizice sau juridice avand animalele inscrise in RNE, incheie contracte de
concesiunefinchiriere, in conditiile legii, pentru suprafetele de pajisti disponibile, proportional cu
efectivele de animale detinute Tn exploatatie pe o perioada cuprinsa intre 7 si 10 ani.

Prin concesiune se urmareste punerea in valoare a pajistei Islazului ,Valea Unchiagului -
punct Valea Grajduluiiar din punct de vedere financiar atragerea de venituri suplimentare la bugetul
local realizate din :

- incasarea redeventei aferenta terenului concesionat ca pret/ al concesiunii

- incasarea de impozit pe teren.

Pajistile permanente din extravilanul localitétilor, denumite in continuare pajisti permanente,
sunt terenuri consacrate productiei de iarba si de alte furaje erbacee cultivate sau spontane, care nu
au facut parte din sistemul de rotatje a culturilor din exploatatie timp de 5 ani sau mai mult, aga cum
este prevazut la art. 4 alin. (1) it. (h) din Regulamentul (UE) nr. 1307/2013 .

Pajistea permanent’ a Islazului ,Valea Unchiagului — punct Valea Grajdului” include si alte
specii, precum arbustii si/sau arborii, utilizati $i pentru pasunat, cu conditia ca iarba i alte plante
furajere sa ramana predominante.

2. Conditiile generale ale concesiunii.

a) Regimul bunurilor:

- Bunuri de retur: bunul utilizat de concesionar in derularea concesiunii - teren in
suprafata de 375000 mp. care va fi evidentjata in procesul verbal de predare-primire; ( daca
este cazul). Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum $i cele
care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini.

- Bunuri proprii: sunt bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de
citre acesta pe durata concesiunii. Bunurile proprii, rdman in proprietatea concesionarului, la
incetarea contractului de concesiune.

b) Obligatiile privind protectia mediului.

Concesionarul are obligatia sa respecte legislatia in vigoare privind protectia mediului, pe
toat’ durata derularii contractului de concesiune.

Prin activitatea desfisuratd, nu se va polua solul cu diversi agenti daunatori si nu vor fi
infestate apele freatice sau subterane.

In caz de nerespectare, autoritatea publici locala va fi indreptatjta sa aplice legislatia in
domeniu pentru care are atributji, faré a se tine cont ca este parte contractanta.

Obligatiile de mediu trec in sarcina concesionarului incepand cu data intrérii in vigoare a
contractului de concesiune.

Toate cheltuielile legate de realizarea obligatilor de mediu se vor efectua de catre

concesionar.



JUDETUL ARGES f

MUNICIPIUL CAMPULUNG

Str.Negru Vodd, nr. 127, judetul Arges

Tel/fax: 0248511034, 0248510055 |-g-}-

Moabil 0756.998.960; email:primarie@primariacampulung.ro
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c) Obligatiile asigurarii exploatarii terenului concesionat in regim de continuitate si
permanenta
Concesionarul are urmatoarele obligatii:

- sa preia terenul si imobilul prezentat in schita anexa la prezentul contract;

- sa plateasca redeventa la termenul scadent;

- sa asigure exploatarea eficienta a islazului in regim de continuitate si permanenta, conform

destinatiei stabilite;

- sa execute lucrarile de curatire, fertilizare, imbunatatiri funciare, etc;

- §a nu subconcesioneze, inchirieze sau cesioneze bunul concesionat;

- sa ia toate masurile pentru protectia mediului;

- sa duca la indeplinire prevederile din amenajamentul pastoral;

- sa permita executarea lucrarilor de utilitate publica si racordare (apa, canal, telefonie, gaze,

electricitate, etc) fara sa perceapa vreo taxa de avizare pentru aceste lucrari i sa asigure
dreptul de servitute privind accesul la imobilele riverane (cladiri, terenuri);

- sa predea terenul concesionat la expirarea contractului, in starea in care a fost concesionat
liber de orice sarcini sau servitut;

- sa execute din fondurile sale lucrarile de racordare la retele tehnico-edilitare din zona si sa
efectueze toate demersurile ce se impun in vederea incheierii contractelor de furnizare de utilitati cu
furnizorii, pe cheltuiald proprie;

- in temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, concesionarul dobandeste
dreptul de a exploata, pe riscul i pe raspunderea sa, bunurile proprietate publica ce fac obiectul
contractului.

- concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce

fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului i scopului stabilit de parti prin contractul de

concesiune de bunuri proprietate publica.

- concesionarul isi executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul de
concesiune de bunuri proprietate publicd si in acord cu prevederile legale specifice bunului
concesionat.

- concesionarul este obligat s plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul

de concesiune de bunuri proprietate publica.

- la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, concesionarul este

obligat sa restituie, pe baza de proces-verbal, in depliné proprietate, liber de orice sarcini, bunul

concesionat.

- in conditiile incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica din alte cauze
decat prin ajungere la termen, fortd majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa asigure
continuitatea exploatarii bunului proprietate publica, in conditiile stipulate in contract, pana la
preluarea acestora de catre concedent.

- in cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturi sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata acest
fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitétii exploatarii
bunului.

- & depuna garantia in cuantum de 10/% din valoarea minima propusa, care reprezinta pretul
minim de pornire la licitatie, respectiv suma de 597,6 lei.
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d) interdictia subconcesionarii bunului concesionat.

Conform art.305 din Ordonanta de Urgentda a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, concesionarul nu are dreptul sa subconcesioneze.

e) durata concesiunii

Teren extravilan categoria de folosinta pasuni situat in Islazul ,Valea Unchiasului — punct
Valea Grajdului”, cu suprafata de 375.000 mp se concesioneaza pe o durata de 7 ani, conform legii,
daca se respecta clauzele contractuale initjale.

f) Redeventa minima si modul de calcul al acesteia;

Redeventa minima si modul de calcul al acesteia stabilite conform Raportului de evaluare
intocmit de evaluator autorizat Cirstian Stan.
- Redeventa minima propusa care reprezinta pretul minim de pornire la licitatie este de:
13,28 lei/halluna = 498 lei/37,5 halluna = 5976 lei/37,5 halan.
- Plata redeventei
Taxa de concesiune (redeventa) stabilitd ca suma de adjudecare a licitatiei, se indexeaza
anual cu indicele de inflatie, comunicat de Institutul National de Statistica.
Plata redeventei anuale se face in doua trange: 30% pana la data de 30 iunie si 70% péana la
data de 15 decembrie
Plata redeventei anuale se face anual prin virament bancar in contul concedentului,
RO87TREZ04721A300530XXXXX, deschis la Trezoreria municipiului Campulung sau in numerar la
casieria institutjei.
Pentru fiecare zi de intarziere, se percep penalitili de 0.1% pentru fiecare zi, din suma
datorata.
( La data incheierii prezentului contract majorarile de intarziere sunt de 0.1% pentru fiecare zi de
intarziere, pana la data platii efective).

g) cuantumul garantiilor solicitate de concedent;

Garantia de participare la licitatie este de 10% din valoarea minima anuala a redeventei
propuse, respectiv suma de 597,2 lei.

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune sa depuna , cu titlu de garantie , 0 suma fixa reprezentand 25% din suma
obligatiei de plata catre concedent, rezultata in urma licitatjei, stabilitd de acesta gi datorata pentru
primul an de exploatare, adica suma de , in contul RO95TREZ0475006XXX000090, deschis
la Trezoreria Municipiului Campulung. Neconstituirea garantiei in termen de 90 de zile, duce la
incetarea de drept a contractului fara a mai fi necesara notificarea prealabilda din partea
concedentului.
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Din aceastd suma sunt retinute, daca este cazul, penalitdtile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va institui
garantie reald mobiliara, cu acordul concedentului.

Garantja de participare la licitatie nu se restituie in situatia in care castigatorul licitatiei refuza
incheierea contractului de concesiune in perioada legala.

In cazul adjudecarii contractului de concesiune, Garantia de participare la licitatie se va
include n garantia contractuala.

In cazul neadjudecarii contractului de concesiune, Garantia de participare la licitatie se va
restitui.

3. Valabilitatea ofertelor

A). Ofertele ce vor fi depuse pentru licitatie vor avea o valabilitate de 60 de zile, calculata din
ziua desfagurarii procedurii de licitatie.

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazé de concedent, in ordinea
primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a) o figa cu informatji privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitétile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de cétre concedent si prevazut in
anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de cétre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilitd de concedent.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilita sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa& rdmana confidential panad la data stabilita pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.
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B). Documentatia de atribuire se ridica contra cost de la Primaria Municipiului Campulung,
Serviciul Juridic Administratie Publica.

Achizitionarea caietului de sarcini i a documentatiei necesare desfasurarii procedurilor de
concesionare se face contra sumei de 100 lei si poate fi achitat prin depunere la casieria unitatji sau
prin virament bancar.

Licitatia se va desfagura la Primaria Municipiului Campulung, str. Negru Voda nr.127, jud.

Arges.
4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica.
1) Tncetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica poate avea loc in
urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica, in
masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
a bunurilor consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii
exploatarii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

c) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de cétre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere de catre
concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauza de for{d majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

(2) Tn cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, acesta se
deruleaza in conditiile stabilite initial.

(3) In situatia prevazuta la alin. (1) lit. c), concedentul va notifica de indata intentia de a
denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publica si va face mentiune cu
privire la motivele ce au determinat aceasta masura.

(4) In cazul nerespectérii din culpa a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate publica sau a incapacitatii indeplinirii acestora,
cealaltd parte este indreptatita sa solicite tribunalului in a carui raza teritoriald se afla sediul
concedentului sa se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca
parile nu stabilesc altfel.

(5) Tn cazul disparitiei, dintr-o cauz de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-I exploata, acesta va notifica de indata concedentului
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la
concesiune.

(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite
de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (5).



JUDETUL ARGES {= -—F—rﬁi—'-

MUNICIPIUL CAMPULUNG BB aigis BE
AN

Str. Negru Voda, nr. 127, judetul Arges
bt B 8

Z/i an /Ax

Tel/fax: 0248511034, 0248510055
Mobil 0756.998.960; email:primarie@primariacampulung.ro

(7) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate public partile pot stabili si alte cauze
de incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, fara a aduce atingere
cauzelor i conditiilor reglementate de lege.

(8) Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatja prevézuta la alin. (1) lit.
c) se efectueaza in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotarérii judecatoresti
definitive, in situatia prevazuta la alin. (1) lit. d) si e), in baza declaratiei unilaterale de reziliere a
concedentului sau concesionarului, iar in situatia prevazuta la alin. (1) lit. b) si f), in baza declarafjei
unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

5. Litigii

Contractul de concesiune inceteaza de drept, fara somatie si fara interventia instantelor de
judecata in situatia in care concesionarul nu-gi respectd obligatjile contractuale

Litigiile de orice fel ce decurg din executarea contractului de concesiune, sunt de competenta
instantelor competente.

’ ‘P;ege_c_ijnte de sedinta,
' “Tonel ST,




- TN

JUDETUL ARGES = 4 . i .
MUNICIPIUL CAMPULUNG isinini
Str.NegruVoda, nr. 127, judetul Arges ’ 'n.
".-- - g

Tel/fax: 0248511034, 0248510055
Mobil 0756.998.960; email: pnmane@pnmanacampulung ro

Anexa nr. 3 la Hotararea Consiliului Local nr. 47 din 25.03.2021

CONTINUTUL DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE IN VEDEREA CONCESIONARII
ISLAZULUI ,,VALEA UNCHIASULUI - PUNCT VALEA GRAJDULUI”

Cap. 1 - Informatii generale privind concedentul

Concendentul : Consiliul Local al Municipiului Campulung;
Cod fiscal : 4122361,
Adresa:  Str.Negru Voda nr.127, Campulung, jud.Arges, cod 115100, Romania;
Tel/ fax: 0248/511034 ; 0248/511036;
Persoana de contact : Cringus Nicolae - Consilier Juridic in cadrul Serviciului Juridic, Administratie
Publica ;

6. Obiectul contractului: concesionare Islaz Valea Unchiagului - punct Valea Grajdului;

7. Procedura aplicata: licitatie publica deschisa

8. Atribuirea contractului de concesiune a terenului in suprafata de 375.000 mp. situat in Islazul
»valea Unchiagului - punct Valea Grajdului” face parte din bunurile ce apartin domeniului public al
municipiului Campulung, fiind inscris in anexa nr.3 Inventarul bunurilor ce apartin domeniului public
al municipiului Cdmpulung, pozitia 1573, aflat in administrarea Consiliului Local al municipiului
Campulung.

Islazul se afla amplasat in extravilanul municipiului Campulung, in zon& periferica, fiind
identificat conform schitei anexate cu urmatorii vecini: Nord - proprietati particulare, Sud - drum
judetean, Est - proprietéi particulare, Vest - UAT comuna Godeni si Asociatia Anima. Este inscris
Cartea Funciard Nr.86908 a Municipiului Campulung, conform incheierii nr.1669 din data de
29.01.2021.

Forma in plan a terenului este neregulata, nivelul terenului fiind in panta, avand forme de
eroziune a solului in partea nordica.

Terenul este imprejmuit si are iesire directa la drumul judetean ce face legatura intre
municipiul Campulung si UAT comuna Godeni, judetul Arges.

PEICE SR

Cap. 2 - Instructiuni privind organizarea i desfasurarea procedurii de concesionare

A.) Concesionarea Islazului ,Valea Unchiagului - punct Valea Grajdului” se face prin licitatie
publica .

(1) Concesionarea are loc la initiativa concedentului sau ca urmare a unei propuneri insusite
de acesta.

(2) Orice persoana interesata poate inainta concedentului o propunere de concesionare.

(3) Propunerea de concesionare prevazuta la alin. (2) se face in scris, cuprinde datele de
identificare a persoanei interesate, manifestarea ferma si serioasa a intentiei de concesionare,
obiectul concesiunii, planul de afaceri si trebuie sa fie fundamentata din punct de vedere economic,
financiar, social si de mediu.
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(4) Initiativa concesionarii trebuie sa aiba la baza efectuarea unui studiu de oportunitate care

sa cuprinda, in principal, urméatoarele elemente:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;

b) motivele de ordin economic, financiar, social $i de mediu, care justifica realizarea concesiunii;

¢) nivelul minim al redeventei;

d) procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica i
justificarea alegerii procedurii;

e) durata estimata a concesiunii;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;

B.) Desfagurarea procedurii de licitatie

2.1. -(1) - Procedura de licitatie se poate desfagura numai daca in urma publicarii anuntului de

licitatie
au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

Licitatia se initiaza prin publicarea unui anun{ de licitatie de catre concedent in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de
circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatji
electronice.
(2) - In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua
oferte valabile concedentul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitaie,
incepand cu etapa publicarii anunului.
(3) - In cazul organizarii unei noi licitatji potrivit alin. (2), procedura este valabila in situatia
in care
a fost depusa cel putin o ofertd valabila.

2.2. Plicurile inchise si sigilate depuse de ofertanti se depun la registratura Primarie
municipiului Campulung, din Campulung, str. N.Voda nr. 127, judetul Arges si inregistrate in registrul
"Oferte", vor fi predate comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta in
anuntul de licitatie.

2.3 Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantjlor, conform solicitérilor concedentului;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
2.4 Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
2.5 Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre concedent si prevazut in
anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de cétre ofertant.
Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de concedent.
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Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusé la o altd adresa a concedentului decat cea stabilita sau dupa expirarea datei-
limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, concedentul urmand a lua cunostintda de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre o comisie de evaluare, compusa dintr-un
numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

2.6 Membrii comisiei de evaluare sunt:

a) reprezentant; ai consiliilor judetene, consililor locale sau Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, dupa caz, precum si ai structurilor teritoriale ale Agentiei Nationale de Administrare
Fiscala, numiti in acest scop, in situatia in care concedentul este unitatea administrativ-teritoriala;

b) in cazul in care, pentru bunul care face obiectul concesionarii este necesara parcurgerea
procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit legislatiei in vigoare,
comisia de evaluare poate include in componenta sa si un reprezentant al autoritdtii competente
pentru protectia mediului.

Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantji lor se stabilesc si sunt
numiti prin ordin, hotarare sau decizie a concedentului, dupa caz.

Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de concedent dintre
reprezentantii acestuia in comisie.

La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitati recunoscute
pentru experienta si competenta lor in domenii care prezinta relevanta din perspectiva concesionarii
bunului proprietate publica, acestia neavand calitatea de membri.

Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot. Persoanele prevazute la
alin. (6) beneficiaza de un vot consultativ.

Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatji trebuie sa respecte regulile privind conflictul de
interese prevazute la art. 321 din O.U.G. nr.57/2019.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa@ termenul-limita de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul concesiunii.

In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indata concedentul
despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre
membrii supleantj.

Supleantji participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se
afla in imposibilitate de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

2.7 Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor $i documentelor cuprinse in plicul
exterior;
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b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
c) analizarea i evaluarea ofertelor;
d) intocmirea raportului de evaluare;
e) intocmirea proceselor-verbale;
f) desemnarea ofertei castigatoare.

Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire
si In conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatjilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

2.8 Concedentul are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.

2.9 Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificari
si, dupa caz, completéri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii
ofertei cu cerintele solicitate.

2.10 Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare i se transmite de catre
concedent ofertantjlor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

2.11 Ofertantji trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucrtoare de
la primirea acesteia.

2.12 Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate s& determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, previzuta in
anuntul de licitatje.

2.13. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica si va avea loc la sediul Primariei
mun.Campulung, in sala de consiliu ( camera 8), etaj 1, str. N. Voda nr.127, la data si ora stabilit in
anuntul publicitar, in prezenta - Comisiei de evaluare a ofertelor"

2.14. La data si ora stabilita pentru desfasurarea licitatiei presedintele Comisiei de evaluare a
ofertelor, verificd mandatele si calitatea ofertantjlor prezenti sau a imputemicitilor acestora.

2.15. Pregedintele declara deschisa sedinta de licitatie si procedeaza la verificarea integritatii
plicurilor exterioare, dupa care, procedeaza la desigilarea pe rand a fiecarui plic exterior cuprinzand
documentele de eligibilitate i le verificd impreuna cu membrii comisiei de evaluare a existentei si a
validitatii documentelor solicitate prin documentatia de atribuire.

2.16. Dupé& deschiderea plicurilor exterioare, in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor i datelor prevazute in "Instructiunile privind modul
de elaborare gi prezentare a ofertelor."

2.17. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie, este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte s& corespunda conditjilor prevazute de instructiunile privind
modul de elaborare prezentare a ofertelor.

2.18. Dupd analizarea continutului plicurilor exterioare, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul verbal, in care se va mentiona rezultatul analizei plicurilor respective, care se va
semna de catre membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantj .

2.19.  Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. 4.18 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertantj.
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2.20. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al concesiunii.

2.21. In urma analizarii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

2.22. In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. 2.21, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un raport pe care il transmite concedentului,

2.23. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantji ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

2.24. Raportul prevazut la alin. 2.22 se depune la dosarul concesiunii.

2.25.Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile
prevazute pentru fiecare criteriu de atribuire. Oferta céstigatoare este oferta care intruneste cel mai
mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

2.26. In situatia in care exist3 punctaje egale intre ofertantji clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitatji in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

2.27. Pe baza evaluérii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

2.28. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. 2.21, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un raport pe care il transmite concedentului.

2.29.Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de bunuri proprietate
publica cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

2.30. Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate public, in cel
mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publica prevazute de prezenta sectiune.

2.31. Concedentul are obligatia de a informa ofertantji despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, in scris, cu confirmare de primire, nu mai
tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

2.32. In cadrul comunicarii previzute la alin. 2.32 concedentul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

2.33. In cadrul comunicarii previzute la alin. 2.32 concedentul are obligatia de a informa
ofertantji care au fost respinsi sau a céror oferta nu a fost declarata castigtoare asupra motivelor ce
au stat la baza deciziei respective.

2.34. Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate publica
numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii
prevazute la alin. 2.32.

2.35. In situatia in care, nu existd cel putin doud oferte calificate, secretarul comisiei de
evaluare, va consemna in procesul-verbal, imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare,
urmand a se repeta procedura de licitatie publici deschisa.
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2.36. Procedura se reia prin publicarea anuntului licitatiei publice deschise, iar plicurile
interioare se retuneaza fara a fi deschise. In acest caz procedura se anuleaza, si se organizeaza o
noud licitatie incepand cu etapa publicarii anuntului de licitatie in maxim 10 zile de la data sedintei de
licitatie.

2.37. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio
oferta valabild, concedentul anuleaza procedura de licitatje.

2.38. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

2.39. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditile previzute la art. 318 din O.U.G.
nr.57/2019.

2.40. Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate solicita clarificari si dupe caz,
completari ale documentelor prezentate de ofertanti, pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate.

Cap.3. Caietul de sarcini se regaseste separat.

Cap.4. Instructiuni privind modul de elaborare a ofertelor

a) Reguli privind oferta

1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire. Adresa la care se depune oferta — Primdria municipiului Campulung, registratura, str.
Negru Voda nr.127, cod 115100, Campulung Muscel, jud. Arges.

2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

3. Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de concedent, in ordinea
primirii lor in Registrul de Oferte. Data limita de depune a ofertei —22.04.2021 ora 12, %

4. Numarul de exemplare: 1 original si o copie conforma cu originalul. Fiecare exemplar al
ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant. ’

5.Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

- 0 figa cu informatji privind ofertantul - Formular F1

- 0 declaratie de participare, semnatad de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari -

Formular F2

- acte doveditoare privind calitdile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului;

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

- garantia de participare

6. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, Formularul F3, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

7 Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

8 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilitd de concedent.

9 Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.
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10 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

11 Oferta depusé la o alti adresa a concedentului decat cea stabilita sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

12 Continutul ofertelor trebuie s& raména confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

13 Ofertele ce vor fi depuse pentru licitatie vor avea o valabilitate de 60 de zile, calculaté din
ziua desfagurarii procedurii de licitatie.

14. Cuantumul garantiei de participare / 597,6 lei, fara tva.

15. Modul de constituire a garantiei pentru participare - depunere la caseria Primariei
mun.Cémpulung, sau virament bancar

16. Pretul ofertei se prezinta in RON.

17 Plicurile trebuie marcate cu adresa concendentului : Municipiul Campulung, str. Negru
Voda nr.127, Campulung, jud.Arges, cu inscriptia,, A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA........

b) Deschiderea si evaluarea ofertelor

1. Ora, data si locul deschiderii ofertelor 22.04.2021, ora 13% sediul Primariei
mun.Campulung, in sala de consiliu ( camera 8), etaj 1, str. N. Voda nr.127

2. Criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de concesiune : ,, Oferta cu punctajul cel mai
mare”.
Cap. 5.- Determinarea ofertei cagtigatoare conform criteriilor de atribuire stabilite

5.1. Concedentul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de atribuire
prezentate.
5.2. (1). Criteriile de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica sunt
urmatoarele:
a) Cel mai mare este nivelul redeventei - 40%,.
Nivelul minim oferit al redeventei, trebuie sé fie cel putin egal cu valoarea de 5976 lei pe an
pentru suprafata de teren de 375.000 mp.
(b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 40%, ;
c) protectia mediului inconjurator - 20%, ;
d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.
Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma
acestora nu trebuie sa depageasca 100%.
5.3. Comisia de evaluare, stabileste punctajul fiecarei oferte {inand seama de ponderile fiecarui
criteriu de atribuire.
5.4. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire. Pt = Pr + Pef + P pm
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Cap. 6 informatii referitoare la caluzele contractuale obligatorii

1) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici poate avea loc in
urmatoarele situatji:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica, in
masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
a bunurilor consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuarii
exploatarii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

c) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauza de for{a majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatji
obiective a concesionarului de a-I exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

(2) Tn cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, acesta se
deruleaza in condiiile stabilite initjal.

(3) In situatia prevazuta la alin. (1) lit. c), concedentul va notifica de indaté intentia de a
denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publica si va face mentjune cu
privire la motivele ce au determinat aceastd masura.

(4) Tn cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de c&tre una dintre parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate publica sau a incapacitatii indeplinirii acestora,
cealaltd parte este indreptatita sa solicite tribunalului in a carui razé teritoriald se afla sediul
concedentului sa se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca
partile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul disparitiei, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indatd concedentului
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la
concesiune.

(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite
de concesionar ca urmare a situatjilor prevazute la alin. (5).

(7) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publica partile pot stabili si alte cauze
de incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, fara a aduce atingere
cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(8) Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatia prevazuta la alin. (1) lit.
c) se efectueazd in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotarérii judecatoresti
definitive, in situatia prevazuta la alin. (1) lit. d) si ), in baza declaratjei unilaterale de reziliere a
concedentului sau concesionarului, iar in situatia prevazuta la alin. (1) lit. b) si f), in baza declaratjei
unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.
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Cap. 7. - Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune

7.1. Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune
de bunuri proprietate publici dac ia aceasta decizie inainte de data transmiterii comunicarii privind
rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si antenor incheierii contractului, in situatia in care se
constata incalcari ale prevederilor legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibila
incheierea contractului.

7.2. in sensul prevederilor pct. 6 2., procedura de atribuire se considera afectata in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor pentru atribuirea contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica. prevézute la art. 311 din O U.G. nr 57/2019 privind Codul
Administrativ;

b) concedentul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa
conduca la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din O.U.G. nr 57/2019 privind
Codul Administrativ;

7.3. Concedentul are obligatia de a comunica in scris. tuturor participantilor la procedura de
atribuire, in cel mull 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia le-
au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Cap.8 Calificarea ofertantilor

Documente solicitate:
1. Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si taxelor
catre bugetul de stat, inclusiv cele locale, precum si a contributiei pentru asigurarile sociale de stat,
(formulare tip eliberate de autoritétile competente ), valabile la data desfasurarii licitatiei.
2. Documente care dovedesc inregistrarea:
- pentru persoane juridice roméne - Certificat emis de Registrul comer{ului de pe langa Camera de
comert si industrie nationala si teritoriala
- pentru persoane juridice straine — documente edificatoare care s& dovedeasci o forma de
rezident.
3. Documente care dovedesc capacitatea economico-financiard — bilantul contabil la 31.12.2020,
vizat §i inregistrat de organele competente sau dupa caz rapoarte anuale, scrisori de bonitate din
partea bancilor sau a unor societati recunoscute de audit financiar si contabil, precum si orice alte
documente legale edificatoare prin care ofertantul isi poate dovedi capacitatea economico-
financiara.
4. fisa informatji generale — Formular F1
5. declaratie de participare — Formular F 2.
6. acte doveditoare privind intrarea in posesie a caietului de sarcini.
7. declaratie pe propria raspundere privind protectia mediului-Formular F 4.
8. Imputernicire pentru participare la licitatie ~Formular F5.
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Cap.9.Litigii

Contractul de concesiune inceteaza de drept, fara somatie i fara interventia instantelor de
judecata in situatia in care concesionarul nu-gi respecta obligatiile contractuale

Litigiile de orice fel ce decurg din executarea contractului de concesiune, sunt de competenta
instantei judecatoresti de drept comun.

Cap. 10. Alte precizari

8.2. - Garantia de participare la licitatie pentru ofertantul declarat castigator va fi retinuta de catre
concedent pana in momentul semnarii contractului de concesiune.
8.3. - Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:
a) - daca ofertantul ii retrage oferta inainte de desemnarea castigatorului;
b) - daca ofertantul declarat castigator refuza a incheia contractul de concesiune;
8.4. - Concedentul va restitui celorlalti ofertanti care nu au fost desemnati castigatori garantia de
participare la licitatie.
8.5. - Taxa de participare la licitatie nu se restituie, cu execeptia cazului in care licitatia se
anuleaza.
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FISA OFERTANTULUI
pentru concesionarea islazului din punctul ,,Valea Unchiasului”

in suprafati de 375.000 mp

Examindnd documentatia de atribuire pentru inchirierea prin licitatie publica
deschisa cu strigare, a a islazului din punctul ,,Valea Unchiagului”, in suprafatd de 375.000
mp ce face parte din bunurile ce apartin domeniului public al municipiului Cadmpulung,
subsemnatul, reprezentant legal al ofertantului , he
oferim, in conformitate cu cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionatd, si
concesiondm Islazul ,, Valea Unchiagului punct Valea Grajdului”, in suprafata de 375.000
mp ce face parte din bunurile ce apartin domeniului public al municipiului Campulung,
pentru suma de lei/ha, respectiv lei/an, pentru un numadr total de
bovine capete, ovine capete $i caprine capete.

Ne angajdm sd mentinem aceastd ofertd valabild pentru o durata de zile,
respectiv pand la data de , 51 ea va raméne obligatorie pentru noi
si poate fi acceptatd oricdnd inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Pana la Incheierea §i semnarea contractului de inchiriere aceasta ofertd, impreuna cu
comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este stabilitd
castigatoare, vor constitui un contract intre noi.

Mentiondm faptul céd in cazul in care oferta noastrd va fi declaratd cagtigitoare ne
obligdm sd respectdm toate mdsurile stabilite de concedent prin acte administrative gi
modalitatea de achitare a redeventei stabilitd de catre acesta.

Numele, functia, stampila si Data intocmirii
semndtura reprezentantului legal
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OPERATORUL ECONOMIC "
(denumirea/numele)
DECLARATIE DE PARTICIPARE
Subsemnatul ,  reprezentant  imputernicit al
(denumirea/numele), domiciliat in
, declar

pe propria raspundere, sub sanctiunea excluderii din procedurd Si a sanctunilor aplicate
faptei de fals in acte publice, ca nu ne aflim in situatia prevazuti la art. 180 din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie publica, a
contractelor de concesiune de lucrari publice si a contractelor de concesiune de servicii,
respectiv in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarire definitivd a unei instante
judecdtoresti pentru participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie,
frauda Si/ sau spalare de bani.

De asemenea, declar cd la prezenta procedurd nu particip in doud sau mai multe
asocieri de operatori economici, nu depun candidaturd/ofertd individuald Si o alti
candidaturd/ofertd comund, nu depun ofertd individuali, fiind nominalizat ca
subcontractant in cadrul unei alte oferte.

Subsemnatul declar ca informatiile funizate sunt complete Si corecte in fiecare
detaliu i inteleg ci autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii Si
confirmdrii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, de conditiile pentru
incetarea contractului, de conditiile respingerii ofertei.

Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, banci, alte
persoane  juridice sd  furnizeze informatii  reprezentantilor  autorizati  ai
(denumirea i adresa autoritdfii contractante) cu
privire la orice aspect tehnic si financiar in legitura cu activitatea noastra.

Prezenta declaratie este valabild pana la data de (se precizeaza data
expirdrii perioadei de valabilitate a ofertei)

Data completarii

Operator economic,
(semnaturd autorizat3)
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F3
OPERATORUL ECONOMIC
(denumirea/numele)
1\ SR din ...
FORMULAR DE OFERTA

privind licitatia publicd pentru concesionarea Islazului Valea Unchiasului punct
»Valea Grajdului” situat in extravilanul Municipiul CAimpulung, judetul Arges

. Dupd examinarea anuntului din data de Si a caietului de
sarcini, cat si a instructiunilor pentru ofertanti, pus la dispozitia noastrd de cétre

institutia  dumneavoastrd, oferim, 1In speranta concesiondrii imobilului
pe durata a de ani, suma

de (in cifre si litere) lei/ha/ an, respectiv
(in cifre Si litere) lei/ha/luna.

. Ne obligdm sd mentinem oferta pentru o perioada de 90 de zile, incepand cu data
deschiderii ofertelor, respectiv pand la data de Si ea va rdiméne
obligatorie pentru noi Si poate fi acceptatd oricand inainte de expirarea perioadei de
valabilitate.

Dati azi ;

Denumirea ofertantului reprezentatd

prin avand functia de

Semniitura / Stampila,
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CERERE*
pentru concesionarea Islazului ,Valea Unchiagului - punct Valea Grajdului”

Subsemnatul/Subsemnata, (numele, prenumele, initiala tatdlui)
, domiciliat/domiciliatd in localitatea (satul,
comuna, oraSul) , judetul , Str.
nr. , nr. telefon: , nr. fax: , adresa e-mail
, cod din Registrul National al Exploatatiilor ,
posesor/posesoare al/a BI/CI seria nr. , CNP ,
solicit concesionarea suprafetei de pajiSte de 37,5 ha, pentru un efectiv de capete
bovine, capete ovine si capete caprine, reprezentand U.V.M. total.

Anexez urmétoarele documente:
- copie CI/BI;
- copie a cardului de exploatatie din Registrul National al Exploatatiilor;

- certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a
impozitelor si taxelor catre stat, inclusiv cele locale, in original sau copie legalizata,
valabile la data deschiderii ofertelor;

- certificat de cazier judiciar.

Declar pe propria raspundere ci datele inscrise in prezenta cerere sunt reale, in caz
contrar voi suporta rigorile prevederilor legale in vigoare privind falsul in declaratii.

Solicitant,

(numele Si prenumele in clar, semnitura)

*Anexa la Ordinul nr. 541/2009 pentru modificarea Si completarea Strategiei privind organizarea activitatii de imbunatatire Si
exploatare a pajistilor la nivel national, pe termen mediu Si lung, aprobati prin Ordinul ministrului agriculturii, alimentatiei Si
ministrului administratiei publice nr. 226/235/2003.
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CERERE*
pentru concesionarea Islazului “Valea Unchiagului - punct Valea Grajdului”

Subscrisa , (denumirea solicitantului) cu

sediul in localitatea (satul, comuna, oraSul) str.

nr. , judetul , inregistrat la Registrul

comertului cu nr. , cod unic de inregistrare /Registrul

asociatiilor sSi fundatiilor cu nr. , dupd caz, reprezentat prin

, In calitate de reprezentant legal, posesor al BI/CI seria nr.
, CNP ,

solicit concesionarea suprafetei de pajiSte de 37,5 ha, pentru un efectiv de capete
bovine, capete ovine si capete caprine reprezentand U. V.M.
total.

Anexez urmétoarele documente:

- copie de pe statut;

- copie de pe certificatul unic de inregistrare;

- copie a cardului de exploatatie din Registrul National al Exploatatiilor;

- lista cu copiile de pe cardurile de exploatatie din Registrul National al Exploatatiilor a
membrilor asociatiei;

- dovada cont bancar;

- delegatie/imputernicire de participare la licitatie, daci este cazul;

- dovada cd nu are datorii la bugetul local si de stat;

- copie de pe certificatul de inscriere in Registrul asociatiilor si fundatiilor, dupa caz.

Declar pe propria raspundere cd datele inscrise in prezenta cerere sunt reale, in caz contrar
voi suporta rigorile prevederilor legale in vigoare privind falsul in declaratii.

Solicitant,

(numele Si prenumele in clar, semnitura)
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ministrului administratiei publice nr. 226/235/2003.
FISA OFERTANTULUI

INFORMATII GENERALE
pentru concesionarea Islazului “Valea Unchiagului — punct Valea Grajdului”

in suprafati de 375.000 mp

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon / fax

4) Reprezentant legal

5) Functia
6) Cod fiscal

7) Nr. inregistrare la Registrul Comertului

8) Obiect de activitate
9) Nr. Cont
10) Banca

11) Capitalul social (lei)
12) Cifra de afaceri (lei)

Numele, functia, stampila si semnitura Data intocmirii
reprezentantului legal
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F4

DECLARATIE
PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Subsemnatul  (8).............ccociiiiiiiiiii s, TEDTEZENtANt(H)
Bl(B) e et a et st e b e st e st e s et et e eeeneete e enentenes
(denumirea/numele si sediul/adresa operatorului economic), in calitate de ofertant la
licitatia publicd, a islazului din punctul ,,Valea Unchiagului”, in suprafatd de 375.000 mp
ce face parte din bunurile ce apartin domeniului public al municipiului Campulung,
organizatd de Primaria municipiului Campulung, in data de , ora .00,
declar ci la elaborarea ofertei am luat in considerare toate obligatiile legale privitoare
la protectia mediului si mé oblig sa respect mésurile de protectie a mediului, tototad:
voi duce la indeplinire prevederile din amenajamentul pastoral.

Subsemnatul  (2) .oooceevieeeeeee , declar cd informatiile
furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ci autoritatea contractanti are
dreptul de a solicita, in scopul verificdrii §i confirmdrii declaratiilor, orice documente
doveditoare de care dispun.

Numele, functia, stampila si #Data intocmirii
semndtura reprezentantului legal
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Formular nr. 5

OPERATORUL ECONOMIC
(denumirea/numele)
Nr. .. din
IMPUTERNICIRE

NI |01 o 1T TP , cu sediul 1in
............................................................................................... ,
inmatriculata la Registrul Comertului sub nr. ........................... ,CUL oo ,
atribut fiscal ...... , reprezentata legal prin .................ooc , in calitate de
.............................. , imputernicim prin prezenta pe
.......................................... , domiciliat in
....................................... , identificat cu B.I./C.I. seria ......, Nr.............ooousy
CNP ..covvvii ,eliberat de .......ooeviiiiiiiiiiiinnl. ,ladatade ............ , avand
functiade ......cooveiiviiiii , sa ne reprezinte la procedura de concesionare a

A

Islazului ,, Valea Unchiasului punct Valea Grajdului”, din Cadmpulung, judetul Arges, in

suprafatd de 375.000 mp., organizatd de Municipiul Cimpulung, in calitate de concedent.
in indeplinirea mandatului sau, imputernicitul va avea urmatoarele drepturi si

obligatii:

1. Sa semneze toate actele si documentele care emana de la subscrisa in legatura cu

participarea la procedura susmentionata;

2. Sa participe in numele subscrisei la procedura si sa semneze toate documentele rezultate

pe parcursul si/sau in urma desfasurarii procedurii.

3. Sa raspunda solicitarilor de clarificare formulate de catre comisia de evaluare in timpul

desfasurarii procedurii.

4. Sa depuna in numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura.

Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat sa angajeze raspunderea

subscrisei cu privire la toate actele si faptele ce decurg din participarea la procedura.

Nota: Imputernicirea va fi insotita de o copie dupa actul de identitate al persoanei
imputernicite (buletin de identitate, carte de identitate).

Data completarii : ...............

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semnditura autorizata si stampila)
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Anexa nr. 4 la Hotararea Consiliului Local nr. 47 din 25.03.2021

Comuna/Orasul/Municipiul ........c.ccceue..
Judetul wceveeveeenrrreeereenenerenrennen
A} SRR VL E:1 v R

CONTRACT-CADRU
de concesiune pentru suprafetele de pajisti aflate in domeniul public al comunelor, oraselor, respectiv al

municipiilor
Incheiat astazi .....c.....o..........

I. Pértile contractante

1. Intre Comuna/Orasul/Municipiul  ........cccooveeeviiiiiene. , adresa .o, , telefon/fax
........................ , avand codul de finregistrare fiscald .........cocociien,  cont  deschis la
......................................... , reprezentat legal prin primar ..............cccceveuevenneeens, in calitate de concedent, si:

2t e e e , cu exploatatia*) in localitatea ..........cccoevverveevennnee. -1 5 RS
nr. ..., bl. ..., sc. ....., et. ....., ap. ....., judetul .............. , avand CNP/CUI .....ooovvvvvveeeeveeeeenen. , nr. din Registrul
national al exploatatiilor (RNE) .....cccccoounee. [eeeveinenens Loereeerieenes , contul nr. .. , deschis la
............................. , telefon .y fAX i, TEPTEZENtatd Prin .....ecceeeeeeeeviene,,  CU
functiade ....cooveeueerienenne, in calitate de concesionar

ladatade ....ccoevieviieniciinnnn, ,

la sediul concedentului (alt loc, adresa etc.) ......cceeveeveevnnnene. , In temeiul art. 108, art. art.129 alin. (6) lit. a) si

b, art. 297 coroborate cu prevederile art. 302 - 314 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/ 2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si al Hotérarii Consiliului Local al
Comunei/Orasului/Municipiului ......c.ccoveeveeveveeirnennns de aprobare a concesiondrii nr. ............... din

................ , s-a Incheiat prezentul contract de concesiune.

*) In cazul formei asociative se completeaza de catre reprezentantul legal al acesteia cu datele exploatatiilor
membrilor formei asociative.

II. Obiectul contractului

#M1

1. Obiectul prezentului contract il constituie concesionarea pajistii aflate in domeniul public al comunei,
orasului, respectiv al municipiului ......................... pentru pasunatul unui numdr de ............ animale din specia
............. , Situatd in blocul fizic ................, tarlaua ........................, in suprafatd de ................... ha, identificatd
prin numdr cadastral ................ si in schita anexatd care face parte din prezentul contract.
#B

2. Predarea-primirea obiectului concesiunii se efectueazd pe bazd de proces-verbal in termen de 5 zile de la
data semndrii contractului, proces-verbal care devine anexi la contract.

3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt urmatoarele:

a) bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la expirarea
contractului: .o.ooveeeevveivecnieinneen, ;

b) bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni concesionarului in masura in care acesta din
urmd isi manifestd intentia de a le prelua in schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea contabild
actualizatd, conform caietului de sarcini: ........c.ccceevveveevevenennn. ;

c) bunuri proprii care la expirarea contractului de concesiune rdmén in proprietatea concesionarului:

........................

4.La mcetarea contractului de concesiune din orice cauzi, bunurile prevazute la pct. 3. lit. a) se vor repartiza
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potrivit destinatiilor arétate la acest punct, concesionarul fiind obligat sa restituie, in deplini proprietate, liber
de orice sarcind, bunul concesionat.

5. Obiectivele concedentului sunt:

a) mentinerea suprafetei de pajiste;

b) realizarea pasunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul mentinerii calitdtii covorului
vegetal;

¢) cresterea productiei de masa verde pe hectar de pajiste.

M1

III. Durata contractului

1. Durata concesiunii este de ............. ani, incepdnd cu data semndrii prezentului contract, cuprinsd intre 7
si 10 ani, conform prevederilor wi. 9 alin. (2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 34/2013 privind
organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii
Jondului funciar nr. 18/1991, aprobatd cu modificdri si completdri prin Legea nr. 86/2014, cu modificarile
ulterioare, cu respectarea perioadei de pdsunat, respectiv a.................... flecarui an.

2. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egald cu cel mult jumdtate din durata sa
inifiald, cu conditia ca prin prelungire sd nu se depdseascd termenul maxim de 10 ani previzut la art. 9 alin.
(2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 34/2013, aprobatd cu modificdri si completdri prin Legea nr.
86/2014, cu modificarile ulterioare.

#B

IV. Pretul concesiunii (redeventa)
#M1

1. Pretul concesiunii este de .............. lei/ha/an, stabilit cu respectarea conditiilor art. 6 alin. (3) si (4) din
Normele metodologice pentru aplicarea prevederilor Ordonaniei de urgentd a Guvernului nr.34/2013 privind
organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea §i completarea Legii
Jondului funciar nr. 18/1991, aprobate prin Hotdrdrea Guvernului_nr. 1.064/2013, cu modificdrile si
completarile ulterioare, redeventa totald anuald (nr. ha x pret pe ha) fiind in valoare de ... lei.

#B .

2. Suma totald prevédzutd la pct. 1 va fi platitd prin ordin de platd in contul comunei/orasului/municipiului
............................ , deschis la Trezoreria ...............cccceuuueueeneees, S2U In numerar la casieria unititii administrativ-
teritoriale.

3. Plata redeventei se face in doua transe: 30% péni la data de ............. si 70% pani la data de ................

4. ntarzierea la plata a redeventei se penalizeaza cu 0,1% din cuantumul redeventei datorate pentru fiecare zi
de intérziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul derularii contractului.

5. Neplata redeventei pana la incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea contractului.

V. Drepturile si obligatiile partilor

1. Drepturile concesionarului:
- sd exploateze in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa, pajistile care fac obiectul contractului de
concesiune.

2. Drepturile concedentului:

a) sa inspecteze suprafetele de pajisti concesionate, verificind respectarea obligatiilor asumate de
concesionar. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in urmitoarele
conditii:

b) sd predea pajistea concesionarului, indicAndu-i limitele, precum si inventarul existent pe baza de proces-
verbal;
c) sa solicite utilizatorului situatia lucrérilor realizate cu valoarea exacti a acestora si devizul aferent,
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conform legislatiei in vigoare;

d) sd isi dea acordul de principiu pentru lucrarile ce urmeaza a fi executate de concesionar pe pajiste;

e) sd participe la receptionarea lucrarilor executate de cétre concesionar pe pajiste si si confirme prin
semnaturd executarea acestora.

3. Obligatiile concesionarului:

a) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a pajistilor ce fac obiectul
prezentului contract;

b) sd nu subconcesioneze bunurile care fac obiectul prezentului contract, cu exceptia situatiilor care se
incadreazd in prevederile art. 315* din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul
Administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare ;

c) si plateasca redeventa la termenul stabilit;

d) s respecte cel putin incéarcatura minima de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de pasunat;

e) sd comunice in scris primariei, in termen de 5 zile de la vanzarea animalelor sau a unora dintre acestea, in
vederea verificdrii respectarii incarcaturii minime de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de pasunat;

f) sa pasuneze animalele exclusiv pe terenul concesionat;

g) sd practice un pasunat rational pe grupe de animale si pe tarlale;

h) s introducd animalele la pasunat numai in perioada de pasunat stabilit3;

i) s& nu introducd animalele la pasunat in cazul excesului de umiditate a pajistii;

j) sa realizeze pe cheltuiala sa lucrdri de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a excesului de apd, de
fertilizare, anual;

k) sé respecte bunele conditii agricole si de mediu, In conformitate cu prevederile legale in vigoare;

1) sd restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini,
la incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen;

m) sé restituie concedentului suprafata de pajiste ce face obiectul prezentului contract in conditii cel putin
egale cu cele de la momentul incheierii contractului;

n) s plateasca 30% din prima de asigurare.

4. Obligatiile concedentului:

a) sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune;

b) sd nu modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara de cazurile prevazute expres de lege;

c) sd notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurdri de naturd sd aducd atingere drepturilor
concesionarului;

d) sd constate si sd@ comunice concesionarului orice atentionare referitoare la nerespectarea clauzelor
prezentului contract.

VI. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu intre parti
Concedentul raspunde de: ........cccoevvvriineiiininicnciiene .
Concesionarul raspunde de: ........cccevevieeennencnenennennnn .

VII. Réspunderea contractuald

1. Nerespectarea de cétre partile contractante a obligatiilor prevdzute in prezentul contract de concesiune
atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

2. Pentru nerespectarea obligatiilor prevdzute in prezentul contract partile datoreazd penalitdti in limitele
stabilite de legislatia in vigoare. Dacd penalitétile nu acopera paguba, se vor plati daune.

3. Forta majord exonereaza partile de raspundere.

VIII. Litigii
1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi solutionate pe cale amiabild.
In cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin instantele de judecata.
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2. Pe toata durata concesiunii, cele doud pérti se vor supune legislatiei In vigoare.

IX. Incetarea contractului

Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) in cazul imposibilitétii obiective a concesionarului de a-1 exploata prin neasigurarea incarcaturii minime de
animale;

b) pasunatul altor animale decét cele inregistrate in RNE;

c) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre concedent in
baza documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competentd instanta de judecatd;

e) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de catre concedent, cu
plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului;

f) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere de cétre concesionar, cu
plata unei despdgubiri in sarcina concedentului;

g) in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fard plata unei
despégubiri;

h) neplata la termenele stabilite prin contract a redeventei si a penalitétilor datorate;

i) in cazul vanzarii animalelor de cétre concesionar;

j) schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decat cel pentru care a fost concesionat
terenul;

k) in cazul in care se constatd faptul ca pajistea concesionatd nu este folosita.

X. Forta majora

1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea in mod
necorespunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care ii revine in baza prezentului contract, daca
neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzatd de forta majord, asa cum
este definitd de lege.

2. Aparitia §i incetarea cazului de fortd majord se vor comunica celeilalte pérti in termen de 5 zile, prin
telefon, fax, urmat de o notificare scrisd, cu confirmarea constatarii evenimentelor de acest gen de citre
autoritdtile competente. In caz de fortd majord, comunicati si constatatd in conditiile de mai sus, exercitarea
obligatiilor partilor se decaleazd cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea cd niciuna dintre parti nu
va pretinde penalitdti sau despagubiri.

3. Dacd in termen de ............ (zile, ore) de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au
dreptul si isi notifice incetarea de drept a prezentului contract fird ca vreuna dintre ele s& pretindd daune-
interese.

4. In cazul decesului concesionarului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei pot continua
derularea contractului.

XI. Notificari

1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte este valabil
indeplinitd daci va fi transmisa la adresa/sediul prevdzutd/prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin scrisoare recomandati cu
confirmare de primire (A.R.) si se considera primitd de destinatar la data mentionata de oficiul postal.

3. Daci notificarea se trimite prin fax, ea se considerd primita in prima zi lucritoare dupé cea in care a fost
expediatd.

4. Notificdrile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti daca nu sunt confirmate prin
intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

XII. Dispozitii finale
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1. Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul executdrii sale, cu
acordul partilor.

2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face
numai prin act aditional incheiat intre partile contractante.

3. Orice modificari legale ale prevederilor contractului de concesiune vor fi insusite prin hotdrare a
consiliului local.

4. Prezentul contract impreuna cu anexele sale, care fac parte integrantd din cuprinsul sdu, reprezintd vointa
partilor.

5. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numaér de ........ exemplare, din care ......... , aStazi, ..oeveeeeen. , data
semndrii lui, In Primaria ...........ccccovvnnnee. .

CONCEDENT CONCESIONAR
ConsSiliul LoCal cooveveevieeeeeeeees  rrrrrererrrerreeeeenens
Primar: dl ......ooovvvvinninnnnnn SS

Vizat de secretar,

Presedinte de gedi
;... State Ion




