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HOTARAREA nr. 84 din 30.03.2023

cu privire la aprobarea modificarii pozitiei nr. 1662 din Anexa nr. 3 privind
inventarul bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Campulung

JUDETUL ARGES
MUNICIPIUL C.@MPULUNG
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPULUNG

Str, Negru Voda, nr. 127, judetul Arges

Consiliul Local al Municipiului Campulung, judetul Arges, intrunit in sedinta
ordinari in data de 30 martie 2023;
Avand in vedere :

- Referatul de aprobare al primarului nr. 10596 din 30.03.2023 prin care se propune
modificarea pozitiei nr. 1662 din Anexa nr. 3 privind inventarul bunurilor care apartin domeniului
public al municipiului Campulung;

- Raportul de Specialitate comun al Directiei Economice si Fiscale, Directiei Tehnice,
Urbanism si Situatii de Urgentd si Serviciului J uridic, Administratiei Publice §i Agricol nr. 10597
din 30.03.2023 prin care se propune modificarea nr. 1662 din Anexa nr. 3 privind inventarul
bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Campulung;

- Prevederile Legii nr. 7 / 1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Hotirarea Consiliului Local nr. 72/23.09.1999 prin care s-a aprobat si insusit inventarul
bunurilor ce apartin domeniului public al municipiului Campulung;

- Hotirarea Guvernului nr. 447/2002 privind atestarea bunurilor aparinind domeniului
public al judegului Arges, precum si al municipiilor, oragelor si comunelor din judetul Arges,
prin Anexa nr. 3 au fost identificate bunurile ce apartin domeniului public al Municipiului
Céampulung '

- Prevederile punctului 1 din Anexa 1 la HG nr. 1031/1999 pentru aprobarea normelor
metodologice privind inregistrarea in contabilitate a bunurilor care alcatuiesc domeniul public al
statului si al unitatilor administrativ-teritoriale, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 286 si art. 287 lit.b din OUG nr. 57 /2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢, prevederile art. 139 alin. (1) si alin. (3), art. 357 din
Ordonanta Guvernului nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Avizele comisiilor de specialitate nr. 1 si 5 ale consiliului local;

In temeiul prevederilor art. 196 alin. (1) lit. a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57 /2019 privind Codul Administrativ,
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Consiliul Local al Municipiului Campulung
HOTARASTE :

Art. 1. — Se aprobd modificarea pozitiei nr. 1662 din inventarul bunurilor ce apartin
domeniului public al Municipiului Cdmpulung insusit prin Hotdrarea Consiliului Local al
Municipiului Campulung nr. 72 / 23.09.1999 in sensul inscrierii suprafetei de teren reale de
322 mp rezultate in urma masurétorilor cadastrale efectuate si inscrise in carte funciara nr.
88038, numir cadastral 88038 a Municipiului Campulung, conform planului de amplasament
si delimitare a imobilului intocmit in data de ianuarie 2023, prevazut in Anexa nr. 1 care face
parte integrantd din prezenta hotarare.

(2) Se aprobi modificarea valorii de inventar a bunului prevazut la articolul 1 la 108.707
lei (RON).

Art. 2. — Se aprobi inregistrarea in evidentele contabile a imobilului teren in suprafata
de 322 mp in domeniul public, imobil situat in intravilanul Municipiului Campulung, conform
planului de amplasament si delimitare a imobilului prevdzut in Anexa nr. 1, la valoarea
previzuti in Raportul de evaluare proprietate imobiliara de tip constructie speciald-parcare
situatd in Municipiul Campulung, str. Pictor Grigorescu, judetul Arges din data de ianuarie
2023, previzut in Anexa nr. 2 la prezenta hotérare.

Art. 3. — Cu ducerea la indeplinire se insdrcineaza primarul municipiului Campulung
prin Directia Economici si Fiscala Directia Tehnicd Urbanism i Situatii de Urgenta.

Art. 4. - Prezenta hotardre va fi afisatd si publicatd pentru aducerea ei la cunostin{a
publicd si va fi comunicata in termen legal:

- Institutiei Prefectului - Judetul Arges:
- Primarului Municipiului Campulung;
- Directiei Economice si Fiscale;

- Directiei Tehnice, Urbanism si Situatii de Urgenta;
- Serviciului Juridic, Administragie Publica i Agricol.

Municipiul Cimpulung, 30.03.2023

Presedinte de sedinta,
Adrian VLADAU Contrasemneazi pentru legalitate

Documentul semnat in

original se afli la dosarul
sedintei

Documentul semnat in

original se afli la dosarul
sedintei




JUDETUL ARGES
MUNICIPIUL CAMPULUNG
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPULUNG

Str. Negru Vioda, nr. 127, judetul Arges

Anexa nr. 1 la Hotidrarea Consiliului Local nr. 84 din 30.03.2023
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Anexa nr. 2 la Hotirirea Consiliului Local nr. 84 din 30.03.2023

EVALUARE PROPR:IETAII IMOBILIARE Municipiul CMUL[H\IG, Judetul Arges
Evaluator: Clrstian Stan, tel 0743 182 391, e-mail: girstian-stap@yahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EP]

RAPORT DE EVALUARE
Proprietate imobiliara de tip constructie
speciald - parcare
situatd in Municipiul CAmpulung, str. Pictor
Grigorescu, judetul Arges

Proprietar: MUNICIPIUL CAMPULUNG
Beneﬁciar: MUNICIPIUL CAMPULUNG

Evaluator ANEVAR: ing. Cirstian Stan

18.10.2022




D¥ALUAL . LLSUEI DLALL, L8] Y43 164 oYL, 8-mall; rsyan-stantai Yanog.cof
Membru titular ANEVAR, [Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

SCRISOARE DE TRANSMITERE A RAPORTULUI DE EVALUARE

Citre,
Municipiul Cimpulung

Ref.: Ia evaluare “Proprietate imobiliard de tip constructie speciala - parcare, situatd in judetul
Arges, municipiul Campulung ”

1. Prezenta Iucrare a fost elaboraifi de Cirstian Stan membru titular ANEVAR, cu leg.
or. 18137/2022 valabild pentru anul 2022, in baza contractului semnat cu dumneavoastri.

2. Proprietatea care face obiectul prezentului raport este o proprietate imobiliara de tip
constructie speciald - parcare, situatid in judefnl Arges, municipiul Campulung, str. Pictor
Grigorescu™.

3. Inspeciia proprietitii si toate investigatiile si analizele necesare au fost realizate de
cétre evaluator.

4. Scopul evaludirii este ,, estimarea valorii juste“a proprietatii pentru suprafata de 322
mp., pentru informarea clientului.

5. Raportu] de evaluare care urmeaz §i pe care aceasts scrisoare 1l insoteste, constind
din 19 pagini plus anexele, prezints bazi pe care s-a stabilit opinia evaluatorului, tipul de
raport intocmit este raport explicativ (narativ) complet.

Cursul de schimb valutar luat In considerare este de 4.9427 lei/1 Euro.

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei concluzii si considerentele avute in
vedere la determinarea valorii de piafi sunt:

e valoarea a fost estimatd {indnd seama exclusiv de ipotezele, condiiile limitative si
aprecierile prezentate In prezentul raport gi este valabild in conditiile economice §i juridice
mentionate In raport;

e valoarea estimati se referdl la o proprietate imobiliari;

e valoarea este valabild numai pentru destinatia precizati in raport;

» valoarea reprezintd concluzia evaluatorului privind valoarea de piati a imobilului;

¢ valoarea este o predictie.

6. Raportul a fost pregitit in conformitate cu SEV 2022 “Valoarea de piati — tip de valoare
definits in SEV 2022 ,Evaluarea proprietiitii imobiliare” i prezinta baza pe care s-a stabilit
opinia.

Pitesti
18.10.2022 Evaluator autorizat
Cirstian Stan

Documentul semnat in
original se afli la dosarul
sedintei




EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIAKE MURCIPILI LANL Wis 1y vy - — o7

Evaluator: Cirstian Stan, tel 0743 182 391, e~mail: m&@x@mm
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPT

CUPRINSUL RAPORTULUL DE EVALUARE

CAPITOLUL I - Introducere

1.1Sinteza raportulni de evaluare....... .4
1.2 Certificarea evaluatorului.. S
CAPITOLUL IT -Termenii de referintd ai evaludrii

2.1 Identificarea si competenta evaluatorului.... 6

2 2 Identificarea clientului §i a oriciror tiliZAtor dESEIINA . mecrsramesressnrscsssmmsassensssarsansssensesd 6

2.3 Scopul evaluarii....ccoeere . ET— -

2.4 Tdentificarea proprietitii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaltate....wemsese. 6

2.5Tipul valorii...erress - reevvesaasserressersaesevaTeasTTaLsITy 7

2.6 Data evaluirii.Data inspectiei.Data raportulul.... Up— 7
2.7 Documentarea necesara pentri efectuarea evaludrii... 8
2.8 Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea... 8

2.9 TPOLEZE §1 IPOEZE SPEOIAIC..vesirrrsnsssss s e mssstss s s srssssss s s 8
2.10 Restrictii de utilizare,difuzare sau publicare 10
9.11Declaratia conformitatii cu SEV ISUS—— 10
2.12 Descrierea raportulu raveseenensesorassasas 10
CAPITOLUL HI — Prezentarea datelor

3.1 Date despre aria de piaté, oras, vecindtifi §i 100AlZATE..coeuserameerensressessanmsenaneee .10
3.2 Desctierea situatiei juridice.... .- ; 12
3.3 Descrierea terenului 12
3.4 Descrierea constretiei.... 12
CAPITOLUL IV - Analiza pietei imobiliare

4.1 Tipul proprietaii. Definirea 5115713 PO S W13
42 Analiza cererii. eeesvoreanmsrsrants 13
4.3 Analiza ofertei.. eeresencsssrsriaanes .14

4.4 Echilibrului pietei.. . 14

CAPITOLUL V - Analiza celei mai bune utilizdri

5.1 Analiza celei mai bune utiliziri 4
CAPITOLUL VI - Evaluarea proprietitii

6.1 Abordarea prin CoStuiimeeremmessrsieesiernns 15
CAPITOLUL VI - Analiza rezultatelor §i concluzia asupra valorii

7.1 Analiza rezultatelor 17
7.2 Concluzia asupra valorii... A7
Anexe: 19

»  Anexa cu valoarea obtinutd prin abordarea prin cost;
« Plan de amplasament §i delimitare 2 imobilului fard numir cadastral;




Evaluator; Cirstian Stan, tel (743 182 391, e-mail: cirstian-stan(@vahoo.com
Membiu titular ANEVAR, Lepitimatia nr. 18137, specializare EP1

CAPITOLUL I: INTRODUCERE

.1.SINTEZA RAPORTULUI

L1SINIRAA nALINI ULV

[ Proprietatea evaluard : | Constructie speciald — parcare betonatd, situatid i mum. Campulung,
str.Pictor Grigorescu, judetul Arges
| Tipul proprietdtii: Proprietate imobiliari de tip constructie speciald - parcare
Tipul de raport: Prezentul raport de evaluare este un raport explicativ (narativ)
Proprietar: MUNICIPIUL CAMPULUNG
Terenul: MUNICIPIUL CAMPULUNG
Cea mai bund | Speciald
utilizare:
Data punerii in 1975/2022
Junctiune :
Clientul lucrdrii : MUNICIPIUL CAMPULUNG
Perivada inspectiel 12.09.2022
Data evaludirii: 14.09.2022
Data raportuiui: 18.10.2022
Scopul evaludrii: Stabilirea valorii juste a proprietafii imobiliare de tip constructie speciald
- parcare, la nivelul prefurilor practicate pe piata imobiliard in luna fulie
— septembrie 2022, pentru informarea clientului.
Conditii limitative: Din informatiile si datele aflate la dispozitia evaluatorului la data
evaludrii, rezultd ci proprietatea imobiliard nu este grevata de sarcini
Metode de evaluare a)Abordarea prin cost.
wilizate:
Rezultatele evaludrii: | Valoarea obfinuti prin Abordarea prin cost:
108,707 lei echivalent 22.074 enro.
Valoarea Valoarea obtinuta prin Abordarea prin comparatia vénzérilor la cursul
recomandatit; de 4.9427 lei / EURO stabilit de BNR la data de 14.09.2022, este
108.707 lei echivalent 22.074 enro.
Executantul evaludrii; | Cirstian Stan, mun. Pitesti, str. Maior Sever Niculescu, nr. 13, jud.Arges,
membru titular.
Evaluator:
Cirstian Stan

Evaluator autorizat ANEVAR/Membru titular
Specializare EPI/Leg. 18137

Docomentul semnat in

original se afli la dosarul

sedintei
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Evaluator: Cirstian Stan, tel 0743 132 391, e-mail: cirstian-stan@yahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

1.2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Ref. la proprietatea imobiliari evaluats, constructie speciald - parcare, situati in Mumicipiul

Cémpulung, str. Pictor Grigorescuy, judetul Arges.

Prezenta lucrare a fost intocmits de catre Cirstian Stan, meimbru titular ANEVAR.

Prin prezenta, in limita cunogtintelor si informatiilor definute, certificim urmatoarele:
1.Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.
2.Analizele si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate §i

conditiile limitative specifice si sunt analizele si concluziile personale, fiind nepértinitoare din

punct de vedere profesional.

3. Nu am nici un interes prezent sau de perspectivi in proprietatea imobiliara care face
subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legati de pirtile
implicate.

4. Valoarea exprimats nu are nici o legiturs cu suma incasati pentru executia lucririi
si nu a 1ost conditjonati de prezentarea in raport a unor anumite aspecte.

5.Nici evaluatorul si nici o persoans afiliatit cu acesta nu are alt interes financiar legat
de finalizare tranzactiei,

6.Mentionez ci am indeplinit programul de pregitire de bazi (continu) in domeniu si
am competanta. necesard pentru Intocmirea prezentului raport.

7 Proprietatea imobiliara a fost inspectatd in data de 12.09.2022 de chiire evaluator
Cirstian Stan In prezenta reprezentantului proprietarubui.

8. In elaborarea prezentulni raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte
persoane.

9.Analizele si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu ceringele din
standardele, recomandirile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR

(Asociafia Nafionald a Evaluatorilor din Romania). Evaluatorul a respectat codul deontologic
al ANEVAR.

Prezentul raport se supune Standardelor de Evaluare SEV - 2022 aprobate de ciitre ANEVAR.

La data ela’?orarii acestui raport, evaluatorul care semneazi mai jos este membru Titular
ANEVAR i a fost realizat pentru informarea clientului.

Evaluator:

Cirstian Stan
Evaluator autorizat ANEVAR/Membru titular
Specializare EPl/Leg, 18137

Documentul semnat in
original se afli la dosarul
sedintei
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BEVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE Municipiul CAMPULUNG, Judeful Arges

Bvaluator: Cirstian Stan, te] 0743 182 391, e-mail: cirstian-stan@vahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EP]

CAPITOLUL IL TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARI

2.LIDENTIFICAREA §I COMPETANTA EVALUATORULUIL
Evaluator membru titular ANEVAR: ing. Cirstian Stan (telefon 0743 182 391)

¢ Evaluator proprietiti imobiliare .

* Legitimatie evaluator ANEVAR nr, 18137/2022

* Persoani fizici autorizatd CIF: 38418706/2015
In conformitate cu Standardele de Evaluare SEV 101 st SEV 103 certific faptul ci sunt
competent s efectuez cu obiectivitate si impartialitate prezentul raport de evaluare. Declar ci
raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordantd cu reglementiirile
Standardelor de Evaluare, ¢ nu am nici un interes actual sau viitor fafi de proprietatea
evaluati. Rezultatele prezentului raport de evaluare mu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori. fmi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul
raport de evaluare,
Deoarece activitatea de evaluare solicits exercitarea abilitatii si a rationamentului profesional,
declar ca am efectuat evaluarea avand abilitatile tehnice adecvate, experientd si cunogtinte
despre sublectul evaluarii, despre piata pe care acesta se tranzactioneazi §i despre scopul
evaludrii.
Confirm ci am suficiente informaiii despre pietele actuale, ci am competenta, calititile si
cunogtintele necesare pentru realizarea prezentei evaludri in mod obiectiv si impartial,
Confirm faptul ci nu a fost oferiti asistenta profesionald semnificativa persoanei care
semneaz3 acest raport.

2.2IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A ORICAROR  UTILIZATORI
DESEMNATI

Clientu! prezentului raport de evaluare este Municipinl Campulung, judeful Arges,
reprezentata prin Primar LASCONI ELENA - VALERIA

2.3. SCOPUL, EVALUARII

Utilizarea evaluarii o constituie informarea clientului pentru stabilirea valorii juste a
terenului In suprafafd de 322 mp. - parcare, in scopul raportirii financiare.

24JDENTIFICAREA PROPRIETATH IMOBILIARE SUBIECT. DREPTURI DE
PROPRIETATE EVALUATE

Proprietatea evaluati reprezinti o proprietate constructie special - parcare in suprafata
de 322 mp., situatd in Campulung, str. Pictor Grigorescu, judeful Arges;
Pentru proprietatea teren intravilan, ce face obiectl prezentului raport de evaluare s-au
prezentat urmétoarele acte ce atestd proprietatea Mun. Campulung:

* Plan de amplasament si delimitare a imobilului firs numar cadastral;

In prezentul raport de evaluare se evalueazi dreptul de proprietate deplind al Mun.
Cémpulung, asupra proprietafii “teren intravilan categoria de folosint# curti — constructii -
parcare”, ce face obiectul evalusrii.

Prezentul raport nu valideazi din punct de vedere legal corectitudinea documentelor
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Evaluator: Cirstian Stan, tel 0743 182 391, e—ma{il: cirstian
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr, 18137, specializare EPI

prezentate $i nici dreptul de proprietate deplin asupra terenului, considerat ca ipotezi de Iucru
n realizarea prezentului raport de evaluare.

2.5. TIPUL VALOARII SI DEFINITIA ACESTEIA

Evaluarea realizatd conform prezentului raport reprezints o estimare a valorii de piati,
a proprietatii.
Metodologia de calcul a *“valorii de piat4” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul propriettilor
si de recomandirile SEV 2022,
Standardele de Evaluare SEV, compuse din:
SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinti ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (JVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturl asupra proprietitii imobiliare (TVS 400)
SEV 430 — Evaludri pentru raportare financiari

SEV 400 - Verificarea evaluirii

GEYV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

VY VVVVYVYYVYY

In aceasta ipostazs, s-a putut apela la estimarea valorii juste definite conform Standardului
SEV-430:

Valoarea justi: este preful care ar fi tncasat pentru vadnzarea unui activ sau pldtit pentru
transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd intre participantii de piats, la data
evaludrii,

Fiecare din expresiile cuprinse T definitia de mai sus are propriul siu cadru
conceptual care, in esents, reflectd suma de bani la care se poate efectua o tranzactie cu
proprietatea analizatd, intre vinzitor/proprietar §i un cumpérator, independenti(nelegati prin
relafii preferentiale) si in care fiecare 15i cunoagte interesul, are convingerea satisfactiei din
tranzactia realizats, fird a fi constringi si o facd. Valoarea de piata este, deci, expresia valorii
de schimb stabilitd In mod obiectiv pe piata imobiliars specificd proprietitii supuse evaluirii.

2.6.DATA EVALUARIY

La baza efectufirii evaluiirii au stat informatiile privind nivelul prefurilor
corespunzitoare lunii iulie — septembrie 2022, data la care se considerd valabile ipotezele
luate in considerare §i valorile estimate de catre evaluator.

Evaluarea a fost realizati la data de 14.09.2022, curs BNR : 1 EURO = 4.9247LEI
Inspectia proprietifii, a fost realizatd de citre evaluator ing. Cfrstian Stan, in prezenta
reprezentantului clientului, iar bunul imobil supus evaludrii a fost identificat pe baza
planurilor de amplasament anexate raportului de evaluare, precum si pe baza utilizirii actuale
a imobilului.

Data inspectiei: 12.09.2022

Data evaluarii: 14.09.2022
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Evaluator; Cirstian Stan, 16l /43 18£ 91, Srluau. wiigusms
Merobru titular ANEVAR, Legitimatia or. 18137, specializare EP1

Data elaborarii raportului de evaluare: 18.10.2022
2.7. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARII

s Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate proprietaruiti actual al
proprietiil;

« Elaborarea figei de inspeciie;

= Inspectarea amplasamentului a schielor proprietatii si confruntarea for cn informatiile

anterioare, imobilul a fost vizionat;

»  Discutii asupra aspectelor constatate cu proprietarul i completarea informatiilor, s-a
solicitat date referitoare la imobil;

« fin urma inspectiei, s-a constatat ¢ terenul este sitnat n domeniul public, fiind in zona
mediany, Zona C, nu sunt restrictii din punot de vedere urbanistic si accesul auto, iar
terenul beneficiaza de serviciile de apd, gaze, canalizare, energie electricd, telefonie, in
zonk;

» Obtinerea de informatii asupra valorilor de franzactionare a proprietatiior imobiliare
aseminitoare, de la agentiile imobiliare;

= Aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune in vederea determindrii valorii,

comparatia vénzarilor directe;
Determinarea valorii juste, prin abordarea prin cot.

2.8. NATURA $I SURSA INFORMATIOLOR UTILIZATE

Sursele de informatii care au stat 1a baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
» Documentele privind proprietatea imobiliara puse la dispozitie de catre proprietar;
s Agentiile imobiliare din municipiul Campulung, publicaiile locale de profilgi anunturi
de mica publicitate ale ziarelor locale.
»  Anunfuri de publicitate imobiliari prin Internet _imobiliare campulung ,,
»  Standarde de evaluare SEV 2022, aprobate de ANEVAR ;

2.9YPOTEZE $I IPOTEZE SPECIALE

1.Prezentul raport este intocmit la cererea clientulni si in scopul precizat. Nu este
permisd folosirea raportului de catre o tertd persoand fard obiinerea, in prealabil, 2 acordului
scris al clientului, autorului evaluarii §i evaluatorului verificator, aga cum s precizeaza la
punctul 8, de mai jos. Nu se asum3 responsabilitatea fatd de nicio alts persoand in afara
clientului, destinatarului evaluarii §i a celor care au obtinut acordul scris §i U se acceptd
responsabilitatea pentru niciun fel de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube
rezultate in urma deciziilor
sau activnilor intreprinse pe baza acestui raport.

2 Raportul de evaluare isi pastreaz valabilitatea numai in situatia in care conditiile de
piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rimén nemodificate In raport cu
cele existente la data evaludrii.

3 Evaluatorul nu este responsabil pentrs problemele de natura legals, care afecteazi fie
proprietatea imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt
cunoscute de catre evaluator. In acest sens, se precizeazi ¢a nu au fost facute cercetari
specifice 1a arhive, far evaluatornl presupune ¢ titlul de proprietate este valabil gi se poate
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tranzactiona, ¢& nu existd datorii care au legaturd cu proprietatea evaluati si aceasta nu este
ipotecati sau inchiriatd. In cazul In care existd o asemenea situatie si este cunoscuti, aceasta
este mentionatd in raport. Proprietatea imobiliard se evalueazi pe baza premisei ci aceasta se
afla In posesie legald (tiflul de proprietate este valabil).

4.Se presupune ¢ proprietatea imobiliard In cauza respecti reglementarile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care
nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piatd va fi afectati. _

5.Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schiti din raportul de evaluare
prezintd dimensiunile aproximative ale proprietitii si este realizati pentru a ajuta cititorul
raportului s& vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente relevante (misurftori
de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

6.Dacd nu se araté altfel in raport, se Intelege cf, evaluatorul nu are cunogtinta asupra
stiril ascunse sau invizibile a proprietéfii (inclusiv, dar fird a se limita doar la acestea, starea
si structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare,
fundatia, eic.), sau asupra condifiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzi
sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor
toxice efc.), care pot majora sau micgora valoarea proprietatii. Se presupune ¢i nu existi astfel
de condifii, dacd ele nu au fost observate, la data inspectiei sau nu au devenit vizibile n
perioada efectudrii analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare.
Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu
sau ca un raport detaliat al stirii proprietétii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport
§i/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta
stérii in care se afld proprietatea §i nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si
a eventualelor lor consecinie §i nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

7.Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare Mtocmirii raportului de
evaluare, din surse pe care le considerd a fi credibile si evaluatorul considerd ¢4, acestea sunt
adevarate gi corecte, surse pe care le va indica n raportul de evaluare. Evaluatorul nu fsi
asumi responsabilitatea In privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

3.Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu 1l
va dezvilui unei terie persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de SEV si/sau atunci cdnd
proprietatea a infrat In atentia unei autorititi judiciare.

9.Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea mistunii incredinjate de citre
clientu] numit n raport, in scopul utilizarii precizate de citre client §i in scopul precizat in
raport.

10.Consim{&méantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daci al
acestuia din urmi este necesar), trebuie obfinut inainte ca oricare parte a raportului de
evaluare s poata fi utilizatd, in orice scop, de citre orice persoan, cu exceptia clientului si a
creditorului (prin creditor se va include orice unitate a creditorului gifsau orice prepus al
acestuia care lucreazi in interesul creditorului), sau a alior destinatari ai evaludrii care au fost
precizati in raport. Consimtiméntul scris si aprobarea trebuie obtinute nainte ca raportul de
evaluare (sau oricare parte a sa) si poatd fi modificat sau transmis unef terte parti, inclusiv
alior creditori ipotecari, alfii decat clientul san altor categorii de public, prin prospecte,
memorii, publicitate, relafii publice, informaiii, vdnzare sau alte mijloace. Raportul de
evaluare nu este destinat asiguratorului proprietdfii evaluate, iar valoarea prezentati in
raportul de evaluare nu are legaturd cu valoarea de asigurare.

11. Proprietatea imobiliard evaluatd nu este inscrisi In cartea funciard.
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2.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Prezentul raport de evaluare nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat

publicitatii, fird acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei si contextul

in care urmeaza si apard. Publicarea, partiald sau integrais, precum si utilizarea i de clifre
alte persoane de cét cele mentionate in raport, afrage dupd sine incetarea obligatiilor
contractuale,

2.11. DECLARATIA CONFORMITATII CU SEV

Evaluarea realizats conform prezentului raport reprezinté o estimare a valorii de piaf3,
a proprietatii.

Metodologia de calcul a “valorii de piafd” a finut cont de scopul evaludrii, tipul
proprietatilor si de recomandirile SEV 2022,
Standardele de Evaluare SEV, compuse din:

» SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinté ai evaludirii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare $i conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
SEV 105 - Abordiri si metode de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (TVS 400)
SEV 430 — Evaluiri pentru raportare financiari
SEV 400 - Verificarea evalusrii
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

VVYVVYVYVYVYVYY

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite
valori, solicitare venitd din partea clientniui sau a altor persoane care au interese legate de
client sau de produsul bancar garaitat, jar remunerarea evaludrii nu se face in fonctie de
satisfacearea unei- asemenea solicitiri. In acesie conditii, subsemnatul, tn calitate de
elaborator, mi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul

raport de evaluare,
2.12. DESCRIEREA RAPORTULUI

Raportul de evaluare al proprietatii evaluate — teren intravilan, este un raport explicativ

(narativ) complet, fiind intocmit conform SEV 103,
Pentru determinarea valorii proprietéii s-au aplicat urmstoarele abordsri:

* abordarea prin cost

abordarea prin costuri este determinat costul de reconstructie sau de inlocuire al clidirij
la data evaluirii, Impreund cu o estimare valorics a pierderilor ce au avut loc datorith uzurii
fizice, neadecvirii functionale si conditiilor externe. La costul estimat, dup# sciderea
deprecierii clidirii.

CAPITOLUL IIL. PREZENTARFA DATELOR
3.1- DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATL, LOCALIZARE
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-

Proprietatea imobiliard constructie speciald - parcare, este amplasatd in intravilanul
Municipiului Cémpulung, str. Pictor Grigorescu, cartier Flaménda, judeiul Arges, zona
perifericd a municipiului.

Pate despre municipiul Cimpulung

Oras:

Campulung (in maghiard Hosszimez8, n germani Langenau) este un municipiu in judeful
Arges, Muntenia, Roménia, format din localitifile componente Campulung (resedinta)
si Valea Ruménestilor. .

Se afld in depresiunea Campulung, la o altitudine de 580-600 m, deasupra nivelului mérii, pe
fiul Targului, pe o suprafati de 11,7 7 km? §i Ia o distan{d de 52 km de Pitesti (pe directia N-
NE, pe sosea), 47km deCurtea de Arges(la E), 84 km de Bragov(la 3-SV) gi 66km
de Targoviste (la V).

Conform recensimantului efectuat in 2011, populatia municipiviui Campulung se ridica la
31.767 de locuitori, In scidere fati de recensamaniul anterior din 2002, cAnd se Inregistraserd
38209 locuitorl. Majoritatea  locuitorilor  sunt roméni (91,99%), cu o minoritate
de romi (1,79%). Pentrn 6,03% din populatie, apartenenta etnic nu este cunoscuti. Din punct
de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (90,41%), cu o minoritate
de cregtini dupi evanghelie (1,06%). Pentru 6,06% din populatie, nu este cunosoutd
apartenenta confesionali.

Localizare in oras; vecintiti

Proprietatea imobiliard constructie speciald - parcare, este amplasatd In intravilanul
Municipiului Campulung, judetul Arges, pe strada Pictor Grigorescu, in zona perifericd, zona
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Ay 800m de Primiria municipiului.
%a.uto si pletonal se realizeazi pe strada Pictor Grigorescu, stradd asfaltatd cu o bandd

nei:: zona de amplasare a proprietitil imobiliare este rezidentiald cu locuinte
Sfuiliale P+2E si spatii comerciale. Zona este ocupati predominant de proprietdti
5 brﬁare rezndennale, comerciale, mai putin terenuri libere.

Tm‘?’ D ortul ‘public este disponibil, la cca. 400 m de terenul subiect se afl3 statia de microbuze.

zg%xxtalul municipal se afld la o distanta de 900 m.
b _' zvel’ul nnpozmclor pe cladiri in zona este unul normal, conform codului fiscal.

urbana de energie electrici: existentd

G urbané de apa: existenid
Re '-' url;ané de termoficare emstentaa

: .Gradiil' de poluare orientativ (rezultat din observatii sau observai ale evaluatorului,

¢ rtlz:are sau determinari de laborator ale noxelor): Poluare in limite normale; spatii
*"’iirul unobﬂulm

1‘:%1 '[lala!nerezndenuali cu proprietiti case umfamlhale si spatii comerciale/industriale.
re%ul se afld in-zona medians,

Fi

Mg ad sesimic al zonei este cel al municipiului Campulung;: gradul 7.
erenul‘ este ocupai de construciii speciale - parcare,

;@; nsty 'ctle parcare cu suprafatd construita de 322 mp. si o suprafati desfiguratd de 322
conf orm datelor si informatiilor obtinuie la data inspectiei.

Anul constructiei speciale ~parcare: 1975 cu moderniziri in anul 2022.

Date generale:

- Suprafata construiti la sol este de 322 mp

:T1pu1 proprietétii imobiliare ~ spatiu special;
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Reevaluarea s-a efectuat in finctie de valoarea tehnics, conform valorilor de inlocuire
unitare, folosind catalognl Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire peniru cladiri
rezidentiale, cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale, catalog redactat
de Ing. Comeliu Schiopu si tip#rit la editia Iroval Bucuresti, in anul 2010 §i indici de
actualizare 2022 — 2023,

Valoarea de Inlocuire actualizati: 241.571 lei, depreciere fizicd conform P135/1999,
anexanr. 17= 132.864 lei; valoare netd rimasi = 108.707 lei.

CAPITOLUL IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
4.1Tipul proprietifii; definirea pietei

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intréd in contact in
scopul de a efectua tranzac{ii imobiliare. Participantii la aceastd piati schimbi drepturi de
proprietate contra unor sume de bani.

O serie de caracteristici speciale deosebesc piefele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor: ,

a) fiecare proprietate imobiliard este unica iar amplasamentul siu este fix;

b) piefele imobiliare nu sunt piete eficiente: numdirul de vAnzitori si cumpirdtori care
actioneazi este relativ mic, proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesiti o putere
mare de cumpdérare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea niveluln salariilor, numérul de locuri de munci precum i si fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mirimea avansului de
platd, dobanzile, etc.;

¢) in general, proprietitile imobiliare nu se cump&ri cu banii jos iar dac nu existd conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitati;

d) spre deosebire de piefele eficiente, piate imobiliard nu se autoregleazi ci esie
deseoriinfluenfati de reglementirile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietiti
imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic i rareori atins,
existdnd Intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se
dezvolta greu iar cererea poate si se modifice brusc, fiilnd posibil astfel ca de multe ori si
existe supraoferts sau exces de cerere si nu echilibru;

ejcumpiritorii §i véanzdforli nu sunt Intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent. De mulie ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare san nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietitile imobiliare sunt
durabile si pot fi privite ca Investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vénzare este
hing.

Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare esie dificil de previzionat.
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd i masura in care acestia
sunt afectati de factori endogeni $i exogeni proprietafii.

In functie de nevoile, dorinfele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piafd
pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restriciii privind proprietitile, pe de alt3 parte, s-au
creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole,
speciale). Acestea, la rindul lor, pot fi impiriite in piete mai mici, specializate, numite
subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.

4.2, Analiza cererii
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Pe piefele imobiliare, cererea reprezints numirul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifestd dorinta penttu cumpirare saun inchiriere, la diferite preturi, pe o
anumitd piad, Intr-un anumit interval de timp.

Pentru cd pe o piatd imobiliard oferta se ajusteazi incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietdfilor tinde si varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind asifel influentats de
cererea curenti,

Cererea poate fi analizata sub cele dousi dimensiuni ale sale; calitativ sl cantitativ,

In cazol unui anumit tip de proprietate, analiza cererii se va concentra pe produsul final sau
serviciul oferit de citre proprietate, identificand astfel potenfialii utilizatori ai proprietatii
(cumpértorii, chiriagii sau clientela pe care o poate atrage),

In general cererea proprietafilor imobiliare a avut un curs ascendent péna la finalul anlui 2008.
De la finalul anului 2008, odati cu instararea crizei economice si a indspririi conditiilor de
finantare, cererea a suferit o scidere contind, aceasta fiind cea mai abrupti in pericada 2008 —
2010, cand sciderile au fost semnificative.

Din 2018 pané I prezent sciderea a continuat, ins# intr-un ritm mai lent, chiar cut o tendints
de stabilizare,

Cererea peniru proprietai imobiliare similare este scizuts in cadrul mun. Campulung, fapt ce
conduce la un nivel scizut al tranzactiilor comparativ cu alte localititi din Roménia.

4.3, Analiza ofertei

Pe piafa imobiliard, oferta reprezinti numarul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piai datd, ntr-0 anumits
perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumits proprietate la un anwmit moment, anumit
pref si un anumit loc indici gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Proprietatea imobiliar¥ subiect a prezentlui raport de evaluare este amplasatd in mun.
Cémpulung, judetul Arges.

4.4. Echilibrul pietei

Pe termen scurt, oferta imobiliarX este relativ fixs §i preful rdspunde in general Ia
cerere. Trebuie remarcat faptul ci piata este mai putin activd, existind o0 cerere scizuts, iar
dacd economia locald si zonald va asigura o utilizare stabili a forei de munci, populatia
existentd va rimane n zona si vor veni alfii din afari.

Se.poate considera ¢ piafa, este o piati a cumpiritorilor, oferta generald deplsind cererea,
Se preconizeazs o tendintd de scidere a valorilor proprietédfilor rezidentiale de orice tip

datoriti conjucturii economice actuale si datoritd politicii de crestere a taxelor si impozitelor.
CAPITOLUL V.CEA MAI BUNA UTILIZARE

3.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER SI A
TERENULUI CONSTRUIT

Comportamentul pietei imobiliare presupune cunoasterea relafiilor dintre
comportamentul economic §i evaluare, iar Intelegerea Iui se face prin conceptul fundamentat
de piata imobiliard — “cea mai buni utilizare”, care reprezint alternativa de utilizare a
proprietiiilor imobiliare.
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Cand scopul unei evaludri este estimarea valorii de piatd, analiza celei mai bune utiliziri
identifich cea mai profitabild utilizare competitivd in care va fi puss proprietatea.
Cea mai bun# utilizare este definitd in SEV 2022 — Glosar, astfel:
,Utilizarea probalild in mod rezonabil si justificati adecvat, a unui teren liber sau a unei
proprietiii construite, utilizare care trebuie si fie posibild din punct de vedere fizic,
permisd legal, fezabild financiar si din care rezulti cea mai mare valoare a proprietiii
imoibiliare”.
Analiza celei mai bune utilizari se face atit pe terenul liber ¢t si pentru proprietatea explice
concluziile fiecirei utilizéri.

Cea mai bund utilizare a unei proprieti{i imobiliare trebuie si indeplineasci 4 criterii.

Ea trebuie si fie:

v permisibilé legal

v posibila fizic

v' fezabili financiar

v' maxim productiva.
Din analiza celei mai bune utiliziiri, considernd tipul zonei, constructiile similare din zon4,
datele din certificatul de urbanism, utilizirile alternative logice, cu ocazia inspectiei si
vizualizarea proprietatilor din vecinitate, utilizarea probabila in mod rezonabil este
proprietate speciald.

CAPITOLUL VI: EVALUAREA PROPRIETATIE
6.1 ABORDAREA PRIN COST

Abordarea prin cost oferd o indicaie asupra valorii prin utilizarea principiului
economic conform ciruia un cumpéritor nu va plati mai mult penfru un activ, decat costul
necesar obiinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire.
Abordarea este credibild, in special, cand valoarea amplasamentului este bine sustinuts, jar
constructiile sunt not sau cu o depreciere minord, §i de aceea, reprezinti cel mai probabil
utilizarea cea mai buni a terenulni sau amplasamentului considerat liber. Abordarea prin cost
poate fi aplicatd si pentru proprietétile mai vechi, atunci cdnd sunt disponibile date adecvate
pentru mésurarea deprecierii cumulate.

Abordarea prin cost este utilizati pentru estimarea valorii de piatd a constructiilor aflate in
stadiu de proiect, proprietifilor cu destinajie speciald si a proprietifilor care nu se
tranzactioneazi frecvent pe piata.

Evaluarea constructiilor

Esenta acestei metode consts in estimarea valorii de nou a locuintei unifamiliale din
care se deduce deprecierea cumulati,

Stabilirea valorii cladire rezidentiald, urméreste stabilirea costului de tnlocuive sau a costului
de reconstructie.

e Costul de reconstructie este costul estimat penfru a construi, la preturile curente de la
data evaluarii, o copie, o replici exactd a cladirii evaluate, folosind aceleasi materiale,
normative de constructie, arhitectura, planuri, calitate, manopera si ingloband toate
deficientele, supradimensionarile si deprecierea clidirii evaluate,




3 v e s ey

Evaluator: Cirstian Stan, tel 0743 182 391, e-ma:il: r.:irsr.ia_lj-stan_@m= 0.CoM
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, speciatizare EPI

» Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de Iz data
evaludrii 2 unei cladiri cu utilitate echivalentd cu cea a clidirii evaluate, folosind
materiale moderne, normative, arhitectura si planuri actualizate.

Se cunosc trei metode de estimare a costulwi:

> metoda comparatiilor unitare;

» metoda costurilor segregate;

» metoda devizelor.

Estimarea deprecierii cumulate - deprecierea este o pierdere de valoare a proprietétii
imobiliare fa de costul de reconstructie sau de infocuire a constructiilor ce poate apare din
cauze fizice, functionale sau externe.

Metodele de estimare a deprecierii sunt:

» metoda duratei de viati economica;

» metoda modificatd a duratei de viati economici;

» metoda segregirii;

> metoda comparatiei

ESTIMAREA COSTULUI DE INLOCUIRE A CONSTRUCTIEL

In evaluarea propriet&fii imobiliare subiect am folosit costul de inlocuire. Pentru

estimarea costului de inlocuire am folosit in prima etapd metoda comparatiilor unitare, care
estimeazil costul de inlocuire, sub form¥ de cost unitar, pe unitatea de suprafatfi sau de
volum.Metoda foloseste costuri cunoscuie ale vnor structuri similare, costuri ajustate pentru
conditii ale piejei sau eventuale diferente fizice.
Pentru determinarea valorii constructiei a fost folosit catalogul catalogul Costuri de
reconstructie — Costuri de inlocuire pentru cladiri rezidentiale, clidiri industriale, comerciale
si agricole, constructii speciale, catalog redactat de Ing. Comelin Schiopu si tiparit la editia
Iroval Bucuresti, in anul 2010 i indici de actualizare 2022 — 2023

Conctructie speciali - parcare: Spatiu tip special cu regim de n3liime P.
ADRESA: Cémpulung, sir. Pictor Grigoreseu, jud. Arges.
DATE DEREFERINTA:

» suprafafd construitd (mp) Ac= 322 mp

» suprafatd desfignratd (mp Ad = 322 mp

¢ vérsta efectivd = cca. 45 ani

Curs valutar conform BNR la data evaluirii : IEURO = 4.9247 LEX
Cadlcule:
Costul de inlocuire brut = 241.571 LEI Costul de inlocuire brut = 49.053 EURO

ESTIMAREA MARIMII DEPRECIERII CUMULATE A STRUCTURI

Aceasta este divizatd in 3 categorii: deprecierea fizics, deprecierea functionald si deprecierea
externd. Deprecierea este diferenta dintre costul de reconstruire sau de inlocnire a constructiei

la data efectivi a evaluirii si valoarea de contributic a constructiei la aceeasi dati.
Deterioararea fizicd este uzura generati de folosirea regulati si de impactul agentilor
atmosferici.

Deprecierea functionald este o deficienti a constructiei, materialelor sau proiectului care
diminueaz3 functiunea, utilitatea si valoarea constructiei.
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S0t EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE Municipinl CAMPULUNG, Judetul Arges
% Bvaluator: Cirstian Sten, tel 0743 182 391, e-mai: cirstian-stan@vyahoo.com

Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr, 18137, specializare EPI

é%éa Extemé. este afectarea temporard sau permanent a utilititii sau vandabilititii unei

f%@au proprietiti din cauza unor influente negative exterioare proprietatii (conditii de
Evorabile).
Speciald — parcare este construiti in anii 1975 - 1982, cu lucriiri de modernizare
20375 Jar utilizand Indrumar P135 /1999, deprecierea fizick (Df)este de 85%, iar
Hiichondre este cuprinsi infre 32 — 48 ani.
R b ernizirilor efectuate in anul 2022, s-a estimat Dfn de 55%

recieren fizicd (Dfin) = CIB x 55% = 49.053 €x 55% = 26.979 €

. _;7_: net (CIN) = CIB — Dfin = 49.053€ - 26.979€= 22.074€

¢ kt?q;}atﬁ fard TVA pentru constructie special? evaluati — parcare =22.074 €

din 14.09.2022 de 4.9247 lei, corespunde cu val, = 108,707 lei

e e s
ERE L,%QG%FSPECW PARCARE ~ suprafata de 322 mp.
% Valoaréa estima atd lei = 108.707 lei

&
n
£ Cunmai
a0
s
%
7

A W= At E = "
ahmﬁ%ﬁ’fﬁ%ﬁﬁﬁ?ﬁ Furo = 22,074 euro

7 Felttny ale gg?;?vglorii finale sunt analizate urmitoarele criterii: adecvarea metodei folosite,
Fec: depreclerﬂor, aratelor de capitalizare, precizia informatiilor utilizate, cantitatea sj

f Tiﬂfdfnfl;aﬁﬂor folosite.

| i ¥in, cpsturi si prin venituri nu este adecvatd, in cazul evaludrii proprietatii

* imoh teren intravilan.

Ab?rdarea?nn comparatiile de piafd folosegte numai date de pe piati de la acea datd san de
_da_t? Tecentd., in acest Caz, se considerd ¢ datorits datelor avute la dispozitie, valoarea

rezultaid este cea mai adecvatd pentru estimarea valori; de piafs a imobilului evaluat,

iu.c'oﬁélilzic, pentru ‘alegerea valorii finale s-a optat penfru valoarea obfinuti prin abordarea
prin cost,

o

; Galita
iz

7.2.CONCLUZIA EVALUATORULUI

Avind in vedere, pe de o parte,
evaluare, relevanta acestora $i informatiile
alta parte, scopul evaluirii si caracteristicile

rezultatele obfinute prin aplicarea metodelor de
de piatd care au stat la baza aplicérii lor si, pe de
OpU! ¢ proprietétii imobiliare, in opinia evaluatorului

valoarga estimata pentru proprietatea n discufie va trebui si {ind seama de valoarea
determinati prin abordarea prin cost, Astfel in circumstantele actuale, valoarea justi a

proprietafii imobiliare constructie speciald ~ parcare, evaluati este in concluzia
evaluatorului de;

108.707 LE] echivalent 22.074 EURO

Argumentele care au stat Ia baza e}

_ abordrii acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt:
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Evaluator; Cirstian Stan, te]l 0743 182 391, e-mail: cirstian-stan@yahoo.com
Membru tituiar ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

PR

Valorile au fost exprimaie si sunt valabile exclusiv in conditiile §i prevederile prezentului
raportt;
PrI;tul de tranzactionare se va putea situa atit deasupra, cét §i sub valoarea opinati {infnd
seama de particularitstile valabile la data tranzactiei (notivatia vAnzatorului, motivatia
cumpiritorului, caracteristicile pietei imobiliare, conditii concrete ale tranzactiei etc.)
Valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerinfele legale;
Piesele desenate anexate §i suprafefele luate in considerare pe parcursul raportului sunt
valabile doar in scop informativ §i pentru atingerea scopului evaluarii, neputand fi utilizate in
alt scop. Nu ne asumdm nicio rdspundere pentru situaia in care, In wrma efectuirii
eventualelor mésurdtori topometrice in vederea intabularii sau pentrn orice alte scopuri,
suprafetele rezultate diferd de cele luate in considerare in prezentul raport.
Valoarea se referd la valoarea integrald a dreptului de proprietate, diferente nesemnificative
ale rezultatelor unor mésurdtori ulterioare nu modifica valoarea proprietitii;
Valoarea proprietitii nu este influentatd direct proportional de evolutia cursului de schimb al
monedei nationale In raport cu alte valute ;
Valoarea este o prediciie;
Valoarea este subiectivi,
Evaluarea este o opinie asupra unei valori;
Valoarea nu contine T.V.A.
Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de cifre ANEVAR (Asociajia Nationala a Evaluatorilor din Roméania).
Pitesti, fntocmit,
18.10.2022 Evaluator autorizat
ing. Cirstian Stan

Documentul semnat in
original se afli la dosarul
sedintei
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BYALVAKE FRUFMKIELA L] IMOBILIARE Municipiul CAMPULUNG, Judetul Arges
Evaluator: Cirstian Stan, tel 0743 182 391, e~mail: cirstian-stan 0.0
Membru titular ANEVAR, Legitimatie rr. 18137, specializare EPI

Valorile au fost exprimate si sunt valabile exclusiv in conditiile si prevederile prezenmlui
raport;
Preful de tranzacfionare se va putea situa atat deasupra, cat 5i sub valoarea opinati tinind
seama de particularititile valabile [a data tranzactiei (motivatia vAnzitorulu, motivagia
cumpdrdtorului, caracteristicile pietei imobiliare, conditii concrete ale tranzactiei etc.)
Valoarea nu fine seama de responsabilitifile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la ceringele legale;
Piesele desenate anexate si suprafetele luate in considerare pe parcursul raportului sunt
valabile doar in scop informativ §i pentry atingerea scopului evaludrii, neputind fi utilizate in
alt scop. Nu ne asumim nicio rispundere pentrut situatia in care, in urma efectudirii
eventualelor méisurdtori topometrice in vederea fntabuldrii sau pentra orice alte scopuri,
suprafetele rezultate diferd de cele luate in considerare tn prezentul raport,
Valoarea se referd la valoarea integrald a drepiului de proprietate, diferente nesemnificative
ale rezultatelor unor misuratori ulterioare nu modifica valoarea proprietstii;
Valoarea proprietatii nu este influentat direct proportional de evolutia cursului de schimb a]
monedei nationale in raport cu alte valute ;
Valoarea este o predictie;
Valoarea este subiectivi;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori;
Valoarea nu contine T.V.A.
Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania),
Pitesti, Intocmit,
18.10.2022 Evaluator autorizat
ing. Cirstian Stan

Documentul semnat in
original se afli la dosarul
sedintei
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Evaluator: Cirstian Stan, tel 0743 182 391, e-mail: girﬂ_ 1@_ -stan(@vahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimajia nr. 18137, specializare EPI

ANEXELE LA RAPORTUL DE EVAL.UARE

= Anexa cu valoarea obtinuti prin abordarea prin cost;
= Plan de amplasament §i delimitare a imobilului fird numér cadastral;




ANEXA

CONSTRUCTIE SPECIALA - PARCARE
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOGUIRE
ADRESA: CAMPULUNG, STR. PICTOR GRIGORESCU, JUDETUL ARGES

[PRET FINAL EURO/ MP FARA TVA [

Se=322mp 'Sd =322 mp l
Nrcr. | Tipfundajie (simbol) Suprafata m;'*‘Miﬁ {mp} Cost/mp gp fundafie | Totel Zﬂitx Cglalog Corecfie ;islartté m_|_Corecfie manaperd @ | _Indice 2022 - 2033 | Cost total corects
= E F G=O'D'E'F
1 PBRAB 322,00 125,40 40.378,80 1,000 1,0000 1,50 60560
TOTAL INFRASTRUCTURA 80560
TOTAL MP Sd = 322 mp
TOTAL COST INFRASTRUCTURA 50560
TOTAL CONSTRUGTH S1INSTALATH FUNCTIONALE CU TVA 15%, BU5BU
PRET FINAL EURG / P CU TVA — — 185
TOTAL CONSTRUCTIl S1 INSTALATI FUNCTIONALE FARA TVA 0053
! [ 152

Intocmit
Evaluator autorizat
Cirstian Stan

Documentul semnat in
original se afli la dosarul
sedintei . i
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Searg 1 200 Anexa 1 35
N cadeatrér:_' _q Supra‘ata mSSU!‘E‘tﬂ a rr\-Jbriu}u-nmp; Adresa tmcb:iulur_ INTRA_VII.AN MUN CAMPULUNG
L s e o _i" e e __S8TR. PICTC_J__R__GRIGOF{ESCU JUD ARGES_
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_ — _ADate referitoare fateren Ty
Nr_ -’Categorie_ de E T T e T
| | Suprafata {m it
porcela folosinta , “PER ) o Menmw
1 | ecc | 322 TEREN NEIMPREJMUIT - PARCARE o
Total 322 SR 2 et »

Suprafata tntala masurata E !mobﬂui =322 mp
_ Suprafat din act = 322 £ mp

Executant: MIV CAD TOPOGRAFIE SRL inspector
Canfirm e tffgi"é’g"?ﬂ syratorilor 1a teren, . Coniirm infroducerea imobilufui in baza de date integrata

corectitudin ﬁtoé‘ﬁm rf‘}ea atiel cadastraie si atribuirea numarului cadastral

sl corespo teren
Documentul semnat in .
original se afla la dosarul Semnatura si parafa
Data ............
Stampila BGP
:
—x
Pregeﬂm}te d]e dinta,
4, O T
Adi’ian VLA .
Documentul semnat in
\.\ .—..-» O A original se afli la dosarul
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