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HOTARAREA nr. 144 din 28.11.2024
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUZ - "Schimbarea functiunii
zonei si reglementare urbanisticd pentru Construire locuinte colective P+2E"
pentru imobilul din municipiul Cimpulung, strada Calea Mégurii nr. 6C, judetul
Arges

Consiliul Local al Municipiului Cimpulung, judetul Arges intrunit in sedinti
ordinari in data de 28 noiembrie 2024;
Avénd in vedere :

- Referatul de aprobare nr. 123 /24850 din 27.08.2024 / RU 24851 din 27.08.2024
al Primarului Municipiului Cémpulung prin care se propune spre aprobare
documentatia de urbanism PUZ - "Schimbarea functiunii zonei si reglementare
urbanistici pentru Construire locuinte colective P+2E";

- Raportul de specialitate nr. 123/24854 din 27.08.2024 RU 24855 din 27.08.2024 al
Directiei Tehnice si Urbanism — arhitect sef prin care se propune spre aprobare
documentatia de urbanism PUZ — "Schimbarea functiunii zonei si reglementare
urbanistici pentru Construire locuinte colective P+2E";

- Certificat de urbanism nr. (R122) din 10.04.2024 eliberat in scopul "Construire
locuinte colective P+2E";

- prevederile HCL nr. 4/29.01.2015 cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajarea a teritoriului si de urbanism,

- Decizia etapei de incadrare nr. 452/09.08.2024 emis de Agentia Pentru Protectia
Mediului Arges;

- Notificarea de Asistentd de Specialitate de S&nétate Publicd nr. 97 din 13.05.2024;

- Avizul Comisiei Tehnico-Economicd Zona Pitesti nr. 12915/31.05.2024 emis de
Distributie Energie Oltenia;

- Avizul nr. 49945-319.874.841/09.05.2024 emis de Distrigaz Sud retele;

- Avizulnr. 2780/14.05.2024 emis de SC.Edilul CGA-SA;

- Avizul nr. 5363/07.05.2024 emis de Financiar Urban;

- Adresd Ministerul Afacerilor Interne-Inspectoratul de Politie al Judetului Arges-
Biroul Rutier Campulung nr. 720991/15.05.2024,

- Adresd Ministerul Afacerilor Interne-Inspectoratul de Politie al Judetului Arges-
Serviciul Rutier a emis adresa nr. 610217/13;

- Avizulnr. VL/Ag/201 din 09.05.2024 emis de Orange Romania Comunication SA;

- Plan de situatie topografic avizat OCPI cu numérul 1575/2024,

- Studinl geotehnic intocmit de SC GEOSERV FICS SRL i iulie 2024,
Documentatia PUZ intocmitd conform Ghid Privind Metodologia de Elaborare si
Continutul - Cadru al Planului Urbanistic Zonal;

- Prevederile Legii nr. 50 / 1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicati, cu modificérile si completérile ulterioare;
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- Prevederile art. 25 alin. (1) si art. 27 alin. (1) din Legea nr. 350 /2001 privind
amenajarea teritoriului si urbamsmul cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile din Ordinul nr. 233 / 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
.de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- Prevederile Hotérrii Guvernului nr. 525 / 996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, cu modificérile si completdrile ulterioare;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Campulung nr. 135 / 2003 pentru
aprobarea PUG-ului Municipiului Campulung, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

- Prevederile Ordinului nr. 2701 / 2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si
Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism;

- avizele comisiilor de specialitate nr. 2 i 5 ale consiliului local;

In temeiul prevederilor art. 196 alin. (1) lit. a din Ordonanta de Urgenti a

Guvernului nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare,

Consiliul Local al Municipiului Cimpulung
HOTARASTE :

Art. 1. — Se aprobd documentatia de urbanism PUZ - "'Schimbarea functiunii
zonei si reglementare urbanistici pentru Construire locuinte colective P+2E"
pentru imobilul din municipiul Cimpulung, strada Calea Migurii nr. 6C, judetul
Arges in suprafatd de 3860 teren fonete (din acte-4.000 mp), inscris in cartea funciard nr.
83095, numdér cadastral 83095, situat In intravilanul municipiului Campulung,
documentatie care include si Regulamentul local de urbanism aferent planului de
urbanism zonal, prevézutd in Anexa care face parte integrantl din prezenta hotérare.

Art. 2. — Datele cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat conform art. 1
modificd, completeazd si detaliazd prevederile din documentatia de urbanism Planul
Urbanistic General al Municipiului CAmpulung aprobati prin Hot#rérea Consiliului Local
nr. 135/2003 a Consiliului Local al Municipiului CAmpulung, pentru suparafata masurati
de 3860 mp (din acte 4.000 mp) teren finete din intravilanul municipiului Campulung.

Art. 3. — Realizarea retelelor de utilititi, bransamentele aferente imobilului si céile
de acces se vor face pe cheltuiala exclusiva a beneficiarului Planului Urbanistic Zonal.

Art. 4. — Planul Urbanistic zonal ce face obiectul prezentei hotérari are caracter de
reglementare specificd si nu di dreptul la construire pand la emiterea autorizatiei de
construire.
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Art. S. — Durata de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal (PUZ) — aprobarea
documentatiei de urbanism PUZ — "Schimbarea functiunii zonei si reglementare
urbanistici pentru Construire locuinte colective P+2E" pentru imobilul din
municipiul Campulung, strada Calea Mégurii nr. 6C, judetul Arges este de 5 ani.

Art. 6. — Dupd aprobare, prezenta hotéirare Insotitd de documentatia de aprobare a
PUZ si RLU se transmite cétre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arges —~ BCPI
Campulung, prin grija beneficiarului.

Art. 7. — Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se Insdrcineazi
primarul municipiului Campulung, arhitectul sef — Directia Tehnica si Urbanism din
cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Campulung.

Art. 8. — Prezenta hotdrare va fi afisatd si publicatd pentru aducerea ei la cunostintad
publici i va fi comunicatd in termen legal :

- Institutiei Prefectului— Judetul Arges;

- Primarului Municipiului Campulung;

- Directiei Tehnice, Urbanism si Situatii de Urgent#;

- Consiliului Judetean Arges;

- Societdtii AUROEST GABRIELE SRL;

- Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arges — BCPI Campulung, prin
grija Directiei Tehnice, Urbanism si Situatii de Urgenta.

Municipiul Cimpulung, 28.11.2024

Documentul semnat in

ey Contrasemneazi pentru legalitate
sedinti Secretar general,
Ramona
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/,,6‘"#4::9:\3\-0
Ly 1.0C

Documentul semnat in
original se afli la dosarul

sedintei
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Anexa la Hotirarea Consiliului Local nr. 144 din 28.11.2024

. PIAM UBBRHISTIG 70KAL — SGHIMBRREN FUNGTIONIL ZOHEI ST BEGLEMEHTYARE

| ORBBNISTIGA PEHTRY GOHSTRUIBE L0GEINTE GOLEGTINE F+2E

PLAN URBANISTIC ZOHAL
SCHIMBAREA FUNCTIUNII ZONEI ST REGLEMENTARE
URBANISTICA PENTRU

CONSTRUIRE LOCUINTE COLEGTIVEP+2E —

n Municipiul CAMPULUNG
Str. Calea Magurii Nr.6C, Nr.cad. 83085 , Judetul
Arges
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ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

PROIECTANT: S.C. Consulting Urban Proiect
Grup S.R.L.

COLECTIV DE ELABORARE: !“‘“c ‘\f{é“g

PR

COORDONATOR RETELE ‘,f*
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- Data elaborarii: August 2024

PROIECTANT: S.C..CONSULTING URBAN PROIECT GRUP SR.L. gg;
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VOLUMUL |
MEMORIU DE PREZENTARE P.U.Z.

INTOCMIT CONFORM STRUCTURII
INDICATE PRIN GHIDUL APROBAT CU ORDIN
M.P.L.A.T NR 176/N/16.AUGUST.2000

PROIECTANT: $.C. CONSULTING URBAN PROIECT GRUP SR.L. [




" PLAN URBANISTIC ZONAL - SCHIMBARER FUNCTIUNI ZONEI SI REGLEMENTYARE
URBANISTICA PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E

; RGO =R
1.1 Date de recunoastere a documeniatiei ,

1.1.1.Denumirea obiectivului de investitii - ,, SCHIMBAREA FUNCTIUNII ZONEI S
REGLEMENTARE URBANISTICA PT. CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E” in
Municipiul CAMPULUNG, Str. CALEA MAGURII Nr. 6C, CF 83095, Judetul ARGES .
1.1.2.Beneficiarul investitiei : SC AUROEST GABRIELE SRL

1.1.3.Elaboratorul studiului de urbanism : SC CONSULTING URBAN PROIECT GRUP SRL
1.1.4.Documentatie de urbanism - plan urbanistic zonal - P.U.Z.

1.1.5.Amplasament: terenul care urmeaza a fi reglementat prin PUZ + RLU — se géaseste pe
Teritoriul administrativ teritorial al Municipiului Cdmpulung, Str. Calea Magurii Nr.6C, Judetul
Arges, conform documentatiei cadastrale cu numar cadastral 83095, teren intravilan in
categoria de folosinta faneata. '

1.1.6.Data elabordrii : - FAZA PUZ - Februarie 2024

1.2_Obiectul lucrdrii ( PUZ-ul SI NECESITATEA ELABORARII LUI)

Planul de urbanism zonal - P.U.Z., stabileste reglementari specifice pentru o zona dinir-o
localitate urbana sau rurala, acoperind toate functiunile: de locuire, servicii, productie, circulatie,
utilitati, spatii verzi, institutii publice, etc.

P.U.Z.-ul nu reprezinta o faza de investitie , ¢i o faza premergatoare realizarii investitiei.

Unele prevederi ale P.U.Z.-ului, strict necesare dezvoltarii urbanistice a zonei, se pot realiza
etapizat, in functie de fondurile puse la dispozitie, dar inscrise coordonat cu prevederile P.U.Z.

Planurile de urbanism zonal, sunt obligatoriu a se Intocmi, cu respectarea prevederilor Legii
nr 350/2001 republicata, in urmatoarele condiji :

> Sunt prevazute prin planul urbanistic general (P.U.G).

» Sunt solicitate prin certificatul de urbanism.

> In vederea introducerii in intravilan a unor suprafete de teren, dupa aprobarea PUG-ului.

> Pentru justificarea unor interventii urbanistice, care nu se inscriu in prevederile unui

P.U.G. aprobat

1.2.1. Solicitari ale temei program

Prezenta documentatie de urbanism - P.U.Z. a fost intocmita la solicitarea Primariei
Municipiului Campulung din Judetul Arges - solicitare impusa in Certificatul de Urbanism nr.
(R122)81din 10.04.2024, in vederea realizarii investitiei "Construire locuinte colective P+2E ",
prin schimbarea functiunii zonei aferente terenului intravilan cu cu suprafata de 3860,00mp din
Municipiul Campulung, Str. Calea Magurii Nr.6C.

Datele necesare intocmirii documentatiei au fost prelucrate din tema de proiectare, furnizata
de beneficiar, din documentatia cadastrala, studiul TOPOGRAFIC si studiul GEOTEHNIC .

Documentatia cadastrala are nr. cadastral 83085 ( numar cadastral si carte funciara).

Se solicita lucrari de constructie pentru zona de locuire cu regim mic de inaltime (P-P+2)

De asemenea se vor realiza circulatiile in interiorul parcelei , se vor rezolva problemele de
asigurare cu utilitéti, imprejmuirea terenului, respectarea zonelor protejate si a normelor de
protectie a mediului.

Planul Urbanistic Zonal prezent stabileste strategia, functiunile propuse necesare scopului
beneficiarului, functiunile complementare si reglementérile necesare rezolvéarii problemelor de
ordin tehnic, volumetric si estetic din cadrul zonei studiate. Acesta are in vedere urmatoarele
categorii de probleme:

PROIECTANT: S.C. CONSULTING URBAN PROIECT GRUP S.R.L. "ﬁ 4




 PLAN URBANISTIC ZONAL - SCHIMEARER FUNCTIUNI ZONE! S1 REGLEMENTYARE
~ URBANISTICA PENTRU CONSTRUIRE LOGUINTE COLECTIVE P+2E

rezolvarea accesului auto si pietonal pe teren;

asigurarea echiparii tehnico-edilitare a proprietétii beneficiarului: alimentarea cu apa,
canalizarea, alimentarea cu energie electrica;

mobilarea si amenajarea urbanistica a terenului studiat;

utilizarea rationala si echilibrata a terenului proprietatea beneficiarului;

corelarea intereselor colective cu cele individuale in ocuparea spatiului;

asigurarea unor relatii avantajoase in cadrul zonei studiate precum si cu zonele invecinate;
reabilitarea, conservarea si protectia mediului.

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare peniru zona studiati

Destinatia aprobata conform PUG al Municipiului Campulung Planul Urbanistic General UAT
Cémpulung, aprobat prin HCL 135/ 2003; prelungit cu HCL 145/ 2015 si HCL 103/ 2018 (pentru
un termen nedefinit, pana la finalizarea reactualizarii acestuia. conform Contractului de prestari
servicii nr. 36299 /27.11.2017., imobilul este situat in UTR 14, ZLm - Zona rezidentiald cu
locuinte cu regim mic de inaltime(P, D+P, P+M, P+1, maximum P+2) —Lm14(a+b) — Subzona
cu locuinte existente, cu posibilitéti de Thdesire, cu regim mic de indltime. de la parter-cele
existente pana la P+1, P+2 maximum, cele propuse in cadrul UTR14, — Cartier Grui, motiv
pentru care se propune schimbarea de functiunii zonei si reglementarea urbanistica.

Folosinta actuala este de teren agricol intravilan faneaa. Prin prezenta documentatie se
propune realizarea unor imobile (3) de locuinte colective P+2E, in zona de N-E a UAT
Campulung ( UTR 14) si se Incadreaza atét prevederilor programului de dezvoltare urbana
aprobat cét si in functiunile dominante si complementare ale zonei.

Terenul este deservit de infrastructura rutierd si are acces din Calea Magurii pe ioata latura
de Est a parcelei si din aleea de acces la blocurile existente P+4 pe toata latura de Sud a
parcelei.

Terenul cu suprafata de 3860,00mp este situat in intravilanul Municipiului C&mpulung, in
partea de N-E a acestuia, cu acces din Strada Calea Méagurii pe latura de Est a parcelei si din
aleea de acces la blocurile existente P+4E pe latura de Sud a acesteia. Sir. Calea Magurii se
continua spre Sud péna in Str, G-ral. lon Dragalina, iar spre Nord pana in Sirada Traian
(DN73). La randul ei Strada G-ral. lon Dragalina continua spre Sud pana la intersectia cu
aceeasi Strada Traian (DN73). DN73 continua spre N (80km) p&na la Brajov, iar spre Sud
(50km) péna la Pitesti facand legatura cu Autostrada A1 Bucuresti -Pitesti. Astfel, este
asigurata legatura investitiei cu Municipiul Pitesti (resedinta de judet), iar prin autostrada cu
capitala.

Prin Intocmirea si aprobarea P.U.Z-ului, terenul intravilan arabil, isi va schimba categoria
de folosin{a in teren intravilan curti -constructii (dar numai dupa aprobarea P.U.Z-ului o data cu
R.L.U.) si abia atunci va putea fi valorificat pentru amplasarea unui imobil de locuinte colective
P+2E, parcaje si platforme betonate, utilitati si imprejmuire teren, in aceasta zona cu potential
pentru atragerea utilizatorilor de tip rezidential.

Deoarece scopul acestei investitii nou propuse (formata din 3 imébile de Ipguinte colective
P+2E, parcaje si utilitéti necesare), este pentru activitati de tip rezidential (locuire permanenta),
se considera ca amplasamentul este foarte bine ales, atét din punct de vedere al accesibilitatii
la céile de acces si distantei mici fata de centrul Municipiului Campulung, fatd de Municipiul
Pitesti si implicit fata de facilitatile oferite de acestea ( centre comerciale, piatd agroalimentarg,
etc.)

PROIECTANT: S.C. CONSULTING URBAN PROIECT GRUP S.R.L.
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Dezvoltarea acestor functiuni (locuire permanenté ) necesita implicit dezvoltarea functiunilor
aferente, cat si dezvoltarea retelelor edilitare si modernizarea drumurilor locale (in cazul de fata
atat retelele edilitare cét si caile de acces fiind nou executate si in stare buna de functionare).

Se contribuie totodata la cresterea numarului de locuri de munca si atragerea fortei de
munca din zona in perioada de executie si la cresterea numarului de rezidenti in zona in
perioada de exploatare.

Zona studiata in acest P.U.Z., va dezvolta si completa o zona cu functiunea de locuire a
P.U.G.-ului In curs de actualizare pe o perioada nedeterminata de timp al Municipiului
Campulung, in partea de N-E a acesteia. Mentionam ca parcela pentru care s-a intocmit PUZ-
ul zona este reglementata, apartindnd UTR 14 ZLm - Zona rezidentiald cu locuinte cu regim
mic de indltime(P, D+P, P+M, P+1, maximum P+2) —1Lm14(a+b) — Subzona cii focuinte
existente, cu posibilitati de indesire, cu regim mic de inaliime. de la parier-cele existente pana
la P+1. P+2 maximum, cele propuse in cadrul UTR14, — Cartier Grui aceasta situatie
conducénd la solicitarea de intocmire a unui Plan Urbanistic Zonal prin care se propune
subzona de locuinte colective cu regim mic de inaltime (P-P+2E)

Propunerile de dezvoltare ale acestei zone rezidentiale, conduc la relansarea activitatilor
economice Tn perioada de executie si la cresterea numarului de rezidenti in zona in perioada
de exploatare.

Functiunea propusa spre dezvoltare i ln zona studiata este o continuare naturala a dezvoltarii
localitatii.

Este de mentionat ca zona propusa spre dezvoltare beneficiaza de toate retelele de utilitati
urbane (alimentare cu energie elecirica, apa, gaz natural si canalizare menajeré si pluviald) atat
pe Strada Calea Magurii cat si pe aleea de acces catre blocurile existente P+4E, strazi care
delimiteaz& amplasamentul pe laturile de Est ( Calea Magurii) si de Sud (aleea de acces la
blocuri). _

Zona este ferita de factori de poluare specifici circulatiei carosabile urbane.

In vederea incurajarii acestei investitii si dorintei executarii ei pe teritoriul UAT Campulung, in
compartimentul de urbanism si amenajarea teritoriului, a fost analizata documentatia de
urbanism in faza "Studiu de oportunitate” dupa care a urmat eliberarea Avizului de oportunitate
nr. 01 din 27.05.2024 emis de Primaria Municipiului C&mpulung.

1.3. Surse documentare

Prezenta documentatie a fost intocmita in baza documentatiei cadastrale cu nr. cadastral
83095 (numar cadastral si carte funciara).

De asemenea s-a obtinut Certificatul de Urbanism Nr. (R1 22)61 dln 10.04. 2024 eliberat de
Priméria Municipiului CAmpulung care a impus obtinerea in prealabil Avizul de oportunitate si
care s-a obtinut cu Nr. 01 din 27.05.2024, necesar pentru INTOCMIREA, AVIZAREA Si
APROBAREA PUZ-ului, dupa care se va trece la schimbarea functiunii zonei si realizarea’
investitiei.

Suprafata terenului studiat este de 3860,00 mp este proprietatea S.C. AUROEST
GABRIELE S.R.L., terenul fiind situat in intravilanul municipiului si este proprietatea
beneficiarului, conform CONTRACT DE VANZARE, autentificat sub Nr.76 din 20.02.2024 la
BIN Miha&ilescu Andra Cristina Daniela din Municipiul Pitesti, Judetul Arges. Actul de proprietate
este insotit de documentatia cadastrala cu Nr. cadastral 83095- pentru categoria de folosinta
faneata intravilan si de exirasul de carte funciara.

PROIECTANT: S.C. CONSULTING URBAN PROIECT GRUP S.R.L.
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1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

In cadrul prezentei documentatii se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii de

urbanism sau amenajarea teritoriului Intocmite anterior si aprobate conform legii:

— Planul Urbanistic General UAT Ca&mpulung, aprobat prin HCL 135/ 2003; prelungit cu
HCL 145/ 2015 si HCL 103/ 2018 (pentru un termen nedefinit. pana la finalizarea
reactualizarii acestuia. conform Contractului de prestari servicii nr. 36299 /27.11.2017.

— Strategia de Dezvoltare Locala a Municipiului Campulung 2021-2027

1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

{ntocmirea documentatiei s-a realizat in baza:

- Ridicare topografica pe terenul studiat, avizat O.C.P.l., intocmité de: SC Imobil CAD
Proiect SRL, Ing. lon Olaru-Calinescu.

- Studiu geotehnic al terenului studiat intocmit de: SC_GEQOFICS SERV SRL, Ing. Fianu
Cristin , ambele fiind solicitate prin Ceriificatul de urbanism Nr.(R122) din 10.04.2024,
eliberat de Primaria Municipiului GaAmpulung.

- Studiu de oporiunitate, in urma caruia Consiliul Local Cadmpulung a eliberat Avizul de
oportunitate Nr. 01 din 27.05.2024, prin Directia Tehnica de urbanism si Amenajarea
Teritoriului.

- Alte avize si acorduri solicitate prin Certificatul de Urbanism si Avizul de oporiunitate

¥’ aviz administrator drum eliberat de Primaria Municipiului Campulung — Serviciul de
Adminisirare a Domeniului Public si Privat (SADPP);

v aviz alimentare cu apa si canalizare eliberat de SC Edilul CGA SA cu Nr. 2780 din
14.05.2024;

v" aviz alimentare cu energie electrica eliberat de SC Distributie Energie Oltenia SA cu
Nr.12915 din 31.05.2024;

v aviz alimentare cu gaz natural eliberat-de SC Distrigaz Sud Retele cu Nr. 49945-
319.874.841 din 09.05.2024; '

v" aviz protectia mediului eliberat de ANPM Arges cu Nr. 452 din 09.07.2024;

v" aviz Directia de Sanatate Publicd Arges cu Nr. 97 din 13.05.2024;

v aviz telecomunicatii eliberat de Orange Roménia Communications SA cu Nr.
VL/AG/201 din 09.05.2024;

v' aviz salubrizare eliberat de SC Financiar Urban SRL cu Nr.5363 din 07.05.2024;

V" aviz circulatie eliberat de Inspectoratul Judetean de Politie Arges — Brigada rutiera cu
Nr. 610217 din 13.05.2024;

v" aviz circulatie eliberat de Politia Rutierd Campulung cu Nr.720981 din 15.05.2024;

V" proces verbal de receptie a lucrérii eliberat de OCPI Arges cu Nr. 1575 din
26.04.2024;

v dovada plata taxa Registrul Urbanistilor din Roménia (RUR)

v dovada platé taxa eliberare aviz arhitect sef Primaria Campulung;

1.3.3. Lista acte leqislative specifice si complementare:

v Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350 / 2001, cu modificarile si
completarile ulterioare;
v Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.

350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a

documentatiilor de urbanism (Activ Monitorul Oficial nr. 199 din 17 martie 2016) ;
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v" Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii construciilor si unele masuri pentru
realizarea locuinfelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

v" Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcitii;

v" Planul Urbanistic General si Regulamentul Local al Municipiului Pitesti;

v Ghidul privind metodologia de aprobare si confinutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal,
Reglementare tehnica GM - 010 - 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176
/N/16.08.2000;

v Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism

v" Reglementare tehnica (Indicativ GM 007 - 2000) aprobata cu Ordinul MPLAT nr.
21/N/10.04.2000;

v" Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525 / 1996 cu modificarile-si
completarile ulterioare;

v HG nr. 490/2011 privind completarea Regulamentului general de urbanism, aprobat prin
HG nr. 525/1996;

v Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu apa si
canalizare a localitatilor Indicativ NP 133-2013

v" Ordinul MDRT nr. 2701 / 30 decembrie 2010, privind Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism;

v Ordonanta de urgenta nr. 12/1998 privind transportul pe ¢aile ferate roméne-si
reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Roméne, modificata si actualizata prin
Ordonanta de urgenta nr. 83/2016 privind unele masuri de eficientizare a implementarii
proiectelor de infrastructura de transport, unele masuri in domeniul transporturilor, precum
si pentru modificarea si completarea unor acte normative;

v Legea energiei glecirice si a gazelor naturale nr. 123 /2012, publicata in MO nr.
485/16.07.2012.

v/ NTE 007/08/00 - Normativ pentru proiectarea si execu’;la retelelor electrice de cabluri
electrice;

v Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor cu modificarile si completarile
ulterioare;

v HG nr. 571/2016 privind aprobarea categoriilor de construciii si amenajéri.care se supun
avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu cu modificarile si completarile
ulterioare;

v Legea nr. 481/2004 privind proteciia civila cu modificarile si completarile ulterioare;

v" Hotéarare nr. 862/2016 din 16 noiembrie 2016 pentru aprobarea categoriilor de construciii la
care este obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civilé, precum si a celor la care se
amenajeaza puncte de comanda de protectie civilda cu modificarile si completarile
ulterioare;

v Codul civil;

v Ordonanta de Urgenta nr. 195 / 2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile i completarile ulterioare;

v Legea apelor nr. 107 / 25.09.1996, cu modificarile i completarile ulterioare;

v Legea nr. 82 / 15.04.1998 pentru aprobarea Ordonaniei Guvernului nr. 43/1987 privind
regimul juridic al drumurilor;
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v" Hotérarea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

v Legea nr. 198/2015 privind aprobarea Ordonantei| Guvernului nr. 7/2010 pentru modificarea
si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

v" Ordinul M.S. nr. 1030/2009 modificat si completat de Ordinul M.S. nr. 251/2012 si Ordinul
M.S. nr. 1185/2012 privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitard, pentru
proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru functionarea obiectivelor ce
desfasoara activitati cu risc peniru starea de sénatate a populatiei;

v Legea nr. 95/2006 privind reforma n domeniul sanataji;

v" Ordinul Ministrului Sanatatji nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sénatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

v" Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viaia al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014;

v Ordinul M.S. nr. 976/1998 pentru aprobarea Normelor de igiena privind productia,
prelucrarea, depozitarea, pastrarea, transporiul si desfacerea alimentelor;

v Regulamentul (CE) nr. 852/2004 privind igiena produselor alimentare;

v H.G. nr. 924/2005 privind aprobarea Regulilor generale de igiena produselor alimentare;

v Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1296/2017 peniru aprobarea normelor tehnice privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

v" Normativul AND 600/2010 privind amenajarea interseciiilor la nivel pe drumurile publice;

v" Ordinul MT si MI nr. 1112/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind conditiile
de Tnchidere a circulatiei in vederea executarii de lucrari in zona drumului public si/sau
pentru protejarea drumului;

v" Ordonanta Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

v" Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1835/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
conditiile de proiectare si amplasare a constructiilor, instalatiilor si mijloacelor de publicitate
n zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte, in funelurile rutiere, precum si amenajarea
cailor de acces la drumurile publice; .

v" Ordinul nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor la
documentatiile tehnico-economice ale investiiiilor sau la documentatiile tehnice de
sistematizare pentru terti;

v Ordinul Ministrului Transporturilor 43/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor privind
Tncadrarea in categorii a drumurilor nafionale;

v" Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

v" Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor;

v Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalaiii si a pomilor in localitatile
urbane si rurale;

v" Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale;
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v Legislatia actuala Tn vigoare, complementara domeniului urbanismului si amenajarii
teritoriului;

v Ordinul ANRE nr. 4 din 09.03.2007 peniru aprobarea ,Normei tehnice privind delimitarea
zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitailor energetice”;

v" Ordinul ANRE nr. 49 din 29.11. 2007 peniru modificarea si completarea ,,Normei tehnice
privind delimitarea zonelor de proteciie si de siguranta aferente capacitétilor energetice -
Revizia " aprobata prin Ordinul ANRE nr. 4/2007.

Documentatia s-a intocmit in conformitate cu prevederile Legii 350 / 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii nr.50/
1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si in conformitate cu H.G.
525/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare , privind Regulamentul General
de Urbanism. De asemenea s-a respectat REGLEMENTAREA TEHNICA — GHID PRIVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE $I CONTINUTUL — CADRU AL PLANULUI URBANISTIC
ZONAL - indicativ GM — 010 — 2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176 / N/ 16 august 2000.

1.3.4. Date siatistice si de amplasare

Partea de N-E a judetului Arges se caracterizeaza printr-un relief aparte: muni, dealuri si
podisuri piemontane. In acest cadru natural se afla orasul Campulung Muscel si agezarile din
Tmprejurimi. Varietatea formelor de relief si gradul de fragmentare a acestora se datoresc in
special alcatuirii geologice complexe. Muntii se caracterizeaza prinir-un aspect alpin, datorita
tnaltimii lor si masivitatii. Din creasta pornesc spre sud culmi masive, prelungi si domoale, cu o
ramificatie accentuata. Aceste culmi sunt despartite de vai adanci.

in nordul depresiunii Campulung, inire Raul Doamnei si Dambovita, se inalta masivul lezer
(Harta Muntilor lezer - Papusa), unitate de relief distincta. Legatura intre creasta Fagarasului si
masivul lezer se face prin culmea mai joasa Mezea - Otic. Din masiv se prelungesc spre S si S
- E mai multe culmi netede: Plaiul lui Patru, Plaiul lezerului Mare, Plaiul Vacarea si culmea
prelunga Danciu-Portéreasa - Zanoaga. Ceilalti munti care se invecineaza cu depresiunea
Céampulungului sunt: Papusa, Leaota si Piatra Craiului.

Aceasta depresiune este una dintre cele mai bine individualizate din tara, la sud cu dealuri
inalte subcarpatice acoperite cu pasuni, fanete si pomi fructiferi, numite de locuitori muscele.

Existenta in aceasta zona a culoarului Rucar - Bran, deschis intre masivele Piatra Crajului si
Leaota, a influentat foarte mult dezvoltarea economica a orasului Gampulung Muscel si a
Tmprejurimilor sale. Orasul s-a dezvoltat in lungul vaii Raului Targului, dar si pe terase mai
inalte ale depresiunii.

Un sistem Intreg de drumuri leagé satele mai apropiate sau mai indepartate de oras, cum ar
fi: Leresti, Valea Mare - Pravat, Voinesti, Bughea de Jos, Bughea de Sus, Schitu Goles’u
Mataul si Valea Roménestilor.

Situat la 54 Km de Pitesti si 87 km de Brasov, pe Drumul National 73, orasul Campulung si
imprejurimile sale au fost intotdeauna o legétura activa a tarii Roméanesti cu Transilvania.

Municipiul Campulung se afla in partea de Nord-Est a judetului Arges, la 54 km N fata de
municipiul Pitesti, pe soseaua nationald DN 73 si are urmatoarele limite geografice :
45°16'04"N 25°2'47"E. Municipiul C&mpulung are o suprafata de 35.59km2 .

Teritoriul municipiului Campulung este strabatut de urmatoarele riuri: raul Targului

Localitatile vecine Municipiului Ga&mpulung sunt:

—n partea de N — comunele Leresti si Valea Mare Pravat,
—In partea de E — comunele Poienarii de Muscel si Mioarele
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—in partea de S — comuna Schitu Golesti -
—Tn partea de V — comunele Godeni, Bughea de Jos si Bughea de Sus

Municipiul Gampulung are ca vecini opt localitati. Cele mai lungi hotare sunt cu comunele
Godeni, Mioarele si Valea Mare Pravat, urménd n ordine descrescatoare comunele Bughea de
Jos, Bughea de Sus, Poienarii de Muscel; Leresti si Schitu Golesti.

Principala artera de comunicatie o constituie soseaua (DN 73), care traverseaza municipiul
Campulung din directia S spre N, facand legéatura intre orasele Pitesti si Brasov.

La Campulung, din acest drum se ramifici soseaua judeteana DJ737, care duce spre sud-
est la Mioarele si Boteni (unde se termina in DN73D); soseaua judeteana DJ734, care duce
spre nord la Leresti; si soseaua judeteana DJ732C, care duce spre vest la Bughea de
Jos, Godeni (unde se intersecteaza cu DN73C) si Schitu Golesti (unde se termina Tn DN73). Pe
calea ferata, orasul are statiile CAmpulung si Parc Kretulescu, ultima fiind capatul unei linii de
cale feratd care duce spre sud la Golesti, unde se uneste cu calea feraid Bucuresti-Pitesti.

Municipiul Campulung este alcatuit din 15 cartiere (Apa Sarata, Calea Pietroasa, Centru,
Cretisoara, Flamanda, Grui, Marcusi, Pescareasa, Piata, Schei, Subesti-Olari, Tabaci,

Valea Barbusii, Valea Romanestilor, Visoi) si are o suprafata de 34.59 km2 . Conform
recensamantului efectuat in 2021, populatia Municipiului C&mpulung se ridica la 27574
locuitori.

Cele mai vechi urme de cultura materiala, descoperite atat pe raza orasuiui, cat ai in
Tmprejurimile sale, dateaza din perioada bronzului tarziu (1700-1600 i.d.Hr.). Astfel, la
Pescéareasa, Tn sudul orasului a fost descoperita 0 necropola, dovada a existentei unei asezari
omenesti.

Urme de locuire geto-dacica, din sec. lI-l i.d.Hr., sunt bine conturate in zona actualului oras,
in cartierul Olari-Sfantu Gheorghe; la fel ai cele de la Apa Sarata si Bughea de Sus, care
apartin culturii dacice trzii.

Ca toate celelalie orase, Ca&mpulungul a trecut in evolutia sa prin fazele de sat, targ, pentru
ca la nceputul sec. XIV sa devina oras. Aceasta evolutie a fost determinata de sporirea
numarului de locuitori, de cresterea continua si intensa a productiei mestesugaresti sia
schimbului de marfuri.

In primele decenii ale sec. XIil, in Campulung Incep sa patrunda si s& se stabileasca
meseriasi si negustori sasi. Comunitatea séseasca care se formeaza aici era condusa de un
greav (comes), ultimul dintre ei fiind Laurencius de Longo Campo, piatra lui funerara se afla
astazi in biserica Bératiei si constituie cel mai vechi document epigrafic medieval din Tara
Romaneasca si in acelasi timp prima mentiune scrisa a orasului. Inscriptia este datata in anul
1300 si-are urmatorul text:

"Hic sepultus est comes Laurencius de Longo-Campo, pie memerie, anno Domini MCGC." (
"Aici este inmormantat comitele Laurentiu din Campulung, spre pioasa amintire, in anul
Domnului 1300.7).

Din cauza "cumplitelor vremi" nu aflam documente sigure care sa fixeze cu exactitate Tn timp
intemeierea orasului Gampulung. Sunt istorici care sustin ca orasul Campulung a fost infiin{at
de cavalerii teutoni In prima jumatate a sec. XIII, iar alti cercetatori, bazati pe traditie si
mitologie, .sustin localizarea orasului catre sfarsitul sec. XIll, in relatie cu descalecatul lui Negru
Voda ( Radu Negru ).

Din anul 1330, dupa victoria de la Posada impotriva regelui Ungariei Carol Robert, la
Campulung Tsi stabileste resedinta de scaun Basarab | { cca. 1310-1352 ), primul domnitor al
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statului independent Tara Roméneasca.

Astfel Campulungul devine, pentru aproape 4 decenii, centrul politic si administrativ al
statului.

Abia Tn 1369, domnitorul Viadislav | Viaicu ( 1364-1377 ), urmasul la tron al lui Nicolae
Alexandru ( 1352-1364 ), fiul marelui Basarab, muta capitala tarii [a Curtea de Arges.

Din evul mediu si pana in anul 1822, cand a fost retrasa autonomia or&seneasca, judele
orasului era ales in Biserica Barétia n a treia duminica de dupa Pastele catolic. Tn timpul
domniei lui Serban Cantacuzino (1678-1688) au fost exercitate presiuni pentru irecerea juzilor
catolici ai Campulungului la ortodoxie.

La sfarsitul secolului al XIX-lea Campulungul era resedinta judetului Muscel, cu o populatie
de 11.244 locuitori. Strazile lui principale erau Negru Voda, Raului, Matei Basarab si Gruiului,
mergeau pardlel cu centrul orasului si erau pietruite, iar pe unele erau plantati arbori. Erau
amenajate trei piete (Sfantul llie, Scheiul si a Judetelor); piata Sféntul llie era cea principala,
aflata langa biserica cu acelasi hram; acolo se tinea térg saptaméanal, precum si un mare targ
anual Intre 17 si 28 iulie, de Sfantul Ilie. Existau in oras scoli primare de baieti si fete, un
gimnaziu, o scoaléd normala, spital, caz&rmi de dorobanti si calarasi, posta si muzeul ,Negru
Vod&”. Functionau 19 biserici, inire care si manastirea Campulung. Anuarul Socec din 1925
consemneaza orasul cu acelasi statut, avand o populatie de 16.100 de locuitori.

In 1950 judetul Muscel a fost desfiintat, iar Campulungul a devenit oras raional, resedinta a
raionului Musce! din regiunea Arges. in 1968, la reforma administrativa, orasuhlwé pierdut statutul
de centru administrativ regional, devenind oras al judefului Arges. C&mpulung a fost declarat
municipiu Tn 1994.

1.3.5. Proiecte de investitii elaborate peniru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a
zonei

- Conform Planului de Urbanism General al Municipiului Campulung. imobilul este situat in
UTR 14, ZLm - Zona rezidentiald cu locuinte cu regim mic de inéltime(P, D+P, P+M, P+1,
maximum P+2) —Lm14(a+b) — Subzona cu locuinte existente, cu posibilitdti de indesire, cu
regim mic de ndltime, de Ia parier-cele existente pana la P+1, P+2 maximum, cele propuse in
cadrul UTR14, — Cartier Grui, motiv pentru care se propune schimbarea de functiunii zonei si
reglementarea urbanistica.

- Se urmareste a se mari zestrea de investitii imobiliare, ceea ce va duce implicit la cresterea
bugetului local si la Infiintarea de noi locuri de munca in perioada de executie si la cresterea
numarului de rezidenti in zona n perioada de exploatare.

- Mentionam si ca aceasta este prima investitie privata in acest domeniu incepéand cu anul
2008

2. 1 1 Date pnvmd evolutia zonei

Zona In care este propusa construirea obiectivului de investitii se afla in intravilanul
Municipiului Campulung, UTR14, in pattea de N-E a acestuia.

Este identificata la intersectia dintre strada Calea Magurii si aleea de acces la blocurile
existente P+4E, Tn apropierea (0,90km) drumului nafional DN73 ( Strada Traian) si la 1,93km
de centrul Municipiului Campulung. Obiectivul va fi amplasat in cadrul UTR14. Terenul este
propice constructiilor si Tn special constructiei propuse ( imobil de locuinte colective P+2E), fiind
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situat Tn zona cu destinatie exclusiv rezidentiala. cu regim mic de inaltime (N) si regim mare de
naltime 1a S, E si V. .

2.1.2. Caracieristici semnificative ale zonei studiate relationaie cu. evolutla localitatii

Zona PUZ, care avea si inca are un caracter preponderent urban, a suferit in tltimii ani, un
declin al motorului principal al economiei municipiului, industria. Peniru a suplini aceasta, in
afara masurilor ce trebuie luate pentru restabilizarea sectorului industrial, trebuie luate masuri si
in privinia problemelor create de lipsa locurilor de munca, pentru stoparea migratiei fortei de
munca si cresterea nivelului de trai, la nivel de municipiu, cresterea de zone rezidentiale
dezvoltate conform cerintelor actuale privind conditiile de locuire, aceasta investitie este mai
mult decat oportuna. Apropierea Autostrazii A1, a municipiului Pitesti, a Uzinei Dacia - Renault
si a legaturii cu capitala au favorizat in ultimii ani acest lucru.

Deschiderea facila spre Nord, prin reabilitarea DN73 Pitesti - Brasov, ar fi mult mai benefica
pentru dezvoltarea economica a localitatii si a a intregului judet.

2.1.3. Potential de dezvoltare

Zona are un mare potential de dezvoltare, avdndu-se in vedere ca terenul este fiber, bine
orientat, plan, cu acces facil (deschidere la doua strazi Calea Magurii spre Est si-aleea de
acces la blocurile existente P+4E spre Sud), la drumul national DN73 Pitesti- Brasov (0,90km)
si spre autostrada A1(cca. 50km).

Obiectivul propus, va permite dezvoliarea economica cu mult succes in zona si va contribui la
manrea bugetulun local al munlClpIUIUl prin plata de taxe si impozite, deloc de neglijat.

2 2.1. Poz:tla zonei fata de intravilanul localitatii

Terenul studiat are o suprafaté de 3860,00mp este intravilan faneata, pe teritoriul
administrativ al Municipiului C&mpulung, UTR14, Cartier Grui.

Vecinatatile terenului sunt :
» Nord — proprietate privatd Coca Nicolae
¢ Sud - alee de acces blocuri existente P+4 (domeniul public)
e Est— strada Calea Magurii ( domeniul public)
» Vest — proprietate privata Ambrozie Veronica si alee de acces blocuri (domeniul public)
Terenul studiat nu este traversat de nici un rau sau alta apa curgatoare.

- Parcela cu suprafata de 3860,00mp pentru care s-a intocmit PUZ este situata in intravilan,.
UTR 14 14 ZLm - Zona rezidentiald cu locuinte cu regim mic de indkime(P, D+P. P+M, P+1,
maximum P+2) —Lm14(a+b) — Subzona cu locuinte existente, cu posibilitati de indesire. cu
regim mic de indltime, de la parter-cele existente pana la P+1, P+2 maximum, cele propuse in
cadrul UTR14, — Cartier Grui aceasta situatie conducénd la solicitarea de intocmire a unui Plan
Urbanistic Zonal prin care se propune subzond de locuinte colective cu regim mic de Tnaliime
(P-P+2E)

2.2.2.Relationarea cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in
domeniul edilitar, servirii cu institutii de interes general, efc.

- Zona PUZ este amplasaté in partea de N-E a localitati i beneficiaza de functiuni
complementare: magazine agro — alimentare si de uz general, farmacie, agentie bancara, loc
de joaca pentru copii, bazin de inot, locas de cult (biserica). Distantele pana la fiecare dintre
aceste institutii si‘servicii de interes public si general, pot fi parcurse pe jos, timpul necesar
pentru a ajunge la fiecare dintre obiectivele mai sus mentionate fiind mai mic de 15 minute.
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- Definirea masurilor de corectare a zonei pentru realizarea noilor solutii de urbanism propuse,
o data cu mentinerea elementelor favorizante : zona studiata va avea un caracter rezidential
si Intregul ansamblu un aspect caracteristic activitatilor propuse.

- Asigurarea unor conditii superioare de viata standard, functionale superior :

- Conditiile de viata si munca, vor avea un caracter modern, respecténdu-se normele de
sanatate si igiena a muncii, conditiile de mediu si vaita, de minima poluare, asigurarea de
spatii verzi, Imbinand utilul cu aspectul placut si curat, nepoluat.

- Realizarea infrastructurii : accese usoare, moderne, care sa respecte normativele rutiere,
alimentare cu energie electtica (bransari), alimentare cu apa, sau energie termica (surse
proprii).

- Studiul de urbanism, va prezenta, in conditiile impuse prin avize, zonele de proteciie necesare
si gabaritate conform conditiilor impuse de administratorii conductelor sau retelelor tehnico-
edilitare existente, care traverseaza incinta (daca este cazul).

- De asemeni, investitia va prezenta pe l&nga circulatiile necesare, impuse de beneficiar si
platforme pavate cu pavele grass beton pentru asigurarea locurilor de parcare (parcaje
amenajate)

Elemente aIe cadrulw natural ce pot interveni in modul de mobilare urbanlstlca relief,
retea hidrograficd, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

« Terenul studiat are o forma trapezoidala, o suprafata de 3860,00mp, este aproape
orizontal, iar accesul se asigura pe laturile de Est (strada Calea Magurii) si de Sud (alee
de acces blocuri existente P+4E;

» Din punct de vedere al organizarii noilor investitii si al acceselor auto si pietonale,
inclusiv parcare si accese imobile este necesara sistematizarea verticala a terenului pe
intreaga suprafaté a acestuia;

o Din cauza lipsei resurselor subterane, terenul studiat cat si cel aflat in imediata
vecinatate nu prezinta exploatari subterane;

e Zona nu prezinta riscuri naturale de alunecari de teren, inundatii etc. Riscurile
determinate de activitati poluante sunt inexistente din cauza lipsei unitatilor industriale
poluante in zona;

e In zona nu sunt monumente ale naturii si nici monumente istorice.

Relief

Partea de N-E a judetului Arges se caracterizeaza printr-un relief aparte: munti, dealuri si
podisuri piemontane. [n acest cadru natural se afla orasul Campulung Muscel si asezarile din
Tmprejurimi. Varietatea formelor de relief si gradul de fragmentare a acestora se datoresc in
special alcatuirii geologice complexe. Muntii se caracterizeaza prinir-un aspect alpin, datorita
inaltimii lor si masivitatii. Din creasta pornesc spre sud culmi masive, prelungi si domoale, cu o
ramificatie accentuata. Aceste culmi sunt despartite de vai adénci.

Tn nordul depresiunii Campulung, intre Raul Doamnei si Dambovita, se Tnalta masivul lezer
(Harta Muntilor lezer - Papusa), unitate de relief distincta. Legatura intre creasta Fagarasului si
masivul lezer se face prin culmea mai joasa Mezea - Otic. Din masiv se prelungesc spre S si S
- E mai multe culmi netede: Plaiul lui Patru, Plaiul lezerului Mare, Plaiul Vacarea si culmea
prelunga Danciu-Portareasa - Zanoaga. Ceilalti munii care se invecineaza cu depresiunea
Campulungului sunt: Papusa, Leaota si Piatra Craiului.
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Aceasta depresiune este una dintre cele mai bine individualizate din tara, la sud cu dealuri
nalte subcarpatice acoperite cu pasuni, fanete si pomi fructiferi, numite de locuitori muscele.
Existenta in aceasta zona a culoarului Rucar - Bran, deschis intre masivele Piatra Craiului si
Leaota, a influen{at foarte mult dezvoltarea economica a orasului Campulung Muscel si a
Tmprejurimilor sale. Orasul s-a dezvoltat in lungul vaii Raului Targului, dar si pe terase mai
Tnalte ale depresiunii
Geomorfologie
v" Structura geologica a terenului Municipiului CAmpulung poarié caracteristicile Piemontului
Getic. Distingem formatiuni levantine si mai ales cuaternare-pleistocene pe interfluvii
(pietrisuri de Candesti) si holocene n lungul véilor din cadrul podisului (pietrisuri, lehm,
loess). .
Date climaterice

o Dispunerea in trepte a reliefului n judetul Arges joaca un rol principal in conturarea
tipurilor de clima. Un alt facior important il constituie orientarea spre sud a intregului
relief, iar muntii, care se afla in partea de nord a judetului, joaca rolul de bariera in calea
unor influente legate de circulatia atmosferica din directia nord.

In aceste conditii in judetul Arges apar urmatoarele tipuri de clima:

climatul de munte Tn pariea de Nord,

climatul de deal in partea de mijloc,

climatul de cadmpie n pariea de Sud.

Municipiul Campulung, se Incadreaza in tipul climatului de deal, care este influentat de
prezenta unor fenomene de intrepatrundere a elementelor climatice atat din directia
munte, cat si din directia cdmpie.

Temperaturile medii anuale sunt cuprinse intre 10-12 Grade C, in timp ce precipitatiile
medii anuale variaza inire 700-800 mm. ’

- Temperaturile exireme Tnregistrate pe teritoriul municipiului C&mpulung:

v +37° C la data de 14 august 1946

v' -30 °C la data de 20 decembrie 1933. )

- Frecventa medie a zilelor de inghet este de 120 zile/an.

Date hidrologice
Terenul nu este traversat de nici un rdu sau apa curgatoare.
Date geotehnice

v" Studiul geotehnica fost intocmit pentru faza P.U.Z..

v In vederea identificarii naturii si alcatuirii straturilor terenului de fundare s-au folosit date
de la mai multe foraje executate in apropierea zonei de investigatie. Succesiunea pe
verticala a stratificatiei terenului, in urma interpretérii datelor din aceste foraje, se
prezinta astfel:
de la CTN la 0,30 — sol vegetal, argilos, negru consistent vartos ;
de la 0,60m la 6,00m argila cafenie plastic vartoasa ;

Presiunea conventionald ce se va lua in calcul la dimensionarea fundatiilor propuse

conform STAS 3300/1/85 si STAS 3300/2/85 este de 300 kPa.

v In zona amplasamentului au fost executate trei foraje, care au pus in evidenta
caracteristicile succesiunii stratigrafice.

AN N

\

AN
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v" Nivelul hidrografic al apei subterane nu a fost interceptat pana la adancimea investigata
la nivelul studiului geotehnic, dar apa poate sa apara sub forma de infiltratii, in
perioadele bogate in precipitatii, observandu-se fenomenul de baltire

v" In zona perimeirului studiat, nu exista fenomene de genul alunecarilor de teren

v' Terenurile cu suprafefe aproximativ orizontale sunt construibile in zona studiata.

v Parcela studiata, prezinta teren cu argila cu proprietati coniractile. Astfel, adancimea
minima de fundare va fi de — 1,10m; de la cota terenului natural.

v In concluzie, se considera ca din punct de vedere geotehnic, perimetrul cercetat are un
risc geotehnic redus.

Date referitoare la parametrii seismici

v" Conform STAS 11100/1-93 anexa 1, privind macro zonarea seismica a teritoriului
Romaniei, perimetrul cercetat se inscrie in zona seismica 7 grade MSK;

v" Potrivit Cod P100-1/2013, privind proiectarea cladirilor si a altor constructii de inginerie
civila in zone seismice, zonarea acceleratiei terenului pentru proiectare ag in perimetrul
studiat, pentru evenimente seismice avand intervalul mediu de recurenta (al
magnitudinii) de referint& de 100 ani, este de 0.25 g, si se foloseste pentru proiectarea
constructiilor la starea limita;

v" De asemenea, potrivit codului mentionat, din punct de vedere al zonarii pentru proiectare
in termeni de perioada de control (colt) Tc, perimetrul se incadreaz4 in zona cu Te=0.7
sec. Incarcarile vor fi calculate conform Normativelor si STAS-urile in vigoare astfel:

v Vant: CR 1-1-4/ 2012, gb=0,4kPa;

v Zapada: CR 1-1-3/ 2012, sk = 2.00kN/m2;

v

v

Seism: STAS 11100/1-93 avand KS = 0.30g, penoada de colt TC = 0.7 sec.
7 Zona chmaterlca zona Il

2. 4 1. Aspecte critice privind desfisurarea in cadrul zonei a circulatiei rutiere,
feroviare, navale, aeriene- dupa caz

Accesul si circulatia pe teren se vor desfasoara din strada Calea Magurii (la Est) i din aleea
de acces la blocurile existente P+4E (la Sud), sirada Calea Magurii avand acces direct la DN73
(strada Traian). Din DN73 spre Sud se poate accede in Municipiul Pitesti (50km), iar spre Nord
la Municipiul Brasov (80km).

in incinta spatiului propus, circulatia carosabila si pietonala se va realiza pe o alee carosabila
si pietonala propusa, platforma de parcare si intoarcere.

Este de mentionat c& atat strada Calea Magurii si aleea de acces la blocurile existente
P+4E (adiacente parcelei pe laturile de Est si de Sud) , cat si drumul national DN73 (strada
Traian) sunt modernizate, in stare foarte buna de circulaiie si asfaltate.

Nu exista legaturi feroviare, navale sau aeriene directe cu amplasamentul.

In acest sens s-au solicitat si obtinut avizele de la administratorul drumului Serviciul Public
de Administrare a Domeniului Public si Privat (SPADPP) (CL. Campulung). Politia Rurierd
Campulung ( Nr. 720991 din 15.05.2024) si IPJ Arges (Nr. 610217 din 13.05.2024).

2.4.2. Capacitéti de transport, tonaje. influenta circulatiei, incomodari intie tipurile de
circulatie precum si intre acestea si alte functiuni ale zonei, necesititi de modernizare
ale traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si frasee ale

transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati
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Reteaua siradala cét si cea de drumuri nationale, judetene si comunale nu este in prezent
foarte aglomerata si nu pune in prezent mari probleme, neavand un irafic intens. Problemele
vor fi in permanenta de reparatii si intretinere, precum si de rezolvare a accesului in incinta o
data cu obtinerea autorizatiei de construire, prin proiect tehnic.

2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Terenul studiat este proprietatea SC AUROEST GABRIELE SRL, este situat pe Strada Calea
Magurii Nr.6C, Municipiul Campulung, Nr.cad.: 83095, potrivit P.U.G. Campulung aprobat
aprobat prin HCL 135/ 2003: prelungit cu HCL 145/ 2015 si HCL 103/ 2018 (pentru un termen
nedefinit, pdné la finalizarea reactualizarii acestuia. conform Coniractului de prestari servicii nr.
36299 / 27.11.2017), in intravilanul Municipiului Campulung.

In prezent, terenul este fiber, fara constructii, avand o suprafata de 3860,00 mp, categoria
de folosinta faneats intravilan, nr. cadastral 83095. ‘

2.5.2. Relationdri intre functiuni .
Functiunile propuse se integreaza in functiunea dominata si functiunea complementara a zonei
( locuinte si dotari complementare).
Dupa aprobarea schimbarii functiunii zonei, aceasta va avea functiunea predominanta : zona
de locuinie colective cu regim mic de inaltime P-P+2, si retelele tehnice edilitare necesare.
Terenurile Tnvecinate incintei pe laturile de Est si Sud apartin domeniului public al Municipiului
Campulung (strada Calea Magurii si aleea de acces la blocurile existente P+4E). Terenurile
fnvecinate pe laturile de Nord si de Vest au ca functiune locuirea. Terenul invecinat pe latura de
Nord este construit (locuinta P si anexe gospodaresti), iar pe cel de pe latura de Vest sunt
edificate locuinte colective P+4E (bloc de locuinte).
2.5.3. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
In zona de locuire procentul maxim de ocupare a terenurilor POT max =40,00%, iar
coeficientul de utilizare a terenurilor, CUT max =1,25
Pentru parcela studiata prin PUZ, POT existent = 0.00% ; CUT existent = 0.00 — zona nu este
construita
2.5.4. Aspecte calitative ale fondului consiruit
Nu este cazul pe parcela. In zona, starea constructiilor existente este buna si foarte buna,
acestea fiind edificate dupa anul 1980.
2.5.5. Asiqurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele invecinate
Zona studiata beneficiaza de acces auto catre zona centrala a Municipiului CAmpulung si
catre Municipiul Pitesti (50km) prin strada Calea Magurii care debuseaza In strada Traian
(DN73), la fel caire zona centrala a judetului sau catre comunele invecinate si catre autostrada
A1 Bucuresti - Pitesti.
Asigurarea cu diverse servicii este facila. Terenul se afla la cca 1,90 de centrul municipiului.
Zona PUZ este amplasata in partea de N-E a localitatii si beneficiaza de functiuni
complementare: magazine agro — alimentare si de uz general, farmacie, agentie bancara, loc
de joaca pentru copii, bazin de Tnot, locas de cult (biserica). Distantele pana la fiecare dintre
aceste institutii si servicii de interes public si general, pot fi parcurse pe jos, timpul necesar
pentru a ajunge la fiecare dintre obiectivele mai sus mentionate fiind mai mic de 15 minute
(acestea fiind ilustrate in plansele anexate prezentei documentati).
Mention&m ca accesul pe parcela se va realiza din strada Calea Magurii si din aleeea de
. acces la blocurile existente P+4E, adiacente parcelei pe laturile de Est si de Sud ale acesteia.

N
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2.5.6. Asiqurarea de spatii verzi

Desi are un caracter periurban, zona studiata nu este plantata controlat. Propunerile vor
avea in vedere realizarea de spatii verzi plantate.

2.5.7. Principalele disfunctionalitati

Teren viran neamenajat, vegetatie ierboasa crescuta spontan.

2.5.8. Existenta unor riscuri naturale in zona studiatd sau in zone invecinate

Nu este semnalata existenta unor fenomene meteo, hidrologice, geologice sau de orice alta
natura speciala in zona.

2.5.9. Principalele prioritati

Reahzarea mvestltlel pentru functionalizarea zonei.

2.6. 6 1 Stadlul echlpam edllltare a zonei in corelare cu infrastructura localitétii

a. Alimentare cu apa

In prezent terenul nu beneficiaza de racord la reteaua de alimentare cu apa. Acesta se va
realiza printr-un bransament la reteaua municipala de alimentare cu apa prezenta pe sirada
Calea Magurii si pe aleea de acces la blocurile existente P+4E, In acest sens s-a solicitat si
obtinut aviz de la SC Edilul C.G.A.S.A. cu Nr. 2780 din 14.05.2024; '

b. Canalizare

In prezent terenul nu beneficiaza de racord la reteaua de canalizare. Acesta se va realiza
printr-un bransament la reteaua municipala de canalizare menajera prezenta pe sirada Calea
Magurii si pe aleea de acces la blocurile existente P+4E. In acest sens s-a solicitat si obtinut
aviz de la SC Edilul C.G.A.S.A. cu Nr. 2780 din 14.05.2024;

c. Ape meteorice (pluviale)

In prezent terenul nu beneficiaza de racord la reteaua de canalizare pluviala. Acesta se va
realiza printr-un bransament la reteaua comunalé de canalizare pluviala prezenta pe strada
Calea Magurii si pe aleea de acces la blocurile existente P+4E. Jn acest sens s-a solicitat si
obtinut aviz de la SC Edilul C.G.A.S.A. cu Nr. 2780 din 14.05.2024;

Apele pluviale de pe acoperisuri fiind considerate conventional curate vor fi colectate printr-
un sistem de jgheaburi si burlane apoi evacuate pe spatiile verzi ale proprietatii.

Apele pluviale de pe platformele betonate vor fi colectate prinir-un sistem de geigere si
conducte, iar apoi conduse céaire reteaua stradala de canalizare pluviala

d. Alimentarea cu energie electrica -

Tn prezent terenul nu beneficiaza de racord la reteaua de alimentare cu energie electrica.
Acesta se va realiza prinir-un bransament la reteaua stradala de alimentare cu energie
electrica, retea prezenta pe strada Calea Magurii si pe aleea de acces la blocurile existente
P+4E.

In acest sens s-a solicitat si obtinut avizul de alimentare cu energie electrica pentru faza PUZ
eliberat de SC Distributie Energie Oltenia SA cu Nr. 12915 din 31.05.2024

e. Alimentarea cu gaz natural

In prezent terenul nu beneficiaza de racord la reteaua de ahmentare cugaz natural Acesta
se va realiza printr-un bransament la reteaua stradala de alimentare cu gaz natural, retea
prezenta pe strada Calea Magurii si pe aleea de acces la blocurile existente P+4E

In acest sens s-a solicitat si obtinut aviz_alimentare cu gaz natural eliberat de SC Distrigaz
Sud Retele SRL cu Nr. 49945-319.874.841 din 09.05.2024;
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f. telecomunicatii

In prezent terenul nu beneficiaza de racord la reteaua de telecomunicatii (telefonie fixa).
Acesta se va realiza printr-un bransament la reteaua stradala de telecomunicatii, retea
prezenta pe strada Calea Magurii.

In acest sens s-a solicitat si obtinut aviz conditionat de la SC Orenge Romania
Communications SA cu Nr. AG/ VL/ 201 din 09.05.2024;

g. Evacuarea deseurilor

Pentru amenajarile propuse se vor incheia contracte de colectarea a deseurilor cu societati
specializate din zona. '

In acest sens s-a solicitat si obtinut aviz de la SC Financiar Urban SRL cu Nr. 5363 din
07.05.2024.
h. Disfunctionalitati

Lipsa utilitatilor tehnico- edilitare principale la nivel de parceld, va ridica costul investitiei.
Alimentarea cu gaze naiurale, alimeniarea cu energie electrica, alimentarea cu apa, canalizare
menajera sau pluviald, toate se vor realiza prin grija beneficiarului, cu surse proprii.

Prin sistematizare verticala, se va avea in vedere dirijarea controlata a apelor pluviale catre
spatiile verzi din incinta.
2.7. Probleme de mediu
2.7.1.Relatia cadru natural - cadru construit
Cadrul natural este specific zonelor de trecere de la campie la zona deluroasa, aproape
orizontal cu denivelari nesemnificative - facand parte din terasele raului Targului. Investitia va
avea inaltimi corespunzatoare unor constructii de locuinte colective P+2E, incadrandu-se in
configuratia peisajului. Prin propunerea -

in vecinatatea terenului de amplasament relativ plan, terenurile adiacente pe laturile de Nord
si Est au categoria de folosinta curti constructii, si adapostesc cladiri cu functiuni de locuire
individualé si colectiva.

Terenul studiat nu prezinta plantatii sau arbori. Zonele verzi propuse a fi amenajate, vor fi
inierbate pentru a crea un mediu adecvat si pentru a proteja investitia de pe amplasament de
elementele negative ale vecinilor.

2.7.2.Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Conform cu PUG-ul aprobat, in zona studiata si in special in cea destinata construirii, nu
exista suprafete expuse riscurilor naturale : alunecari de teren, eroziuni, inundatii.

2.7.3.Marcare punctelor si traseelor din sistemul cailor de transpotrt si din categotia
echipdrii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona
Nu sunt semnalate, nu este cazul.
2.7.4.Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu sunt semnalate, nu este cazul. :
2.7.5.Terenuri sau cladiri cu destinatie speciala
Nu s-au semnalat in PUG-ul aprobat, nu este cazul.

2.8 Optiuni ale populatiel )

e Se vor prezenta optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale administratiei

publice locale, asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei.

e Se va expune si punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si felul
cum urmeaza a fi solutionate acestea in cazul P.U.Z.
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In marea ei majoritate, populatia doreste activizarea si dinamizarea zonei , dezvoltarea ei in
continuare, fiind o sursa profitabila de castig.

De asemeni, in zona, functiunile cu caracter rezidential (locuire), tind sa se dezvolte in
conditiile in care nu exista, alte dezvoltari rezidentiale sau de exploatari, astfel ca nu sunt
oprelisti privind neconcordantele de functiuni.

Administratia impartaseste punctul de vedere al majoritatii, la care se adauga si opinia
cetatenilor care doresc o dezvoltare ascensionala constanta si reala ce va produce o integrare
fireasca in Municipiul Campulung, aflat in continua dezvoltare.

Dezvoltarea functiunilor acestei investitii in zona, este un avantaj pentru comunitatea locala.
Va creste densitatea populatiei comparativ cu cea din mediul urban, stopeaza migratia
populatiei, iar cresterea populatiei va duce la justificarea preturilor pentru retelele neexistente
din zona, cum ar fi cele de alimentare cu energie electrica precum si investitii in infrastructura
ru’uera

3.1. Concluzn aIe studular de fundamentare
Se pot prezenta sintetic concluziile studiilor de fundamentare, elaborate anterior si
concomitent cu P.U.Z., in special a celor ce justifica enuntarea unor.reglementari urbanistice.
Terenul studiat, are categoria de folosinta arabil-intravilan, conform P.U.G. aprobat prin HCL
135/ 2003; prelungit cu HCL 145/ 2015 si HCL 103/ 2018 (pentru un termen nedefinit, pdna la

finalizarea reactualizarii acestuia, conform Coniractului de prestari servicii nr. 36299 /
27.11.2017).

Conform avizului de oportunitate emis de Peimaria Municipiului Campulung si a studiilor de
fundamentare executate, amplasamentul este indicat pentru executarea acestui P.U.Z., care
dupa aprobarea lui va conduce la schimbarea functiunii zonei si la executarea unor locuinte
colective P+2E , in Municipiul Campulung, Strada Calea Magurii Nr.6C, de catre S.C.
AUROEST GABRIELE S.R.L.

Concluziile studiului geotehnic si a celui fopografic, au fost expuse in capitolul 2.3 al acestui
memoriu general.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Vor fi prezentate prevederile P.U.G aprobat, cu aplicatie asupra dezvoltérii urbanistice a
zonei aflate in studiu : caile de comunicatie, relatiile zonei studiate cu localitatea si in special cu
zonele vecine : mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor, lucrari majore prevazute in zona,
dezvoliarea echiparii edilitare, etc.

Terenul studiat este in intravilanul orasului conform P.U.G. aprobat , UTR 14 14 ZLm - Zona
rezidentiald cu locuinte cu regim mic de indltime(P, D+P, P+M, P+1. maximum P+2) —

Lm14(a+b) — Subzona cu locuinte existente, cu posibilitdti de indesire. cu regim mic de
inaltime, de la parter-cele existente pana la P+1. P+2 maximum, cele propuse in cadrul
UTR14, — Cartier Grui aceasta situatie conducéand la solicitarea de intocmire a unui Plan
Urbanistic Zonal prin care se propune subzona de locuinte colective cu regim mic de Tnalime
(P-P+2E)

Conform PUG n vigoare, pentru zona de locuire, POT maxim=40% si CUT maxim= 1,20

Deoarece investitia ce se va realiza nu este poluanta, nu degaja noxe, se va amplasa in
apropierea constructiilor rezidentiale existente in zona.

Prin realizarea obiectivelor propuse, se va mari zestrea edilitara a municipiului , a fondului de
investitii, ceea ce va duce implicit la cresterea bugetului local, prin impozite si taxe.

PROIECTANT: S.C. CONSULTING URBAN PROIECT GRUP S.R.L. %
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3.3. Valorificarea cadrului natural

Fiind amplasata ntr-o zona rezidentiald, la intersectia dintre Strada Calea Magurii si aleea de
acces la blocurile existente P+4E, zona studiata.beneficiaza de un cadru natural avantajos,
avand ca principal punct de interes vizual Dealul Magura. Prin mobilarea si agrementarea
ternului se va maximiza potentialul natural al amplasamentului, eliminandu-se aspectul de teren
viran.

Terenul pe care se va realiza obiectivul propus nu este inundabil si nu ridica probleme de
stabilitate.

Orientarea cladirilor se va realiza in asa fel incét funciiunile principale sa fie iluminate si
Tnsorite corespunzator (bai, bucatarii, spatii de depozitare cu orientare nord), conform
prevederilor art.17 ale Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G:525/1996,
republicata.

Conform studiului geotehnic si cercetarii celor trei foraje executate care au pus in evidenta
caracteristicile succesiunii stratigrafice, s-a stabilit :

-Terenurile propuse pentru amplasarea constructiilor, sunt construibile, fara amenajari.
-Nu exista fenomene de alunecari de teren.
-Pentru parcela studiata, terenul prezinta argila, cu proprietati contractile. Astfel,
adancimea minima de fundare va fi de - 1,10m de la CTN.
-Parametrii seismici sunt : ag=0,25g; pericada de control(colt) este Tc=0,70sec.
Terenul este proprietatea SC AUROEST SRL, are o forma de TRAPEZOIDALA si
urmatoarele dimensiuni :
v La Nord - 88.25m .
v LaEst -57.48m
v LaVest -42.51m
v LaSud -81.89m
3.4.Modernizarea circulatiei ‘ )
Accesul si circulatia pe teren se desfasoara din strada Calea Magurii, cu latimea de 6.80m
(2x3,40m), strada de folosinta locald, categorie Ill, cu doua benzi de circulatie.
Accesul pe teren se va face din strada Calea Magurii, prin intermediul unei alei carosabile cu
I&timea de 5.00m (2x2,50m) cu trotuare pietonale cu latimea de 1.00m pe ambele parti.
in incinta parcelei, circulatia pietonala se va realiza pe trotuarele propuse cu latimea minima
de 1.00m., Cladirile propuse, 3 imobile de locuinte colective P+2E, vor fi flancate de trotuare de
snguranta si de platforme betonate.

in interiorul parcelei se vor crea 45 locuri de parcare peniru rezidenti si Vltha'EOI’l

= Nu este cazul de amplasare a statiilor pentru transportul in comun, amenajarea unor
interventii, sensuri unice, semaforizari.

* Inincinta se pot amenaja spatii de parcare pentru biciclisti sau handicapati, in spatiile de
parcare prevazutie.

» Nu este cazul pentru studierea circulatiilor feroviare, navale sau aeriene.

3.5. Zonificarea fuhctionala — reglementdri, bilant teritorial, indici urbanistici

Se vor prezenta principalele functiuni propuse ale zonei, grupate pe unitati si subunitat]
teritoriale, care sa permitd enuntarea reglementarilor precum si a conditiilor de conformare si
construire, prevazute de regulament.

Se propune realizarea unor ,, Locuinte colective P+2E” , dupa schimbarea functiunii subzonei
terenului studiat prin P.U.Z. in Municipiul Campulung, UTR 14, Sir. Calea Magurii Nr.6C.
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Parcela detinuta de beneficiar are o suprafata de 3860,00 mp. si se preteaza amplasarii unor
imobile cu functiune de locuire colectiva, cu regim de naltime Parter +2 etaje cu functiunile lor
complementare.

Se propun indicatorii urbanistici P.O.T. si C.U.T. adecvati ocuparii judicioase a terenului.

Colectarea apelor meteorice, se va face strict in interiorul proprietatii.

Se va asigura Tnsorirea cladirilor invecinate, conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr.119/
2014 actualizat in 2018.

Se asigura locuri de parcare necesare si spatii verzi in interiorul proprietatii.

Constructiile principale (3 imobile locuinte colective), va avea o inaliime parter + 2 etaje, cu
inalfimi de maxim 10.00m.

Pe langa constructia principald, se vor amplasa si unele anexe tehnice, secundare, ce se
impun : platforma europubele..

Criteriile principale de organizare urbanistica a zonei studiate au fost urmatoarele :
- Asigurarea amplasamentului si amenajarilor necesare pentru obiectivele propuse;
- Integrarea corespunzatoare a elementelor existente Tn solutia propusa;

- Asigurarea acceselor carosabile si pietonale la constructiile propuse;

- Dezvoltarea zonei prin construirea de obiective si asigurarea zonei cu utilitati.

3.5.1. Date generale despre mobilarea urbanistica:

Pe terenul in suprafatd de 3860,00 mp se vor realiza 3 (trei) imobile de locuinte colective

P+2E, platforme pietonale-carosabile, zone verzi, platforma selectiva europubele.

3.5.2. Modul de utilizare al terenului:

Au fost stabilite valorile pentru procentul de ocupare al terenului (POT) si coeficientul de
utilizare al terenului (CUT) propuse, raportand suprafata ocupata la sol si respectiv suprafata
desfasurata a constructiilor la suprafata terenului.

Suprafata terenului, proprietatea beneficiarului, conform extrasului de carte funciara atasat
este de 3860,00 mp

3.5.3. Descrierea solutiei :

Documentatia prezentata in faza P.U.Z. solicitata prin Certificatul de Urbanism propune

realizarea urmatoarelor obiective:

» Realizarea cladirilor propuse: 3 imobile de locuinie colective P+2E;

» Spatii carosabile si plaiforme parcaj si intoarcere, locuri de parcare;

e Zone verzi amenajate;

o Propunerea racordarii ansamblului propus la retelele de utilitati existente in zona pe
strada Calea Magurii si pe aleea de acces la blocurile existente P+4E , adiacente
parcelei pe laturile de Vest si Sud; '

Din punct de vedere constructiv va fi folositd urmatoarea configuratie:

- Infrastructura — fundatii izolate din beton armat;

- Suprastructura — structura In cadre , cu stélpi, grinzi si plansee din beton armat;

- Inchideri exterioare cu pereti din zid&rie confinata cu armare in rost (ZC+AR) din bloc GVP;
- Compartimentari interioare usoare, pereti ghips carton;

- Tamplarie aluminiu cu geam termopan;

- Pardoseli din parchet laminat sau gresie antiderapanta (holuri, bai, bucatarii)

- Acoperis tip terasa necirculabila;

- Capacitaiea de locuire = 15 unitati (apartamente) / imobil, total 45 apartamente cu 2 si 3
camere

PROIECTANT: S.C. CONSULTING URBAN PROIECT GRUP S.RL. [
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Accesul auto si pietonal se va realiza din strada Calea Méagurii si pe aleea de acces la
blocurile existente P+4E, adiacente parcelei pe laturile de Vest si Sud;

Aspectul exterior, volumetria si plastica arhitecturala vor fi adecvate functiunilor propuse si
adaptata cladirilor din zona (imobile locuinte colective P+2E)

Functiuni admise:

Destinatia propusa prin PUZ conform HG 525/ 1996 RGU, este aceea de subzona de locuinte
colective cu regim mic de inaltime (P-P+2E) — L2b si functiuni complementare acesteia
(circulatii si accese carosabile si pietonale, spatii verzi amenajate, retele tehnico edilitare,
parcaje)

Categoria de folosinta actuala este de teren faneata intravilan.  ~

Functiunile propuse se incadreaza in destinatia aprobata prin PUG, parcela de teren fiind
situata Tn subzona de locuinie individuale cu regim mic de inaliime L1 (a+b) adiacenta pe
laturile de Nord si de Est zonei studiate, unde a=existent si b=propus.

Regim de inéltime: )

Regimul de naltime al cladirilor propuse — parter + 2 etaje (P+2E)

Ansamblul constructiv se incadreaza la Categoria ,C” de importantd, conform HGR nr.
766/1997 si la clasa ,, [II” DE IMPORTANTA conform P100-1/2018 pentru constructii cu
importanta normala.

3.5.4. Bilant teritorial

SPECIFICATIE EXISTENT PROPUS
NR. | ZONE Suprafata | Procent | Supraiata| Procent
CRT | FUNCTIONALE (mp) % (mp) %
din total din total
1 Circulatii In interiorul - 0,00% 1544,00 |40,00%
carosabile, parcelei )
pietonale,
platforme, parcaje
2 Spatii verzi In interiorul - 0,00% 965,00 25,00%
(procent minim) parcelei
3 Suprafete In interiorul - 0,00% 1351,00 | 35,00%
construite (maxim parcelei
admisibil) - e
SUPRAFATA TOTALA A 3860,00 |100,00% |3860,00 |100%
TERENULUI STUDIAT

3.5.5. Indicatori urbanistici
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI MAXIMI ADMISI
P.O.T. maxim propus =35 %
C.U.T. maxim propus = 1,05 ADC/ mp
Regim maxim de inaltime = P+2E (Rh max. 10,00 m la cornisa)

3.6. Dezvoltarea echipérii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa

Se va realiza prinir-un bransament la reteaua comunala de alimentare cu apa. Apa calda
menajera va fi asigurata prin schimbatoarele de caldura incorporate n centralele termice de
apartament. Proiectele de specialitate pentru alimentarea cu apa potabila cat si executia
lucrarilor vor fi realizate de proiectanti si executanti autorizati in domeniu.
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3.6.2. Canalizarea menajera

Se vor realiza retele de canalizare a apelor menajere pe baza unor proiecte de specialitate
intocmite de proiectanti de specialitate. Apele uzate menajere vor fi colectate si conduse catre
reteaua stradala de canalizare menajera existenta pe strada Calea Magurii si Sé aleea de
acces la blocurile existente P+4E

3.6.3. Alimentarea cu energie electricad

Alimentarea cu energie elecirica se va realiza printr-un bransament la reteaua de alimentare
cu energie electrica a localitatii existenta pe strada Calea Magurii si pe aleea de acces la
blocurile existente P+4E, prevazut cu bloc de masura si protectie trifazat si contoare de
masurare a energiei electrice. Proiectele de specialitate pentru alimentarea cu energie electrica
si executia lucrérilor vor fi realizate de proiectanti si executanti autorizati in domeniu, dupa
obtinerea avizului de amplasamant si a avizului tehnic de racordare (ATR) la faza D.T.A.C.

3.6.4. Telecomunicatii

Se vor utiliza refelele de telefonie mobila, cu conexiuni tip wireless si reteaua stradala de
fibra optica | 'emstenta

3.6.5. Allmentarea cu energie termica

Apartamehtele vor fi incalzite prin intermediul caloriferelor sau a Incalzirii in pardoseals,
agentul terr;nic fiind preparat de microcentrale termice murale, in condensare, cu tiraj fortat,
montate Tn bucataria fiecarei unit&ti de locuire (apartament).-

3.6.6. Alimentare cu gaz natural

Alimentarea cu gaz natural se va realiza printr-un bransament la reteaua de alimentare cu
gaz naturalla localitatii existentd pe strada Calea Magurii si pe aleea de acces la blocurile
existente P+4E, prevazut cu regulator de presiune si contoare de masurare. Proiectele de
specialitate| pentru alimentarea cu gaz natural si executia lucrarilor vor fi realizate de proiectanti
si executanti autorizati in domeniu, dupa obtinerea avizului de amplasamant la faza D.T.A.C.

3.6.7. Gospodarie comunala -

De$euril;e menajere ce vor rezulta din functiunea proiectului vor fi depozitate selectiv,
controlat, in pubele cu capac, amplasate pe platforme betonate; evacuarea lor se va face
periodic, dL:lpé ce beneficiarul va ncheia un contract in acest sens cu o firma specializata.

In perioada de constructie, pe amplasamentul supus analizei, in timpul executiei lucrarilor de
constructle vor rezulta in principal deseuri inerte - steril, provenit din excavatii, deseuri
metalice, deseun menajere.

3.6.8. Imprejmuire

Terenul studiat va. fi imprejmuit.

imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile cu caracter definitiv sau temporar,
amplasate’la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul
public sau de proprietdtile invecinate. Sunt permise : imprejmuiri transparente, decorative sau
gard viu, folosit mai ales in interiorul parcelei. Acest PUZ recomanda imprejmuirile cu gard viu.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si-n
cazul aspectului exterior al constructiilor.

3.7. Protectia mediului

in funct,i’e de concluziile analizei de evaluare a impactului asupra mediului, pentru zona

studiata s-au formulat propuneri si masuri de interventie urbanistica, ce privesc :

¢ Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversatri, eic)
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Activitatea propusa (locuirea colectiva) nu este poluanta. Nu exista procese chimice de
interventie, care sa elibereze noxe in aerul inconjurator, si care sa depaseasca limitele
admisibile, prevazute in legislatia romaneasca si europeana.
¢ Prevenirea producerii riscurilor naturale

Nu exista riscuri naturale cunoscute in zona studiata.

Nu au existat inundatii pe terenurile construibile sau alunecéri de teren.

in ceea ce priveste cutremurele, constructiile vor fi proiectate in conformitate cu legislatia in
vigoare, in privinta rezistentei la cutremur. Va fi interzisa folosirea substantelor inflamabile
explozibile sau substante chimice care s-ar putea deversa in mediul inconjurator.

Functiunea propusa spre realizare in zona studiata este o continuare naturala a dezvoltarii
localitatii.

«Epurarea si pre epurarea apelor uzate, instalatii sanitare si retele exterioare apa-canal

Investitia nu necesita interventii decat in situatia necesitatii remedierii unei defectiuni sau a
efectuarii unor lucrari de mentenanta.

Amplasamentul drumurilor sau a echipamentelor edilitare propuse, nu va afecta zona.

Se vor lua masuri de etanseizare a instalatiilor, bransamentelor si a retelelor, pentru eliminarea
pierderilor de apa potabila si ape uzate menajere, din conduciele realizate in zona.

In faza urméatoare de proiectare se va tine seama de posibilitatea de asigurare a energiei
necesare si din surse neconventionale in vederea realizarii de economii de resurse naturale.

e Depozitarea controlata a deseutior .

{n perioada de constructie, pe amplasamentul supus analizei, vor rezulta in principal
deseuri inerte - steril, provenit din excavatii, deseuri metalice si menajere.

De asemenea, accidental pot fi scurgeri de pasta de ciment si suspensii din autobetoniere
sau din locurile unde este turnat acesta in cadrul lucrarii.

Deseurile menajere produse de personalul societatii vor fi depozitate temporar intr-un loc
special amenajat, in tomberoane sau containere cu capac.

Toate vor fi colectate de firme specializate prin contract de prestari servicii.

* Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantéri de zone verzi, eic.
Nu sunt suprafete de acest gen ce intra in grija proprietarului.
Nu este cazul.

e Organizarea sistemelor de spatii verzi.

Conform HG 525/ 1996 RGU, Minim 25 % din suprafata terenului va fi destinata spatiilor
verzi , amenajate cu vegetatie scunda, medie si inalta. ( 2,0mp/ ocupant;
1350cupanti=270,00mp/ 3860,00mp = 7% < 25% propus prin PUZ, conditia este indeplinita)

e Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul.

e Refacerea peisagistica si reabilitare urbana
Nu este cazul.
e Valorificarea potentialului turistic si balnear- dupa caz.
Nu este cazul.
¢ Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul céilor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore
Nu este cazul, terenul este adiacent pe doua laturi la o cale de circulatie de interes local (
Est — strada Calea Méagurii). Zona este ferité de poluarea specifica circulatiei carosabile urbane.
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3.8. Obiective de utilitate publica .
Obiectivele de utilitate publica prevazute in P.U.Z. vor fi dotarile retelelor edilitare, respectiv
extmderea retelelor care vor fl pozate pe domenlul public dincolo de proprietatea privata.

4 1. Context si Iocallzare

Zona de studiu se afla intr-un sector urban in care predomina locuintele colective cu regim de
inaltime mediu (P+4E) si locuintele individuale cu regim mic de Inaltime (P+2E). In prezent,
exista o discontinuitate urbanistica intre cele doua tipuri de zone, necesitadnd o interventie care
sa faciliteze o tranzitie treptata, estetica si neinvaziva intre acestea.

4.2.Analiza situatiei existente

4.2.1.7Zona de locuinte colective cu regim mediu de indlfime (P+4E):
Caracteristici: cladiri de locuinte colective (apartamente), cu cinci niveluri (P+4E), densitate
mare, infrastructura urbana bine dezvoliata, spatii verzi limitate.
Functiuni: preponderent rezidentiale, cu mici spatii comerciale la parter.
Probleme identificate: lipsa spatiilor verzi si a zonelor de recreere, aglomeratle trafic intens.
4.2.2.Zona de locuinte individuale cu regim mic de inéltime (maximum P+2E):
Caracteristici: locuinte individuale pe lot, densitate redusa, gradini si spatii verzi ample.
Functiuni: exclusiv rezidentiale.
Probleme identificate: acces limitat la facilitati urbane, dlstante mari fatd de zonele comerciale
si de servicii.
4.3. Propunerea de reglementare urbanistica
Intercalarea unei zone de locuinte colective cu regim mic de Tnaliime (maximum P+2E):
Caracteristici: Cladiri colective de apartamente cu maximum doua etaje, densitate medie, spatii
verzi comune.
Functiuni: exclusiv rezidentiale.
Beneficii: Ofera o tranzitie vizuala si functionala intre cele doua zone existente, Imbunatateste
calitatea vietii prin spatii verzi si zone de recreere, reduce densitatea in comparatie cu zona de
locuinte colective inalte.
4.4, Impactul asupra zonei urbane
Aspecte pozitive:
Tranzitie armonioasa intre diferite tipuri de dezvoltari rezidentiale.
imbunatatirea peisajului urban si cresterea atractivitatii zonei.
Cresterea calitatii vietii pentru locuitorii din ambele zone prin crearea de spatii verzi si zone de
recreere.
Reducerea aglomeratiei si a traficului intens din zona de locuinte colective cu regim mediu de
inaltime.
Aspecté negative:
Posibile dificultati in integrarea infrastructurii existente cu cea propusa.
Necesitatea de a gestiona Tn mod eficient tranzitia ( pe perioada lucrarilor de executie a
obiectivului/ obiectivelor de invesiitii propuse a se reahza) pentru a minimiza potentialul
disconfort adus actualilor locuitori din zona.
4.5. Concluzii si recomandari

Implementarea unei zone de locuinte colective cu regim mic de inaltime reprezintd o

solutie urbanistica optima pentru a asigura o tranzitie estetica, functionala si neinvaziva
intre zonele de locuinte colective cu regim mediu de inaltime si cele de locuinte
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individuale cu regim mic de inél{ime. Aceasta va contribui la imbunatéatirea calitétli vietii
locuitorilor, la cresterea atractivitatii urbane si la 0 mai buna gestionare a resurselor i
infrastructurii urbane.

Prin realizarea acestei investitii se va face ¢ utilizare de maxima eficienta a terenului si
se va mari astfel zestrea edilitara a Municipiului Campulung, ceea ce duce sl la cresterea
resurselor bugetului local.

Categoriile principale de investitie:

» Delimitarea zonelor destinate constructiilor, spatiilor verzi comune si individuale, dotarilor
aferente si spatiilor de circulatie;
= | ansares si finalizarea studiilor de extindere a retelelor in zona si devansarea executiei
acestora ( daci este cazul, 95% dintrea acestea fiind executate).
4.6. Perioada de valabilitatea documentatiel PUZ
Se propune ca perioada de valabilitate a prezentei documentatii sa fie 10 (zece) anidupa
aprobarea acesteia prin hotarare de consiliu local dé c&tre Consiliul Local al Municipiului
Céampulung.

.41?75' Documentul semnat in
il ol original se afla la dosarul
Coordopatgfst \\& 32 '

sedintei
%rh

N Documentul semnat in
original se afla la dosarul

Documentul semnat in
original se afla la dosarul
sedintei
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)

I. DISPOZITII GENERALE

Art. 1 Rolul Requlamentului local de urbanism

(1.1.) Regulamentul Local de Urbanism (,RLU") aferent Planului Urbanistic Zonal (,PUZ")

este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in
care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiiior pe o suprafata
bine delimitata, Tn acord cu prevederile legale.

(1.2.) PUZ impreuna cu RLU aplica regulile si principiile generale de urbanism pe o suprafata
de teren bine delimiiata, asigurénd concilierea intereselor initiatorului cu cele ale colectivitaii,
respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

(1.3.) Conform prevederilor din ghid - metodologia, elaborarea si-continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prezenta documentatie raspunde necesitatilor si
presiunilor investitionale, prin enuntarea de solutii urbanistice si arhitecturale privind :

- zonificarea functionala.

- stabilirea amplasamentelor cu conditii de DTAC.

- stabilirea priorit&tilor.

- reducerea, desfiintarea disfunctionalitatilor.

(1.4.) Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza, de regula, o data cu Planul Urbanistic
Zonal (P.U.Z) sau Plan Urbanistic General(P.U.G) si in baza Regulamentului General de
Urbanism(R.G.U), aprobat cu H.G.R. nr 525/1996 si Ghidul de aplicare al R.G.U. aprobat prin
Ordinul MLPAT nr 21/N/10.04.2000. Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z.-ul, R.L.U. aferent
acestuia, constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

(1.5.) R.L.U. aferent PUZ - ,,SCHIMBAREA FUNCTIUNII ZONEI S| REGLEMENTARE
URBANISTICA CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E:” este o documentatie cu
caracter de reglementare, ce cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenului si
de realizare si exploatare a constructiilor amplasate pe portiunea de teren pe care este propusa
realizarea investitiei, in cazul de fata, »~CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E” in
Municipiul CAMPULUNG, Str. CALEA MAGURII Nr.6C, Nr.cad.: 83095, Judetul Arges,
beneficiar SC AUROEST GABRIELE SRL (cf. CONTRACT DE VANZARE, autentificat sub
Nr.76 din 20.02.2024 la BIN Mihailescu Andra Cristina Daniela din Municipiul Pitesti, Judetul
Arges, pentru care s-a eliberat Certificat de Urbanism nr. (R122)81 din 10.04. 2024, eliberat de
Priméria Municipiului Campulung si Aviz de Oportunitate Nr. 01 din 27.05.2024 eliberat de
Primaria Municipiului C&mpulung.

(1.6.) Terenul este deservit de infrastructura rutiera si are acces din Strada Calea Magurii pe
toata latura de Est a parcelei si din aleea de acces la blocuri pe toata latura de Sud a parcelei.
(1.7.) Accesul pietonal si auto se va face din Strada Galea Magurii, adiacente parcelei pe latura
de Est, astfel incat sa nu fie deranjate nici vecinatatile, nici pietonii sau conducatorii auto. De la
intrare/ iesire in incinta se va realiza o alee carosabila si pietonald, pentru care sunt prezentate
sectiuni tfransversale in plansa cu Reglementari urbanistice.

(1.8.) RLU aferent PUZ- ,SCHIMBAREA FUNCTIUNII ZONEI S!I REGLEMENTARE
URBANISTICA CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E” amplasat in Sir. Calea Magurii
Nr.6C, Municipiul Ca&mpulung, Judetul Arges, constituie act de autoritate al administratiei publice
locale, instituit ca urmare a avizarii conform legii si a aprobarii sale decatre Consiliul Local al
Municipiului Campulung.

(1.9.) Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele scrise si desenate din
documentatia elaborata initial, fara acordul scris al societéatii proiectante.
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(1.10) Prevederile prezentului Regulament sunt in acord cu prevederile legale actuale si vor fi
permanent corelate cu evolutia legislatiei, cu relevanta pentru activitatea de urbanism si
amenajare a teritoriului. De asemeni, sunt corelate cu prevederile RLU al. PUG aprobat in zona.
Art. 2. Baza legala a elaborarii

2.1. RLU aferent PUZ se elaboreaza in conformitate cu:

v Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350 / 2001, cu modificarile si
completarile ulterioare;

v Ordinui nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism (Activ Monitorul Oficial nr. 199 din 17 martie 2016) ;

v" Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, cu modificarile i completéarile ulterioare; -

v Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii .
50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii;

v" Planul Urbanistic General si Regulamentiul Local al Municipiului Pitesti;

v" Ghidul privind metodologia de aprobare si confinutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal,
Reglementare tehnica GM - 010 - 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176 /N/16.08.2000;

v" Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism

v Reglementare tehnica (Indicativ GM 007 - 2000) aprobata cu Ordinul MPLAT nr.
21/N/10.04.2000;

v Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525/ 1996 cu modificarile si
completarile ulterioare;

v HG nr. 490/2011 privind completarea Regulamentului general de urbanism, aprobat prin HG
nr. 525/1996;

v Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu apa si
canalizare a localitatilor Indicativ NP 133-2013

v" Ordinul MDRT nr. 2701 / 30 decembrie 2010, privind Metodologia de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism;

v Ordonania de urgenta nr. 12/1998 privind transporiul pe caile ferate romane si
reorganizarea Societtii Nationale a Cailor Ferate Roméane, modificata si actualizata prin
Ordonania de urgenta nr. 83/2016 privind unele masuri de eficientizare a implementarii
proiectelor de infrastructura de transport, unele masuri in domeniul transporturilor, precum
si pentru modificarea si completarea unor acte normative;

v' Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123 /2012, publicata in MO nr.
485/16.07.2012.

¥v" NTE 007/08/00 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor electrice de cabluri
electrice;

v" Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor cu modificarile si completarile
ulterioare;

v HG nr. 571/2016 privind aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun
avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu cu modificarile si completarile
ulterioare;

v’ Legea nr. 481/2004 privind protectia civila cu modificarile si completérile ulterioare;
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v' Hotérére nr. 862/2016 din 16 noiembrie 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii la
care este obligaiorie realizarea adaposturilor de protectie civila, precum si a celor la care se
amenajeaza puncte de comanda de protectie civila cu modificarile si completarile ulterioare;

v Codul civil;

v Ordonanta de Urgenta nr. 195/ 2005 privind protectia mediului, aprobata prln Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare; -

v" Legea apelor nr. 107 / 25.09.1996, cu modificarile si completarile ultenoare

v Legea nr. 82/ 15.04.1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor;

v' Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

v" Legea nr. 198/2015 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 7/2010 pentru modificarea
si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

v" Ordinul M.S. nr. 1030/2009 modificat si completat de Ordinul M.S. nr. 251/2012 si Ordinul
M.S. nr. 1185/2012 privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitara, pentru
proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru functionarea obiectivelor ce
desfasoara activitati cu risc pentru starea de sénatate a populatiei;

v Legea nr. 95/2006 privind reforma Tn domeniul sanataii;

v" Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sénatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

v" Ordinul nr. 994/2018 peniru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanéatate
publica privind mediul de viaia al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului s&natatii nr.
119/2014;

v" Ordinul M.S. nr. 976/1998 peniru aprobarea Normelor de igiena privind producia,
prelucrarea, depozitarea, pastrarea, transporiul si desfacerea alimentelor;

v Regulamentul (CE) nr. 852/2004 privind igiena produselor alimentare;

v H.G. nr. 924/2005 privind aprobarea Regulilor generale de igiena produselor alimentare;

v Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1296/2017 peniru aprobarea normelor tehnice privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

v Normativul AND 600/2010 privind amenajarea interseciiilor la nivel pe drumurile publice;

v" Ordinul MT si MI nr. 1112/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind condiiile
de Inchidere a circulatiei in vederea executarii de lucrari in zona drumului public si/sau
pentru protejarea drumului;

v Ordonanta Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventjilor, cu modificarile si
completarile ulierioare;

v" Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1835/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
conditiile de proiectare si amplasare a constructiilor, instalatiilor si mijloacelor de publicitate
n zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte, In tunelurile rutiere, precum si amenajarea
cailor de acces la drumurile publice;

v" Ordinul nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturiior la
documentatiile tehnico-economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice de
sistematizare pentru terti;

v Ordinul Ministrului Transporturilor 43/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor privind
Tncadrarea in categorii a drumurilor nationale; )

v" Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor {ehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

PROIECTANT: S.C. CONSULTING URBAN PROIECT GRUP S.R.L. ik




i . l'lllN URBANISTIC l:ﬂan —SCHIMBARER FUNCTIUNII ZONE! S1 REGLEMENTARE URBANISTICA PT.
'CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E, STR. CALER MAGURH NB. GC, MUNICIPIUL CAMPULUNG

v Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor;
v Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/27.01.1898 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stélpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile
urbane si rurale;
¥ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitaile rurale;
v Legislatia actuala Tn vigoare, complementara domeniului urbanismului si amenajarii
teritoriului;
v Ordinul ANRE nr. 4 din 09.03.2007 pentru aprobarea ,Normei tehnice privind delimitarea
zonelor de protectie si de siguran{a aferente capacitatilor energetice”;
v" Ordinul ANRE nr. 49 din 29.11. 2007 pentru modificarea gi completarea ,,Normei tehnice
privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice -
Revizia I" aprobata prin Ordinul ANRE nr. 4/2007.
Art.3. Domeniul de aplicare
(3.1.) Regulament Local de Urbanism(R.L.U.) se aplica zonei studiate in cadrul PUZ- ului,
stabilind permisiuni si constrangeri urbanistice , arhitecturale si edilitare, in cazul de fata peniru
un teren situat in intravilanul Municipiului Cadmpulung.
(8.2.)Terenul studiat, conform documentatiei cadastrale existente, (S=3560.00mp) cu nr
cadastral 83095, are categoria de folosinta faneata intravilan si este liber de constructii si lipsit
de orice fel de retele tehnico-edilitare.
(8.3) Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prevederile prezentului Regulament Local de
Urbanism este format din Intravilanul localitatii, in limitele teritoriului unitatii administrative a
Municipiului Campulung, UTR 14, fiind delimitat astfel:

- la Nord de proprietate privaid Coca Nicolae;

- la Sud de domeniul public — Alee acces blocuri

- la Est de domeniul public — Strada Calea Magurii

- la Vest de domeniul public — alee acces si proprietate privatd Ambrozie Veronica
(8.4.)_Suprafata propusd pentru schimbarea functiunii zonei si reglementare urbanistica este de
3860.00mp, fiind reprezentatd de terenul cu categoria de folosintd fdneatd intravilan.
(3.5.) conform RLU aferent PUG Campulung (cap. lll Zonificarea teritoriului, 6-zone si subzone
functionale), parcela de teren cu suprafata de 3860.00mp pentru care se propune reglementarea
urbanistic, se afléa in UTR 14, ZLm - Zona rezidentiald cu locuinte cu regim mic de inaltime(P.
D+P, P+M, P+1, maximum P+2) —Lm14(a+b) — Subzona cu locuinte existente, cu posibilitati de
Indesire, cu regim mic de Tnaltime, de la parter-cele existente pana la P+1, P+2.maximum, cele
propuse in cadrul UTR14, — Cartier Grui, motiv pentru care se propune schimbarea de functiunii
zonei si reglementarea urbanistica.
(3.6.) Pentru parcela cu folosinta actuala: teren neproductiv (intravilan) - se propune instituirea
zonei functionale: Locuinte colective cu regim mic de inédltime (P-P+2E) — Lmi4c
(3.7.) Dupa avizarea si aprobarea P.U.Z.-ului si intfroducerea terenului curti - constructii in
intravilan, se poate trece la executarea investitiei, in baza obtinerii autorizatiei de construire, in
baza documentatiilor tehnice, exirase din proiectele tehnice. Aprobarea P.U.Z.-ului, impreuna
cu Regulamentul Local de Urbanism - R.L.U. va fi obtinuta prin Hotarare a Consiliului Local al
Municipiului Campulung.
(3.8.) PUZ se aplica exclusiv asupra imobilului avind NC 83095 in suprafaté de 3860.00 mp
(,Zona PUZ"). PUZ nu aduce atingere si nu se va interpreta ca aducénd atingere altor imobile..
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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Ari. 4. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit.

Terenuri agricole in extravilan

(1) Nu este cazul, zona studiata se afla in intravilanul localitatii, UTR 14.

Terenuri agricole in intravilan

(2) Terenurile agricole din intravilan Tsi schimba functiunea conform planselor de Reglementéri
Urbanistice, si se supun prevederilor articolului 4 din Regulameniul General de Urbanism
(H.G.R. 525/1996) )

(3) Este permisa autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse
de prezentul Regulament Local de Urbanism Planului Urbanistic Zonal si de Certificatul de
Urbanism emis pe baza acestuia.

(4) Autoritatile administratiei publice locale, vor urmari la emiterea autorizatiei de construire,
respectarea prevederilor prezentului R.L.U. Pentru constructiile care pot produce efecte de
poluare a mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice, avizate de
organele specializaie in protectia mediului si sdnatatea publica.

Suprafete impadurite

(5) Nu este cazul, zona studiata nu este adiacenta suprafete impadurite si nici nu cuprinde
asemenea tip de suprafete.

Resursele subsolului

(6) Nu este cazul, in zona studiata, conform studiilor de fundamentare aferente PUG in vigoare,
nu au fost identificate resurse naturale T subsolul terenurilor.

Resurse de apa si platforme meteorologice

(7) Nu este cazul. in zona studiata nu exista cursuri de ap3, lacuri, rauri sau parauri si nici
platforme meteorologice. ‘
Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate

(8) Nu este cazul, zona studiata nu se afla si nu este nici adiacenta unor zone cu valoare
peisagistica sau zone naturale protejate.

(9) Zona PUZ este virana, neconstruitd, neamenajata si nu afecteaza lucrari de imbunatatiri
funciare. -

(10) Zona PUZ nu-ofera conditii deosebite de peisaj care sa necesite masuri speciale de
conservare sau valorificare. De asemenea, pe amplasament si in proximitatea acesteia nu
exista spatii publice si/sau spatii verzi publice valoroase cu caracter istoric.

Obiective de patrimoniu

(11) Nu este cazul, Tn zona studiata nu se gaésesc obiective de patrimoniu iar zona nu este
adiacenta unor obiective de acest tip.

(12) Zona PUZ nu se afla cuprinsa in Lista Monumentelor Istorice actualizata in 2015 si nu se
afla la mai putin de 100 m fata de imobile Inscrise pe aceasta listd. De asemenea, nu exista
imobile cu potential de resursa culturala sau parcelari cu valoare cuiturala

(13) Zona PUZ nu este inclusa Thir-un sit arheologic. In legatura cu aceasta nu existé potential
arheologic si nici potential sau patrimoniu arheologic cunoscut, cercetat sau reperat.

Art 5.Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Expunerea la riscuri naturale

(1) Nu este cazul, zona nu este expusa riscurilor naturale.
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(2) in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se in{elege: alunecéri de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de z&pada, dislocari de
stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

(3) Adancimea de fundare va fi stabilitd de catre proiectant Tn urma concluziilor studiului
geotehnic care se va efectua pentru faza D.T.A.C., dar nu va fi Tn niciun caz mai mica decat
adéncimea de inghet specificd zonei (-1.00m de la cota terenului natural).

Expunerea la riscuri tehnologice

(8) Zona studiata prin P.U.Z. , nu este expusa la riscuri fehnologice sau altele care sa puna in
pericol siguranta constructiilor. In zonele adiacente parcelei, functiunea este de locuire colectiva
si individuala, functiune propusa si pentru zona studiata (locuire colectiva).

(4) Autorizarea executarii constructiilor Tn zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in

zonele de interdictie, servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicaiie si altor asemenea lucrari de
infrastructura se va face cu aplicarea restrictiilor specifice, dupa obtinerea avizelor si acordurilor
de la detinatorii de retele, conform cadrului normativ in vigoare.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(5) Nu este cazul, Tn zona sau in vecinatatea acesteia nu exista constructii generatoare de
riscuri tehnolocice si nici nu vor fi propuse acest tip de constructii.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(6) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiilor si functiunea dominanta a zonei, stabilitd prin prezenta documentatie
deurbanism la faza P.U.Z.

(7) Functiunea dominanta a zonei este locuirea ( colectiva sau individuald) astfel incat, *
functiunea propusa ,,Locuinte colective cu regim mic de inaltime P-P+2E” este compatibila cu
cea existenta.

(8)Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinafia acestora in cadrul localitatji
sunt prevazute in anexa nr. 1 la Hotararea 525/1996 privind Regulamentul General de
Urbanism.

(9) Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si
detaliate Tn cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile
teritoriale de referinté cuprinse in prezentul regulament.

(10)Se interzice in zona activitatilor economice, neeconomice sau de orice alta natura sa fie
amplasate activitati generatoare de noxe, care sa vicieze apa, aerul sau solul, precum si a celor
care sunt incompatibile cu functiunea dominanté a zonei.

Procentul de ocupare a terenului (POT si Coeficientul de Ocupare a Terenului (CUT)
(11)Calculul indicilor urbanistici va respecta urmatoarele reguli:

a. Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol
a constructiei) si suprafata parcelei. Suprafata construité este suprafata construita la nivelul
solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fajadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proieciia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construitd. (Legea 350/2001)

b. Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dinire suprafaia construitd desfasurata
(suprafata desféasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in calculul
suprafetei construite desfésurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de péna la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spaiile tehnice sau
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spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile
de acces pietonal/carosabil din incint&, scarile exterioare, trotuarele 'de protectig: (Legea
350/2001)

(12)Conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, procentul maxim
de ocupare a terenurilor se stabileste In functie de destinaiia zonei in care urmeaza sa fie
amplasata constructia si de conditile de amplasare in cadrul terenului, in cazul de fata, dupa
cum urmeaza: _zond exclusiv rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2 max. 35%

(13)Pentru noile construcitii realizate In zona din intravilan propusa spre schimbarea functiunii
prin prezentul Plan Urbanistic Zonal, procentul de ocupare a terenului (POT), coeficientul de
utilizare a terenului (CUT) si regimul de Tnaliime (H) trebuie s& aiba valori mai mici sau cel mult
egale cu valorile maxime stabilite prin prezentul Regulament Local de Urbanism.

Lucréri de utilitate publica

(14) Nu este cazul. e

(15) Autorizarea executarii alior constructii pe terenuri care au fost rezervate n planuri de
amenajare a teritoriului sau n Planul Urbanistic General, pentru realizarea de lucrari de utilitate
public&, este interzisa.

(19)Prin lucrari de utilitate publica se inteleg acele lucrari care sunt definite astfel prin articolul 6
din legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

Art 6. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea constructiilor destinate locuintelor irebuie sd se facd in zone sigure, pe terenuri
salubre care s& asigure:

(1) protectia populatiei fatd de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de teren,
inundaiii, avalanse eic.;

(2) reducerea degajarii sau infilirarii de substante foxice, inflamabile sau explozive, aparute ca
urmare a poluarii mediului;

(3) sistem de alimentare cu apa potabila in conformitate cu normele legale in vigoare;

(4) sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale
menajere, a apelor meteorice;

(5) sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;

(6) sénatatea populatiei fata de poluarea antropica cu compusi chimici, radiafii si/sau
contaminantii biologici.

Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si o serie de unitéti care

roduc disconfort si riscuri asupra sanétatii populatiei sunt urmdtoarele:
(7) Conform OMS 119/ 2014 actualizat Tn 2023:

- Locurile de parcare de pa parcela vor fi amplasate la minimum 5,00m fata de ferestrele
locuintelor;

- Platformele selective de depozitare a deseurilor vor fi amplasate la minimum 10.00m de
ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, acopetite si prevéazute cu sifoane de pardosealé pentru
a putea fi igienizate;

- Circulatia autovehiculelor cu un tonaj mai mare de 3, 5’[ va fi interzisa Tn interiorul parcelei;
Orientarea faté de punctele cardinale

(8) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatad de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 Hotérarea 525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism.
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(9) Se vor respecta normativele cuprinse in Normele de igiena si sénatate publica privind mediul
de viata al populatiei Nr. 119/ 2014 cu modificarile ulterioare.

(10)lgiena si confortul se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural, cat
si prin evitarea amplasarii la distante necorespunzatoare a constructiilor unele in raport cu
aliele.

Amplasarea fatd de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile

(11) Nu este cazul.

Retrageri fatd de fasia de protectie a frontierei de stat

(12( Nu este cazul.

Amplasarea fafd de aeroporiuri

(13) Nu este cazul.
Amplasarea fafd de céi ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate “C.F.R."
(14(Nu este cazul.

Amplasarea fatd de drumuri publice

(15) Zona drumului public cuprinde : ampriza, zonele de sigurania si zonele de protectie.

(16) Ampriza drumului cuprinde parte carosabila, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri
de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

(17) Zonele de siguranta sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a amprizei
drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera , sau alte scopuri legate de intretinerea
si exploatarea drumului sau peniru protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului.

(18) Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta pana la
marginea zonei drumului fiind necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului respecitiv.
(19) Lucrarile din apropierea drumului se vor autoriza numai cu respectarea conditiilor impuse
de avizele organelor de specialitate, ale administratiei publice, ce se obtin in prealabil.

(20) Aliniamentul este limita dinire domeniul public si cel privat.

(21) Regimul de aliniere este limita conventional stabilita prin regulamentele locale de urbanism
si prin fixarea unor distante intre fronturile construite si un reper existent (aliniamentul stradal,
axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri, etc)

(22) Se va respecta o retragere a edificabilului de 6.85m fata de axul central al Strazii Calea
Magurii.

(23) Alinierea fatadelor coincide, dupa caz, cu aliniamentul stradal sau poate constitui o linie
paralela sau neparalela cu aceasta. .

(24) Pe laturile de Est ( Str. Calea Magurii) si de Sud (alee acces blocuri) se va respecia
alinierea constructiilor existente (blocuri P+4).

(25) Limitele exterioare ale balcoanelor, teraselor si logiilor se vor incadra ih mod obligatoriu in
limitele edificabilului propus prin P.U.Z.

(26) Autorizarea constructiilor din interiorul parcelei este permisa numai daca se respecta :

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, stabilite prin
prezentul PUZ

- distantele minime, necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite cf. HG 525/ 1996 (RGU)
Amplasarea fatd de linii electrice aeriene (LEA) si/ sau subterane (LES)

(27)Pentru linii-electrice aeriene cu tensiuni de peste 1 kV zona de protectie si zona de
sigurania coincid cu culoarul de irecere al liniei gi sunt simetrice fata de axul liniei.

(28) Amplasarea construciiilor se va face numai dupa obtinerea avizelor/ acordurilor emise de
detinatorul retelelor de distributie/ transport a energiei electrice.
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Amplasarea fatd de conductele de gaze naturale

(29) Amplasarea constructiilor se va face numai dupa obtinerea avizelor/ acordurilor emise de
detin&torul retelelor de distributie/ transport a gazului natural.
Amplasarea fats de aliniament

(30) Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se Intelege limita dintre propnetatea
privaid/domeniul privat si domeniul publlc

(31) Edificabilul propus ( zona in care se pot executa lucréari de constructii) va respecta
urmatoarele retrageri fata de limita proprietatii:

- faté de limita de Sud — 2.00m pe toata lungimea;

- fata de limita de Est —2.00m pe toata lungimea;

Amplasarea fa{d de captarile de apa

(32) Nu este cazul.

Amplasarea in interiorul parcelei
(83) La amplasarea in parceld, pentru zona de implementare (edificabilul propus) a
constructiilor se vor respecta urmatoarele retrageri/ distante:

- fata de limita de Nord - 2,00 pe toata lungimea;

- fata de limita de Sud — 2.00m pe toata lungimea;

- fata de limita de Est — 2.00m pe toata lungimea;

- fata de limita de Vest —4.15m pe portiunea adiacenta aleii de acces la blocuri
(34) Pe langa constructia principala, se vor putea amplasa si unele anexe tehnice secundare ce
se impun: platforma pentru depozitarea controlata a deseurilor menajere, etc.
Art 7.Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Accese carosabile
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé exista posibilitafi de acces
direct (cu o latime de minim 3.5 m) la drumurile publice proprietate domeniu public, conform
destinatiei construciiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
(2) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexeinr. 4 la
Hot&rarea 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism.
(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizaiei speciale de
congtruire, eliberate de administratorul acestora.
(4) In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului In spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitéti sau cu dificultati de deplasare;
(5) Accesul carosabil se va asigura din Strada Calea Magurii, existenta, strada categoria 11l (cu
2 benzi de circulatie, avand platforma drumului cu latime totala 6.80m);
(6) Circulatia in incinta se va face pe o alee carosabild, cu 2 benzi de 2.50m (I&timea totala de
circulatie carosabila =5.00m), cu trotuare de 1.00m pe ambele laturi ( ampriza = 7.00m).
(7) Sunt asigurate cai de interventie in cazul unor situatii de urgenta prin cele doua sirazi
adiacente, strada Calea Magurii si aleea de acces la blocurile P+4 existente.
(8) Este asigurat accesul autospecialelor de interventie la numarul de fatade prevazut in
Normativul de siguranta la foc a constructiilor (P 118 — 99). .
Accese pietonale
(9) Autorizarea executarii construcijilor si a amenajérilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrlwt importantei si destinatiei constructiei.
(10) Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se Intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, sirazi pietonale, piete pietonale, precum si
otice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevaie de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
(11) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
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(12) Este interzisa realizarea de rampe ascendente sau descendente destinate accesului
carosabil pe parcele si care intersecteaza circulatiile pietonale producand denivelari.
Parcurgerea diferentei de nivel intre domeniul public si proprietatea privata privata se va face
exclusiv pe suprafata celei din urma.

(13) Trotuarele pietonale vor fi amplasate pe ambele parti ale aleii carosabile si vor avea
I&timea minima de 1.00m

(14) Planurile de situatie, peniru Autorizatia de construire si amenajarile de orice fel, trebuie sa
asigure accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiilor. Accesele pietonale, vor
trebui sa permita totodats, circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc.mijloace de
deplasare.

Parcaje

(15)Autorizarea executarii construciiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicita
autorizatia de construire, In afara domeniului public, conform cerintelor prezentului Regulament.
(16)Prin exceptie de la prevederile aliniaiului precedent, utilizarea domeniului public pentru
spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre administratia locala,
conform legii.

(17)Suprafetele si numarul minim al parcajelor se determina in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de
Urbanism, anexa 5, si Normativului pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme,
indicativ NP 24-97, din 28.11.1997

(18) In interiorul parcelei se vor realiza 45 de locuri de parcare supraterane (parcaj cu dale
Tnierbate — grass beton)

(19)Amplasarea constructiilor necesare investitiei propuse, precum si circulaiia in si din incinta,
se va realiza cu respectarea documentatiei necesare.

Statii pentru transportul in comun

(20)Nu este cazul peniru amplasarea statiilor pentru transportul in comun, amenajarea unor
interventii, sensuri unice, semaforizari.

Art 8.Requli cu privire la echiparea tehnico -edilitara

(1) Actualul teren studiat prin P.U.Z. este liber de constructii si nu este ocupat de retele tehnico -
edilitare, sau rezervat pentru realizarea de lucrari de utilitate publica.

(2)Alimentarea cu apa a obiectivului, se va face din reteaua municipaléd de alimentare cu ap3,
prin intermediul unui bransament la reteaua stradala de alimentare cu apa potabila. Apa va fi
utilizata pentru necesitati menajere si stingerea incendiilor. i o

Distributia apei, se va realiza prin conducte din teava de PEHD, iar mai departe la consumatori
printr-o retea de distributie executata din teava de PEHD.
(3)Evacuarea apelor

Colectarea apelor uzate menajere, rezultate de la grupurile sanitare, se va face printr-un
sistem de canalizare care va prelua apele si le va transmite gravitational caire reteaua de
canalizare menajera siradala existenta pe Sirada Calea Magurii si pe aleea de acces la
blocurile existente. Se vor realiza bransamente la reteaua stradala de canalizare menajera.

Apele pluviale (meteorice) provenite de pe suprafetele acoperisurilor se vor scurge liber la
nivelul solului, pe spatiile verzi din incinta.

Apele pluviale (meteorice) provenite de pe platformele betonate vor fi colectate prinir-un
sistem de canalizare exterioara (geigere colectoare si tubulatura), si evacuatein reteaua
stradald de canalizare menajera existenta pe Str. Calea Magurii si pe aleea de acces la
blocurile existente. Se vor executa bransamente la reteaua stradala de canalizare pluviala.

PROIECTANT: S.C. CONSULTING URBAN PROIECT GRUP S.R.L.

:L;j;,n




'PLAN URBANISTIC ZONAL — SCHIMBARER FUNCTIUNI ZONEI S1 REGLEMENTARE URBANISTICA PT.
~ GONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E, STR. CALEA MAGURII NR. 6€, MUNICIPIUL CAMPULUNG

Rezolvarea acestor utilitati descrise vor fi suportate de catre beneficiar, cu auioerizatie de
construire, si cu avizul organelor publice administrative competente, pe baza unor documentatii
tehnice.

(4)Alimentarea cu gaz natural

Se va face din reteaua stradala de alimentare cu gaz natural, prin intermediul unui bransament
la reteaua stradala existenta, prin intermediul unui bransament executat la limita proprietatii.
Gazul natural va fi folosit drept combustibil pentru prepararea hranei (bucatarii), prepararea
agentului termic si a apei calde menajere
(5)Alimentarea cu caldura si apa calda

Alimentarea cu caldura si apa calda se va rezolva prin microcentrale termice cu tiraj fortat, in
condensare, de apartament , (M.C.T). Acestea vor functiona cu combustibil gazos = gaz
natural. Se interzice folosirea combustibililor lichizi care pot polua aerul.

(6). Alimentarea cu energie elecirica

Zona beneficiaza de retea elecirica de medie tensiune, pe Strada Calea Magurii si pe aleea de
acces la blocurile existente. Se va executa un bransament la limita proprietatii, prevazut cu
BMPT si contoare de masurare a energiei. Vor trebui intocmite documentatii tehnice de
specialitate, obtinute avize tehnice de racordare si eliberate autorizatii de construire.
(7)Telecomunicatii

Reteaua de telecomunicatii este prezenta in zona, fiind reprezentata de fibra optica.

Apartamentele vor fi conectate la refea in functie de optiunea utilizatorilor.

(8) Gospodarirea comunala

Deseurile menajere ce vor rezulta din functiunea proiectului vor fi depozitate selectiv,
conirolat, in pubele cu capac, amplasate pe o platforma betonata amplasata pe latura de nord a
cladirii. Evacuarea lor se va face periodic, dupa ce beneficiarul va incheia un contract in acest
sens cu o firma specializata.

in perioada de constructie, pe amplasamentul supus analizei, in timpul executiei lucrarilor de
constructie, vor rezulta in principal deseuri inerte — steril, provenit din excavatii, deseuri
metalice, deseuri menajere care vor fi evacuate auto, prin grija beneficiarului.

Art 9. Requli cu privire Ia forma si dimensiunile terenului pentru constructii.

Parcelari

(1)Terenul studiat este delimitat prin lucréri cadastrale. Nu se impun parcelari. Suprafata
terenului este plana, libera de construciii si nu este iraversata de ape sau péarauri.

Inaltimea constructiilor

(2) Regimul de Inaltime al constructiilor va fi de maximum Parter + 2Etaje” , cu inaltimea de
maxim 10.00m la cornisa, de la cota +0.00. o

Este de mentionat ca terenurile din imediata vecinatate a incintei P.U.Z.-ului propus, sunt
reprezentate de domeniul public al Municipiului C&mpulung pe laturile de Est si de Sud (strada
Calea Magurii la Est si aleea de acces la Blocuri la Sud), parcelele adiacente laturilor de Nord si
de Vest fiind construite iar cladirile avand destinatia de locuinte colective (la Vest) si individuale
(la Nord). Aspectul exterior al constructiilor, nu trebuie sa contrazica functiunea rezidentiala (
locuinte colective cu regim mic de inaltime P-P+2E).

Art 10. Requli cu privire la aspectul exierior al constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor
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(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei si peisajul.
(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
n contradictie cu aspectul general al zonei i depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32)
(3) Se vor respecta reglementarile din prezentul Regulament referitoare la elemente
arhitecturale, volumetrie, materiale, cromatica, decoratiuni.
Paletd cromatica, materiale si texturi permise pentru constructii noi
(4) Culori de cAmp — reprezintad minim 70 % din suprafata totald a fatadelor
Pentru culori de c&mp se poate folosi albul sau urmatoarele culori S 0300 - N, S0505-Y, S
0505 - B, S 0505 - Y60R, S 0505 - G30Y, S 0505 A80B conform codurilor de culoare NCS
(Natural Colour System)
(5) Culori pentru soclu - maxim 20 % din suprafata fatadelor
Pentru culori de soclu se pot folosi urmatoarele culori: S 3500 - N S 2020 - G80Y S2005-B S
3010 - Y20R S 2005 - G70Y S 3020 - R90B conform codurilor de culoare NCS (Natural Colour
System)
(6) Materialele permise pentru Tnvelitoare : tabla amprentata tip tigla sau tabla amprentata
faltuitd avand culorile brun inchis sau gri antracit.
(7) Materiale permise pentru finisaje : tencuieli decorative si tencuieli mozaicate pentru socluri
avand culorile mentionate anterior, baton aparent, cdramida aparenta, metal tip-Corten, sticl3,
lemn aparent tratat vopsit Tn culori neutre si/ sau nuante de gri.
Art 11.Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si impreimuiri
Spatii verzi si plantate
(1) Autorizatia de construire va contine obligafia meniinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
n functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Hotarérea '
525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, si conform specificatiilor din cadrul
reglementarilor la nivelul unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul Regulament.
(2) Terenurile care nu sunt acoperite cu consiruciii si circulaii carosabile si pietonale, vor fi
acoperite cu gazon / iarba / alte tipuri de vegetatie joasa si plantate cu un arbore (nu arbust) la
fiecare 100mp.
(3) Parcajele vor fi plantate cu minim un arbore la fiecare 4 locuri de parcare. - -
(4) Suprafata spatiilor verzi si plantate va fi de minimum 25% din aceea a parcelei.
I"mgre(mwr
(4) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmétoarelor categorii de
Tmprejmuiri:

— Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea proteciiei vizuale;
- Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
constructiilor si/sau integrarii constructiilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor.
- Tmprejmuiri din gard viu
(5) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu
cel al construciiilor aflate pe parcela.
(6) Inaltimea maximé a Tmprejmuirilor c3ire strada nu va depasi 1.80m, va fi transparents si va fi
prevazuta cu un soclu de minimum 30cm.

PROIECTANT: S.C. CONSULTING URBAN PROIEGT GRUP S.R.L. Kt
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(7) Inaltimea maxima a mprejmuirilor executate intre proprietati nu va depési 2.00m, poate fi
opaca si executata fara soclu.

Aspectul imprejmuirilor (gardurilor)

(6)imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizind geometria, cromatica si materialele
conforme cu arhitectura contemporana (se vor utiliza materiale simple — piatra, zidarie, lemn, si
metal);

(7)Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor este la fel de important ca cel al constructiilor si va fi
corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela si cu cel al imprejmuirilor vecine, daca acestea se
ncadreazé n reglementarile prezentului RLU. Stélpii de sustinere, In cazul in care nu sunt
metalici, se vor armoniza cu finisajul constructiei principale si al gardurilor alturate (daca
acestea respecta principiile estetice din prezentul RLU);

(8) Prezentul regulament Tncurajeaza realizarea de imprejmuiri transparente dublate de gard viu
sau, dacé este posibil numai din gard viu.

Art 12. Intrarea in vigoare si reglementarea situatiilor tranzitorii

(1) Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 legea 215/2001
prin.aprobarea de catre Consiliul Local.

(2) Prezentul abroga si Tnlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General al municipiului peniru zona studiata aflat in vigoare, péna la avizarea si aprobarea
viitorului PUG si RLU din care prezentul plan de urbanism fa face parte integranta.

Il ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Art 13. Unitéti si subunitati functionale

Suprafata propusé pentru schimbarea functiunii si reglementare urbanisticd este de

3860.00mp, fiind reprezentats de terenul cu categoria de folosints faneats intravilan

Pentru parcela cu folosinta actuala: teren fneata (intravilan) - se propune
instituirea zonei functionale: Locuinte colective cu regim mic de indltime {P-P+2E) —
Lmi4c

In P.U.Z.-ul de fata, incinta cu propuneri are suprafata de 3860.00mp, zonificarea cuprinde :

Functiunea dominanta a zonei studiate este locuirea (3 imobile locuinte colective P+2E)
Subzone functionale din cadrul zonei functionale :

- subzona cai de comunicatie rutiera si parcaje.
- subzona retele tehnico - edilitare cu anexe.

- subzona gospodarie comunala.

- subzona spatii plantate, agrement, protectie.

Toate constructiile necesare investitiei, atat cele ale functiunii propuse cat si cele ale
functiunilor complementare sau cele edilitare, vor fi proiectate, avizate la faza DTAC si apoi
autorizate. o
IV PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
IV.1.GENERALITATI.CARACTERUL ZONEI
In P.U.Z.-ul de fata, incinta cu propuneri, are suprafata de 3860.00, zonificarea cuprinde :
Functiunea dominanta a zonei studiate si care este locuirea (3 imobile locuinte colective P+2E).
« Subzone functionale din cadrul zonei functionale :

- subzona cai de comunicatie rutiera si parcaje.

- subzona retele tehnico - edilitare cu anexe.
- subzona gospodéarie comunala.
- subzona spatii plantate, agrement, protectie.

PROIECTANT: S.C. CONSULTING URBAN PRO‘IECT GéUP SRL B
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Toate constructiile necesare investitiei, atat cele ale functiuni propuse cat si cele ale
functiunilor complementare sau cele edilitare, vor fi proiectate, avizate la faza DTAC si apoi
autorizate.

Suprafata propusé pentru ischimbarea functiunii si reqlementare urbanistici este de
3860.00mp, fiind reprezentatd de terenul cu categoria de folosinta arabil intravilan

Pentru parcela cu folosinta actuald: teren fineatd (intravilan) - se propune instituirea
Zonei functionale: Locuinte colective cu regim mic de indltime (P-P+2E) ~-f£m14c
V.2 UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONELOR
a) Utilizari permise
- constructii cu functiunea rezidentiala (locuinte colective cu regim mic de inaltime Max. P+2E);
- circulatii carosabile si pietonale ca lucrari aferente;
- retele tehnico — edilitare;
- gospodarie comunala aferenta functionarii investitiei propuse;
- spatii verzi si aliniamente de protectie
Subzona pentru gospodarie comunala a fost indicata ca amplasament in plansa P.U.Z., in
partea de Sud Est a amplasamentului. Se va prevedea o platforma betonata de selectare
controlata a deseurilor, cu europubele, care vor fi evacuate prin intermediul unor firme de
specialitate cu care se va incheia un contract.

Conform OMS 119/ 2014 actualizat:
a)platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
depozitelor de deseuri municipale, care vor fi amenajate la distania de minimum 10 m de
ferestrele locuintelor. vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de
scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spélare si sifon de scurgere racordat Ia canalizare, vor
fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a
acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curdtenie: platformele pot fi cuplate cu
instalatii pentru batut covoare;
ai) acolo unde constrangerile de spatiu nu permit amenajarea de platforme care s
indeplineasca conditiile de la lit. a), se pot amplasa pubele pentru colectarea selectiva a
deseurilor municipale in spatii protejate si asigurate. cu cale de acces pentru evacuare, la
distantd de minimum 5 metri de fafada neprevazuta cu feresire a celei mai apropiate
locuinte/imobil, cu conditia ca ritmul de evacuare a acestor deseuri sa fie zilnic:
c) spatii amenajate peniru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona

respectiva, sifuate la distante de minimum 5 m de feresirele camerelor de locuit; in aceste

spatii este interzisd gararea autovehiculelor de mare fonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5
tone, autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

b) Utilizari permise cu conditii

- constructii si extinderi de anexe care se pot alipi constructiilor principale,
cu respectarea incadrarii in edificabilul maxim si respectarea indicatorilor urbanistici
aprobati;
- constructii provizorii demontabile, daca functiunea o cere.
¢) Utilizari interzise

Este interzisa amplasarea oricaror alte unitati care nu sunt cuprinse la punctele a) utilizari
permise si b) utilizéri permise cu conditii.
IV.3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Pentru terenul studiat, regimul de aliniere al constructiilor va fi la minim 2,00m de la limita de
proprietate cu strada Calea Magurii — latura de Est a parcelei (6.85m din axul central al

e
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acesteia) si de 2.00m de la limita de proprietate cu aleea de acces la blocurile existente (latura
de Sud a parcelei).
1V.4. CONDITII DE AMPLASARE PE PARCELA

La amplasarea in parceld, peniru zona de implementare (edificabilul propus) a constructiilor se
vor respecta urmatoarele distante:
- fata de limita de Nord - 2,00m pe ioata lungimea;
- fata de limita de Sud —2.00m pe toatd lungimea;
- fata de limita de Est —2.00m pe toata lungimea;
- fata de limita de Vest — 4.15m pe portiunea adiacenta aleii de acces la blocuri
Pe laiurile de Est ( Str. Calea Magurii) si de Sud (alee acces blocuri) se va respecia alinierea
constructiilor existente (blocuri P+4).
Limitele exterioare ale balcoanelor, teraselor si logiilor se vor incadra in mod obligatoriu In
limitele edificabilului propus.
+ Consiructiile principala, (imobile locuinte colective P+2E) va avea o regimul de Théaltime
P+2E, cu Tnaltimea de maxim 10,00m la cornisa. ( de la cota +0.00).

Pe langa constructiile principala, se vor amplasa si unele anexe tehnice secundare ce se
impun: platforma pentru depozitarea controlata a deseurilor menajere, etc.
IV.5. CIRCULATII, ACCESE SI STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Accesul pietonal si carosabil se va asigura din Strada Calea Magurii, existenta, strada
categoria lll (cu 2 benzi de circulatie. avdnd platforma drumului cu latime iotald 6.80m);
- Circulatia in incint3 se va face pe o alee carosabild, cu 2 benzi de 2.50m (I5timea totald de
5.00m), cu trotuare de 1.00m pe ambele laturi.
- In interiorul parcelei se vor realiza 45 de locuri de parcare supraterane (parcaj cu dale
Inierbate — grass beton)

- Amplasarea consiructiilor necesare investitiei propuse, precum si circulatia in si din incinta, se
va realiza cu respectarea documentatiei necesare

- Planurile de situatie, pentru Autorizatia de construire si amenajarile de orice fel, trebuie sa
asigure accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiilor. Accesele pietonale, vor
trebui sa permita totodata, circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace de
deplasare.

- Nu este cazul peniru amplasarea statiilor pentru fransportul in comun, amenajarea unor
interventii, sensuri unice, semarorizari.

IV.6.INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

Regimul de Tnaltime al constructiilor care pot fi amplasate pe teren conform prezentului

regulament va fi de parter + 2 etgje, cu indlfimea_maxima 10,00m la cornisa , de la cota £0.00.
IV.7. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii ;este interzisa. .

Se vor folosi materiale durabile si care prin tehnologia de fabricatie si punere in opera nu
afecteaza mediul inconjurator si sanatatea populatiei. Volumetria de exterior va fi un echilibrata
invadata in volume regulate. Se interzice folosirea azbocimetului si a tablelor zincate la nivelul
invelitorii.

« autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei

+ se vor folosi materiale durabile si care prin tehnologia de fabricare si punerea in opera nu
afecteaza sanatatea populatiei si a mediului inconjurator

PROIECTANT: S.C. CONSULTING URBAN PROIECT GRUP S.R.L. :f?




+ se vor folosi culori naturale, deschise, suprafete vitrate

« volumetria de exterior va fi una echilibrata

« acoperisul se va executa in sistem sarpanta in attic din zidarie;

* nu se recomanda invelitori de tabla zincata, {ucioasa;

+ se recomanda invelitoari din tabld amprentata tip tigla culoarea brun sau gri antracit;
* nu se recomanda accesorii de acoperis, burlane, jgheaburi din tabla zincata; lucioasa
» se vor folosi materiale locale: lemn, piatra, etc

* nu se recomanda imprejmuire din zidarie plina, opaca

IV.8.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Actualul teren studiat prin P.U.Z. este liber de consiructii si nu este ocupat de retele tehnico -
edilitare, sau rezervat peniru realizarea de lucrari de utilitate publica.

- Alimentarea cu apa a obiectivului, se va face din reteaua comunald de alimentare cu ap3,
prin intermediul unui bransament la reteaua stradala de alimentare cu apa potabila. Apa va fi
utilizata pentru necesitati menajere si stingerea incendiilor.

Distributia apei, se va realiza prin conducte din teava de PEHD, iar mai departe la consumatori
prinir-o retea de distributie executata din teava de PEHD.

- Evacuarea apelor

Colectarea apelor uzate menajere, rezultate de la grupurile sanltare se va face printr-un
sistem de canalizare care va prelua apele si le va fransmite gravitational catre reteaua de
canalizare menajera stradala existenta pe strazile Teilor si Livezilor. Se vor realiza bransamente
la reteaua stradala de canalizare menajera.

Apele pluviale (meteorice) provenite de pe suprafatele acoperisurilor se vor scurge liber la
nivelul solului, pe spatiile verzi din incinta.

Apele pluviale (meteorice) provenite de pe platformele betonate vor fi colectate prinir-un
sistem de canalizare exterioara (geigere colectoare si tubulatura), si evacuate Tn reteaua
stradala de canalizare menajera existenta pe strazile Teilor si Livezilor. Se vor executa
bransamente la reteaua stradald de canalizare pluviala.

Rezolvarea acestor utilitati descrise vor fi suportaie de caire beneficiar, cu autorizatie de
construire, si cuavizul organelor publice administrative competente, pe baza unor documentatii
tehnice.

+ Alimentarea cu gaze naturale

Se va face din reteaua comunald de alimentare cu gaz natural, prin intermediul unui
bransament la reteaua stradala existenta, prin intermediul unui bransament executat la limita
proprietatii. Gazul natural va fi folosit drept combustibil pentru prepararea hranei (bucatarii),
prepararea agentului termic si a apei calde menajere
» Alimentarea cu caldura si apa calda

Alimentarea cu caldura si apa calda se va rezolva prin microcentrale termice cu tiraj fortat, in
condensare, de apartement , (M.C.T). Acestea vor functiona cu combustibil gazos = gaz
natural. Se interzice folosirea combustibililor lichizi care pot polua aerul.

- Alimentarea cu energie electrica

Zona beneficiaza de retea electrica de medie tensiune, pe strazile Teilor si Livezilor. Se va
execua un bransament la limita proprietatii, prevézut cu BMPT si contoare de masurare a
energiei. Vor trebui intocmite documentatii tehnice de specialitate, obtinute avize tehnice de
racordare si eliberate autorizatii de construire.

» Telecomunicatii
Reteaua de telecomunicatii este prezenta in zona, fiind reprezentata de fibra optica.

PROIECTANT: S.C. CONSULTING URBAN PROIECT GRUP S.R.L.
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CUPRINS

1 Rolul regulamentulm Local de Urbanism
2. Baza legala a elaborarii
3 Domenlu de apllcare

Art 4. Regull cu prlwre la pastrarea integritatii medlulm si protejarea
patrimoniului natural si construit

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea mteresulm public

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

8. Reguli cu privire la echiparea tehnico -edilitara

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului pentru constructii

10 Reguh cu pnvure Ia amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

itati si subumtatl functlonale
BREVEDERTEANIVELUE UNIT AT OB S S UEUNTATIEOREUR
lV 1 GENERALITATI,CARACTERUL ZONEI
IV.2.UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONELOR
IV.3. CONDITII DE AMPLASARE PE PARCELA )
IV.4. CIRCULATII ACCESE SI STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
IV.5.INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

IV.6. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

IV.7.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

IV.8 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE,IMPREJMUIRI

IV.9.POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENURILOR
INDICATORl URBANISTICI MAXIMI PROPUSI
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PROFIL TRANSVERSAL STR, GALEA MAGU

din 20/02/2024 CATEGORIA il - GU 2 BENZI DE GIRGULAT!
NR. CRT. DOMENII DISFUNCTIONALITAT{ PROPUNERL
T Interiomy] parcelel a cal
GAl DE COMUNICATIE |, prezent nu exista d':s "amqﬁepmam'sﬁx?émﬂeﬁéa

1 PE PARCELA
FOND CONSTRUIT SI Terenul sa afla In Intravitan, avind Schimbarea funcliun] zonei 31

UTILIZAREA calegoria da folosintd faneata, in il -
2 |ERENURILOR suliz Gl |reglementareaurbanistics
) In prezent i exdsta, terenil filnd Dipa redlizarea oblectivului propus, 8o
3 ' SPATII PLANTATE neadngrijtl, cu vegetafie spontand, va trece la amenajarea peispgistica ptftl i
crescuty haatic: crearea da spatil verzi si plantate

Recuperaraa {erenwilor degradate in
urma edificart] oblectivulul se va face
in plantdr .
Asiguraren cu ulilitali este prioritara,
| tle o exti telelor
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e ; Subzona de parcuri/ complexe sportivef perdeiSle p

S existente in cadrul UTR 14 / 3 #
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Iniltime, de Ia partera la P+2 max%ng _in cadru
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— Subzona cu locuinie existente, cu pozibilitali de indes
] [LM14al regim mic de inallime, de la parter-cele existente pan

Y
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original se afl Ia dosarul

sedintei

d P+2 maximum, cele propuse Tn cadrul UTR14
Lmi4(a+b)] Subzona cu locuinte existente inalte (mai mult de 3 n
] ] cadrul UTR 14

GC14a Subzona de gospodérie comunali existentd Tn cadru!
Subzona de parcuri/ complexe sportive/ perdele de p

existente in cadrul UTR 14
Y - Subzona de parcuri/ complexe sportive/ perdele d&p
P14b | propusein cadrul UTR 14, %
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P.0.T. maxim propus = 35.00 % LIMITE L ;
C.U.T. maxim propus = 1.05 ADG/ mp O ®®® LIMITAZONEI ST ST
Regim maxim de inaltime = P+2e(Rh " LIMITA PROPRIETATE SG A F
max. 10.00 m la cornisa) """"'""'""GABRIELE SRL )
~———— LIMITE PROPRIETATI PRIVATI
: REGLEMENTARI mumenns e, AL |NIERE CONSTRUGTIH EXIS
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BMPT [}]  BMPT-BLOC MASURA 81 PROTEGTIE
A PROPUS LALIMITAPROFRIETATI

COLOANE ALIMENTARE EE IN INGINT

’ ALIMENTARE CU GAZ NATURA
ssnmizones CONDUCTA STRADALA DE ALIMENT,
BammeG#=" NATURAL EXISTENTA
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PRM [ij COSTDE REGIARE SIMASURARE G/
NATURALE DE JOASA PRESIUNE PR(
rmsmmeiiiia CONDUCTE ALIMENTARE -GN, IN ING
MoT s  MICROGENTRALE TERMICE DE APAR
* PROPUSE
ALIMENTARE cU APA
. CONDUCTA STRADALAALIMENTARE
e EXISTENTA
e mempresemes  BRANSAMENTE SUBTERANEPRORL
CA CAMIN APOMETR( LA LIMITA DE PR(
: — CONDUCTE ALIMENTARE GU APA IN

cr O CAMINE VIZITARE/ VANE/ RACORD
m HIDRANT! DE INCENDIU EXTERIOR!
CANALIZARE MENAJERA
~m——w— CONDUCTA STRADALA DE CANALIZ/
MENAJERA EXISTENTA
. BRANSAMENTE SUBTERANE PROPI

. CAMIN RACORD CM 1 ALIMITA DE F|
orm M Bropus
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Documentul semnat in
original se afli la dosarul

EE 5

sedintei

BEEEEEE
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IMPORTANT: AGEASTA
PROPUNERE NU ESTE
EXHAUSTIVA, LA DOLEANTELE cm (O CAMINE VIZITARE/ RACORD IN INGY
BENEFICIARULUI PUTAND FI pmesmpmsmmee CONDUCTE CANALIZARE MENAJER
MODIFICATA CU RESPECTAREA CANALIZARE PLUVIALA

INDIGATORILOR URBANISTICI = thowecn 8 = CONDUGTA STRADALA DE CANALIZ
*-I MAXIMI SI MINIMI_PROPUSI PRIN PLUVIALA EXISTENTA
1 YEh vt e esmrene. BRANSAMENTE SUBTERANE PROP

=  CAMIN RACORD CP LALIMITA DE PI

CRp PROPUS
cp CAMINE VIZITARE! RACORD IN INCI
micrreings e CONDUGTE CANALIZARE PLUVIALE
GEIGERE/ COLECTOARE IN INGINT.
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INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
e MAXIMI ADMISI
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PROFIL TRANSVERSAL, STR. CALEAMAG
CATEGORIA III'- GU 2 BENZI DE CIRGULA"

¢+ LIMITE
@ @ ® @ LIMITA ZONE| STUDIATE e
LIMITA PROPRIETATE SC AUROEST GABRIELE .SRLK ot

L)

—=———LIMITE PROPRIETAT! PRIVATE

Documentul semnat in
original se afli la dosarul
sedintei

~ ALINIERE CONSTRUCGTI EXISTENTE
mn ma me = Al INIERE CONSTRUGTII PROPUSE
ZONIFICARE FUNCTIONALA- <
i Subzond cu locuinte colective propuse, &t reqim-i

mitia] | LM14c indltime, de la parter Ia la P+2 maximum, in cadrul
%f;jfiié Edificabil propus '
FEEo [V Subzona cu locuinte existente Tnalte (mai mult de 3 nit
RS I I M 43' cadrul UTR 14
Subzona cu [ocuinte existente, cu pozibilitati de indesi
regim mic de inélfime, dela parter-cele existente pani
P+2 maximum, cele propuse n cadrul UTR14
Subzona de gospodérie comunalé existents in cadrul
Subzona de parcuri/ complexe sportive/ perdele de pr

existente in cadrul UTR 14 T

_ Subzona de parcuri/.complexe sportive/ pgfde ﬁ

BRBRY [P14b - propusein cadrul UTR 14 s R
CAI DE COMUNICATI g Marian

5 DASGA

Strazi principale existente in intravilan
Acces auto/ pietonal —4
original se afla la dosarul

Constructii existente/ regim de inéifime cedintei
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Contract de vénzare
autentificat cu Nr, 76

" PROFJL TRANSVERSAL STR, CALEA MA|

din 20/02/2024 CATEGORIA Il - CJ 2 BENZ! DE CIRCULs
i lelCATORI URBANISTICI PROPUSI %
MAXIMI ADMIS] o — iL —

H P.O.T. maxim propus = 35,00 %

C.U.T, maxim propus = 1,05 ADC/ mp
B Regim maxim de inaltime = P+2e(Rh
B max. 10.00 m la cornisa)

A ~ LIMITE ‘
® ©.0 ® LIMITA ZONEI STUDIATE
LIMITA PROPRIETATE SC AUROEST GABRIELE SRL
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ALINIERE CONSTRUCTMN EXISTENTE g “ymeal e

; o oo e == ALINIERE CONSTRUCTII PROPUSE i§,“°‘ﬁg,ﬂ?“&7

ZONIFICARE FUNCTIONALA . g

] Subzond cu locuinte colective propuse, cu regim

% LMide Indltime, de la parter la la P+2 maximum, in cadru
Edificabil propus

. 34T Subzona cu Jocuinie existente inalte (maimulide 3 n
‘ 3 [IM4a]  Gagru TR 14

Subzona ci locuinte existente, cu pozibilitati de indes
Lm14(atb)]| regim mic de inéllime, de la parter-cele existente pan

] P+2 maximum, cele propuse in cadrul UTR14
GC14a Subzona de gospodérie comunald existentd in cadrul
g Subzona de parcuri/ complexe sportive/ perdelp.de
existente in cadrul UTR 14 S zﬁi!%
Subzona de parcuri/ complexe sportive/ p gEEE’b‘X_Li
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CAl DE COMUNICATI
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Acces auto/ pietonal
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) ‘ aptentificat cu Nr. 76 PROFIL TRANSVERSAL STR. GALEAMAC
din 20/02/2024 CATEGORIA Il - CU' NZI DE CIRGUL?
| INDICATORI URBANISTICI PROPUSI >
MAXIMIADMISI o ——
P,0.T. maxim propus =35.00 % o T L —
C.U.T. maxim propus = 1.06 ADC/ mp S i

Regim maxim de inaltime = P+2e(Rh
H max. 10.00 m la cornisa)

) LIMITE PROFIL TRANSVERSAL PRQRUS GIRCULAT
@ ® ® @ LIMITAZONEI STUDIATE Py

—— LIMITA PROPRIETATE SC AUROEST GABRIELE SR~ 2%

! —————LIMITE PROPRIETATI PRIVATE S

LIMITA ZONA CU GONDITH SPECIALE DE FUNDARE
vecmncmemsmns AL INIERE G_ONSTRUGTII EXISTENTE
== m see ms AL INIERE.CONSTRUCTII PROPUSE
ZONIFICARE FUNCTIONALA : A
——— Subzoni cu locuinte colective propuse, cu regim
LM14c Inaltime, de la parter la la P+2 maximum, in cadru,
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Vi Subzona cu {ocuinie existente inalte (mai mult de 3 ni
a cadrul UTR 14
Subzona cu loguinte existente, cu pozibilitati de indes
Lm14(a¥b)| redim mic de indllime, de la parter-cele existente pan
T P+2 maximum, cele propuse in cadrul UTR14
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2] [GC14a Suhbzona de gospodarie comunal3 existenti in cadrul
5 Suhzona de parcuri/ complexe sportiveLpe
[Pi4a | existente in cadrul UTR 14 ??g,\%*
Subzona de parcuri/ complexe sgOftivi
o] [ P14b propusein cadrul UTR 14

CAI DE COMUNICATII
Strazi principale existente in intravilan
—— Acces auto/ pietonal
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PROFIL TRANSYERSAL PR@PUS CIRCULAT

LEGENDA

LIMITA PROPRIETATE SC AURO|

| T GABRIELE SRL \
memsmmims ALINJERE CONSTRUCTI EXISTE
= = = == ALINIERE CONSTRUCTIl PROFE
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ZONIFICARE FUNCTIONADA. 2=
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im mic de indltime,_de Ia pa
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5 AT 73]~ CONSTRUCTII PROPUS
= (%o S — - 4
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\: U G ¢ (/5 PUTAND FI MODIFICATA CU RESPECTAREA 6 | - SPATII VERZI F
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Extras din Ordinul 119/2014 (actualizat
2018) al Ministerului Sanatatii
Art3
-(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor
trebuje sa asigure Insorirea acestora pe o
durati deminimum 1% ore la solstitjul de jarn3,
a Incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate.,

- (2) In cazul in care proiectul de amplasare a
cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egala
cu ndltimea cladirii celel mai Tnalte, se va
intocmi studiu de insorire, care sa confirme
respectarea prevederii de la alin. (1).

Deoarece distanta dintre cladirea propusa si
cea existenta invecinatd pe latura de Nord este
mai mica decét indltimea construcliei propuse,
s-a Intocmit un studiu de insorire de unde
reiese ca intervalul orar-al perioadei de insorire
de care beneficiaz3 constructia existenta este.
cuprins intre orele 7.56AM - 11.51AM. (235
minute = 3h 55,

Deoarece 1h 39'> 1h 30', conditia impus3
prin OMS 119/ 2014 este respectata.

Studiul de insorire a fost facut si pentru
fatadele de Sud, Vest si Est ale constructiilor
propuse, fiind anexat prezentei documentatii ca
material video pe suport electronic.

Pemtru fatada de est a constructiei din
vecinatatea cu latura de Vest nu este necesar
studiul de Tnsorire deoarece ferestrele - - - . -
prezente pe aceasta fatadd sunt exclusiv : Fh R : g s o
pentru bai si nu J]a camere de locuit. i

Documentul semnat in
original se afla la dosarul
sedintei
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Extras din Ordinul 119/2014 (actualizat
2018) at Ministerulul SAnAta{il

Art3

-{1) Amplasarea clidirilor destinate locuinfelor
trebuie s asigura Tnsorirea acestora pe o
durats deminimum 1% ore la solstifiul de lam,
a Inc#perilor de locuit din clidire gi din
losuintele Tnvecinate.

«(2) In cazul In care prolectul de amplasare a
clidirilor eviden{laza ci distania dintre cladirile
Invecinate aste mal mici sau cel pufin egald
cu inélimea cladirii celel mal inalte, se va
Intocmi studiu de tnsorire, care s3 confime
respectarea prevederii de la alin, (1).
Deoarece distania dintre clédirea propus¥ gl
cea exislentd Invecinatd pe latura de Nord esta

s-a Intocmit un studiu de Insorire de unde
relese ¢ Intervalul orar al petioadel de tnsorire
de care beneficlazl constructia existents este
cuprins Inlre orela 7.56AM = 11.51AM. (235
minute = 3h 55').

Daosrece 3h 55° > 1h 30, condit/a Impuss

rin O 119/ 2014 o3ta respact.

Studiul de Insorina a fost ficut gl pentry
faadele de Sud, Vest gl Est ale constructiilor
propuse, fiind anexat prezentel documentatii ca
material video pe supor electronic,

Pemiru fatada de est a constructie! din
veciniitatea cu latura de Vest nu este necesar
studiu! de tnsorire deoarece ferestrale
prezenta pa aceasts falada sunt exclusiv
pentru bl ¢l nu la camera de locuit.
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