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HOTARAREA nr. 78 din 27.06.2024

privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie, a devizului

general si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii

"Eficientizare energetica pentru Spitalul PNF, Vila Driaghiceanu, din str. Lascar

Catargiu, nr. 38, Campulung, Arges"

Consiliul Local al Municipiului Campulung, judetul Arges fntrunit in sedinta
ordinara in data de 27 iunie 2024;
Avand in vedere :

Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Campulung nr. 123 / 15812 din
21.06.2024 privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventie,
a devizului general si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de
investitii "Eficientizare energeticd pentru Spitalul PNF, Vila Draghiceanu, din str.
Lascar Catargiu, nr. 38, Campulung, Arges";

Raportul comun al Administratorului Public, Directiei Economice si Fiscale si
Serviciului Fonduri Europene, Politici Publice, Comunicare si IT din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Campulung inregistrat sub
numadrul 123 / 15815 din 21.06.2024 privind aprobarea documentatiei de avizare a
lucrarilor de interventie, a devizului general si a indicatorilor tehnico-economici
pentru obiectivul de investitii "Eficientizare energeticd pentru Spitalul PNF, Vila
Draghiceanu, din str. Lascar Catargiu, nr. 38, Campulung, Arges";

Prevederile art. 129 alin. 2 lit. b, alin. 4 lit. f din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57 /2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare;
Prevederile Ordinului MDLPA 441/2022 pentru aprobarea Ghidului specific
privind regulile si conditiile aplicabile finantérii din fondurile europene aferente
Planului national de redresare si rezilientd in cadrul apelului de proiecte
PNRR/2022/C5/2/B.2.1/1, PNRR/2022/C5/B.2.2/1, componenta 5 - Valul
renovdrii, axa 2 — Schema de granturi pentru eficientd energetica si rezilientd in
cladiri publice, operatiunea B.2: Renovarea energetica moderatéd sau aprofundata a
cladirilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Regulamentului (UE) 2020/2.094 al Consiliului din 14 decembrie 2020 de instituire
a unui instrument de redresare al Uniunii Europene pentru a sprijini redresarea in
urma crizei provocate de COVID-19 si ale Regulamentului (UE) 2021/241 al
Parlamentului European si al Consiliului din 12 februarie 2021 de instituire a
Mecanismului de redresare si rezilientd”;

Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 124/2021 privind stabilirea cadrului
institutional si financiar pentru gestionarea fondurilor europene alocate Romaéniei
prin Mecanismul de redresare si rezilientd, precum si pentru modificarea si
completarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 155/2020 privind unele masuri
pentru elaborarea Planului national de redresare si rezilientd necesar Romaéniei
pentru accesarea de fonduri externe rambursabile si nerambursabile in cadrul
Mecanismului de redresare si rezilientd;
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- Hotéararii Guvernului nr. 209/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 124/2021 privind
stabilirea cadrului institutional si financiar pentru gestionarea fondurilor europene
alocate Romaniei prin Mecanismul de redresare si rezilienta, precum si pentru
modificarea si completarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 155/2020
privind unele masuri pentru elaborarea Planului national de redresare si rezilientd
necesar Romaéniei pentru accesarea de fonduri externe rambursabile si
nerambursabile in cadrul Mecanismului de redresare si rezilienta;

- Prevederile art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273 /2006 privind finantele publice locale,
cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- prevederile art. 129 alin. (4) lit. d din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 /
2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare;

- prevederile art. 1 lit. d (1), art. 5 si art. 12 din Hotédrarea Guvernului nr. 907 / 2016
privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice;

- Avizele comisiilor de specialitate nr. 1 si 5 aSle consiliului local;

in temeiul art. 196 alin. (1) lit. a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 /2019

privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Consiliul Local al Municipiului Campulung
HOTARASTE :

Art. 1. — Se aprobd Documentatia de Avizare a Lucrdrilor de Interventie pentru
obiectivului de investitii "Eficientizare energetica pentru Spitalul PNF, Vila Draghiceanu, din
str. Lascar Catargiu, nr. 38, Campulung, Arges", documentatie prevdzutd In Anexa nr. 1 care
face parte integranta din prezenta hotérare.

Art. 2. — Se aproba Devizul General pentru obiectivul de investitii "Eficientizare
energeticd pentru Spitalul PNF, Vila Draghiceanu, din str. Lascdr Catargiu, nr. 38,
Campulung, Arges", conform Anexei nr. 2 care face parte integrantd din prezenta hotérére.

Art. 3. — Se aproba principalii indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de
investitii "Eficientizare energetica pentru Spitalul PNF, Vila Draghiceanu, din str. Lascér
Catargiu, nr. 38, Campulung, Arges", conform Anexei nr. 3 care face parte integrantd din

prezenta hotérare.

Art. 4. — Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotérari se insarcineaza
Primarul Municipiului CAmpulung prin aparatul de specialitate.
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Art. 5. — Prezenta hotarare va fi afisatd si publicatd pentru aducerea ei la cunostinta

publica si va fi comunicata in termen legal :

Institutiei Prefectului — Judetul Arges;
Administratorului public;

Directiei Economice si Fiscale;

Directiei Tehnice, Urbanism si Situatii de Urgenta;
Serviciului de Dezvoltare Locala.

Municipiul Campulung, 27.06.2024

Presedinte de sedinta,

Adrian VL[\I}AU Contrasemneazi pentru legalitate,
\& % 5/ p. Secretar general

LG
e/

Ramona SIMION

~——1 Documentul semnat in
original se afla la dosarul

sedintei Nicolae CRiNGUS
Consilier juridic

Documentul semnat in

original se afla la dosarul
sedintel
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPULUNG

DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII

EFICIENTIZARE ENERGETICA-SPITALUL PNF, VILA DRAGHICEANU

Strada Lascar Catargiu, nr.38, Campulung, Arges
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Denumirea obigctivului de EFICIENTIZARE ENERGETICA:SPITALUL PNF,
investitii: VILADRAGHIGEANY

Ordonator principal de credite: ~ PRIMARIAMUNIGIBIUED

Documentul semnat in
original se afla la dosarul
sedintei

Ordonator de credite secundar /
Nu este cazul
terfiar:

Beneficiarul investitiei:

Documentul semnat in
original se afla la dosarul
sedintei

Elaboratorul D.A.L.L:

Data elaborarii documentafiei: MARTIE 2024

Faza de proiectare: ) o e
DE INTERVENTII 3y Documentul semnat in

DATE DE IDENTIFICARE ALE PROIECTANTULUI N\ ' ﬂridg_inal_ se afla la dosarul
R J sedmtel

e-mail: marius.galatchi@gmail.com.
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FOAIE DE SEMNATURI

Lista de responsabilitati

SEF PROIECT:

arh. Marius Gala

PROIECTARE LUGRARI DE ARHITECTURA:

- Documentul semnat in
. arh. Tutelca Sonia cafls s do

PROIECTARE INSTALATIL:

INTOGMIRE DOCUMENTATIE:

arh. Tutelca Soni;

Documentul semnat in

original se afla la dosarul
sedintei

arh. Marius: Galatcl
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original se afli la dosarul
sedintei
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EFICIENTIZARE ENERGETICA-SPITALUL PNF, VILA DRAGHICEANU

1«  INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITH

14 Denumirea obiectivului de investitii ¥ EFICIENTIZARE ENERGETICA-
SPITALUL PNF, VILA DRAGHICEANU, Strada Lascar Catargm::ix:-”f :
y _. Nss WoF
ges .

Canipulung, Ar-

Documentul semnat in
original se afli la dosarul
sedintei

GAMA PROJEET INVESTMENT S l;-n;l Bucure§”n Sec‘tor 2, Str. Vasile
Lascar, nr. 88, RO24589699/< o724 1052088, fax 031.806.08.16, telefon
- 0749,262,0683, e-mall: marius: afaffé/;\!@g cvigimal g ot I dosare

<.l sedintei

2, SITUATIA EXISTENTA SD\CNEGESITAT
INTERVENTII (&,

?";\ :,_LIZARll LUCRARILOR DE

2. Prezentarea contextului: politici, s;tratiégi'i, 'Iegisla;ie, acorduri relevante, structuri
institufionale si financiare
Planul Na;xonal de Redresare gi Reznhen;a al Romamel (PNRR) este conceput aga Incét

e de dezvoltare ale

B N original se afli la dosarul ' )
— o pentru situafii

Prezenta documentatle face parte din cadrul Programulmy de f' nantare PNRR~

GAMA Projettlnvestment

T

prolectare | consultanta | projgctanagement | arhitectura 5’\’ £
(3 (500007 44

Bucurasti, StradaValileniscor 88; Secior2: 5 G
Ma4L0748 283063 E:dcefaatapEitciros W gamagirofoctra * o




y

picject nvestfnert
Proiect nr. 1624/2024 Faza D.A.L.l.. Page 9 of 127

Sectorul energiei si cel al eficientei energetice : aceste sectoare sunt inire cele mai

problematice si cu provocari majore pentru obiectivele climatice si pentru asigurarea tranzitiei verzi.

PNRR adreseaza prin doua componente consistente aceste domenii: C5-Valul renovériiaxa 2 —

Schema de granturi pentru eficienta energetica si rezilienta in cladiri publice si operatiunea B.2

— Renovarea energetica moderata sau aprofundata a cladirilor publice

Componenta C5 - Valul Renovarii propune 2 reforme principale si 4 categorii principalede
investitii cu scopul de a implementa modificari legislative si programe precum si un fond de renovare
a cladirilor publice, rezidentiale si de patrimoniu.

Reforme:

R1. Realizarea unui cadru normativ simplificat si actualizat care sa sprijine
implementarea investitiilor in tranzitia spre cladiri verzi si reziliente

R2. Cadru strategic, normativ si procedural care si sprijine rezilienla seismica a fondului
construit.

Obiectivul documentatiei se incadreaza in programul de crestere a eficientei energetice.

Prin acest program se urmareste cresterea gradului de confort terminc, reducerea
pierderilor de caldura si a consumurilor energetice in general, precum si reducerea costurilor de
intretinere.

Documentatia prezenta trateaza renovarea anvelopantei cladirii si a instalatiilor edilitare
utilizate in scopul de eficientizare energetica conform Programului National de Redresare si
Rezilienta al Romaniei (PNRR). Conformarea cladirii din punct de vedere al securitatii la
incendiu face obiectul unui proiect separat.

Solutiile de renovare a anvelopantei cladirii si a instalatiilor edilitare ce fac obiectul
acestei documentatii respecta integral normativele de securitate la incendiu.

Documentatia va fi intocmitd in conformitate cu prevederile urmdtoarelor prescriptii in
vigoare, si nu humai:

O GHID DE FINANTARE Planul Nafonal de Redresare si Rezilien, Componenta C5 ~ VALUL RENOVARII AXA

2 - Schema de granturi pentru eficienlt energetici si rezilient in cladiri publice
Operatiunea b.2: renovarea energeticd moderatd sau aprofundata a cladirilor publice;

O Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn construcii, actualizatd;
O Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 (**republicata**)(*actualizatd*) privind autorizarea_executarii lucrarilor de

construci.

0 Normativ privind proiectarea realizarea si exploatarea pentru scoli si licee-np010-97

0 NORME DE IGIENA din 25 august 2020 din unititile pentru ocrotirea, educarea, instruirea, odihna si

GAMA Project Investment

proiectare | consultanta | project-management | arhitectura

Bucuresli, Strada Vasile Lascar 88, Sector 2
M: +4 0748 262 063 E: office@gamaproject.ro / W: gamaproject.ro




Proiect nr. 1624/2024 Faza D.A.L... Page 10 of 127

recreerea copiilor si tinerilor
0 Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, cu modificérile si completérile ulterioare;

O Legea 325/2002 pentru aprobarea Ordonaniei Guvernului nr. 29/2000 privind reabilitarea termici a fondului
construit existent si stimularea economisirii energiei termice. !

0 Legea 159/2013 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticé a clédirilor;

O Normativ de siguranii la foc a construciilor, indicativ P 118-1999

O SR EN 13499: 2004 — Produse termoizolante pentru cladiri. Sisteme compozite de izolare termica la exterior pebazi
de polistiren expandat. Specificale;

0 SR EN 13500: 2004 - Produse termoizolante pentru cladiri. Sisteme compozite de izolare termica la exterior pe
baza de vatd minerald. Specificatie;

O SR EN 14351-1+A1:2010 - Ferestre si usi. Standard de produs, caracteristici de performant; SR

0 1907-1/2014 - Instalafi de incélzire. Necesarul de céldurd de calcul. Prescriplii de calcul; SR EN

0 13501-1+A1:2010 - Clasificare la foc a produselor §i elementelor de construcie. .

0 HOTARARE Nr. 395/2016 din 2 iunie 2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor
referitoare la atribuirea contractului de achizije publicé/acorduluicadru din Legea nr. 98/2016 privind achizijile
publice. .

0O H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente

obiectivelor/proiectelor de investili finantate din fonduri publice.
O H.G. nr. 925/1995 — Regulamentul de verificare si expertizare tehnica de calitate a proiectelor, a_executiei

lucrrilor si a construciilor;

O HG nr. 343/2017 - modificarea HG nr. 273/1994 privind aprobarea Regulamentului de receplie a lucririlor de
construcfi si instaldfi aferente acestora.

O Legea nr. 307/2006 privind apérarea Tmpotriva incendiilor;

O Legea nr. 319/2006 privind securitatea si sanatatea in munca, inclusiv Hotararea Guvernului Romaniei nr.
1425/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Legii nr. 319/20086;

00 Legea nr. 13/2007 privind energia electrica;

O Legea nr. 137/1995 privind protecja mediului;

O Legea nr. 333/2003 privind paza obiectivelor, bunurilor, valorilor si protecia persoanelor;

00 Legea nr. 608/2001, cu modificirile ulterioare privind evaluarea conformitiii produselor; HGR

O nr. 766/21.11.1997 pentru aprobarea unor reglementari privind calitatea in construci;

0 Regulamentul privind controlul de stat al calitilii In constructi, aprobat prin H.G.R. nr. 272/1994;

0 Regulamentul de recepje a lucrdilor de construci si instalafi aferente acestora, aprobat prin H.G.R. nr.
27311994,

[0 NTE 007/08/00-Normativ pentru proiectarea si execufia retelelor de cabluri electrice

O Norme generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate prin Ordin MAI nr.163/28.02.2007;

001 17-2011- Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor electrice aferente clédirilor

0 Indicativ P118/3 — 2015 - Normativul privind securitatea la incendiu a construciilor.

Partea a lll-a - Instalafi de detectare, semnalizare §i avertizare incendiu;
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1 P118 - Norme tehnice de proiectare ;i de realizare a construdiilor privind protecfa Tmpotriva focului.

0 PE121 - Instrucjuni pentru proiectarea i executarea instalafilor de legare la pdmant.

0 C 56-2002 — Normativ pentru verificarea calitilii lucrarilor de construcii si de instaldii aferente. STAS

0O 552 - Doze de aparat §i ramificaie.

0 SR EN 60947-2,3,4,5,6,7 — Aparataj de joasa tensiune.

[0 STAS 8779 - Cabluri de semnalizare cu izolatie si manta din PVC;

0 STAS 8822 - Cabluri de energie flexibile si foarte flexibile cu izolatie si manta din PVC pentru tensiuni nominale
pana la 750V.

[ STAS 11054 - Aparate electrice §i electronice. Clase de protecje impoiriva electrocutérii.

00 STAS 12604/4,5 - Protecfa impotriva electrocutarilor. Instaldfii electrice fixe. Prescripfi. SR

0 18071 - Instalatii de incélzire. Calculul necesarului de caldurd. Prescriptii de calcul. STAS

0 6648/1 — Calculul aporturilor de célduré din exterior. Prescripii fundamentale.

00 STAS 6648/2 — Instalatii de ventilare si climatizare. Parametrii climatici exteriori.

1 [13-2015 - Normativ pentru proiectarea si executarea instalafilor de incélzire centrala.

3 15-2010 - Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor de ventilare si climatizare.C
[ 566-2002 - Normativ pentru verificarea calitifii lucrarilor de construcii si instaldfi aferente.

0 Legea nr.319/2006 a securitifi si san#dii in munca .

Prezenta lista nu este restrictivd, Se ia in considerare intotdeauna ultima ediie a actului normativ.
Vor fi luate Tn considerare solutii in conformitate cu prevederile celor mai recente normative din domeniu, care
garanteazi indeplinirea tuturor cerinjelor privind funcfonarea, securitatea i fiabilitatea lucrérilor proiectate.

Aceastd documentatie s-a realizat la cererea beneficiarului si in conformitate cu tema de
proiectare pentru reabilitarea termica si cresterea performantei energetice, dar si pentrucresterea
confortului utilizatorilor, astfel se propun o serie de lucrari menite sa ajute la o utilizare eficienta,
prudentd, rationala si durabild a energiei in funciie de zona climaticd, de specificul §i necesitéfle
fiecdrei funcfuni si de raportul cost-eficien{. -

Documentatia a fost realizata in conformitate cu prevederile Planului National de
Redresare si Rezilienta.

Imbunitifrea eficieniei energetice reprezinti o modalitate de reducere a consumului de
energie sau de limitare a cresterii acestui consum. Politica Uniunii Tn domeniul mediului
urmireste sd asigure un nivel ridicat de protecfe. Ea se bazeazd pe principiile precaufei s
actiunii preventive, pe principiul remedierii, cu prioritate la surs&, a daunelor provocatemediului.

Din punctul de vedere al importaniei lor, primele doua surse de emisii de gaze cu efect de

-
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serd in Europa sunt productia de energie prin arderea combustibililor si transporturile.

Administratiile publice de la toate nivelurile pot influenja nivelul acestor emisii, §i nu numai,
prin schimbarea modului in care Tsi desfasoard activitatea. Prin intermediul achizitiilor publice, ele
pot promova soluiii sustenabile din punctul de vedere al mediului pentru lucrarile, bunurile si
serviciile de care au nevoie.

Analizand cantitatea de emisii de CO2 la nivelul Uniunii Europene, s-a constatat ca cea
mai mare cantitate este rezultatd in urma producerii de energie electrica si termica. Prin
procesele de ardere a combustibililor fosili se realizeaza cea mai mare crestere a emisiilor de
co2.

Investitiile in retelele inteligente reprezinta un factor esential care va face posibila creearea unui
sistem de energie electricd cu emisii scézute de CO2 facilitdnd n -special eficienta gestionarii
cererii si ofertei.

Reducerea emisiilor CO2 se aplica in toate domeniile inclusiv ih domeniul constructiilor,
astfel princiiple care vor asigura eficienta energetica se refera la toate etapele constructive:

1. Economia de energie in faza de productie a materialelor de constructie ce se poate

realiza alegand materiale care nu necesita un proces tehnologic special.

2. Economia de energie in faza de executie se poate realiza prin folosirea materialelor

locale.

3. Economia de energie in perioada de exploatare se poate realiza-prin folosirea de

materiale superioare, de o conceptiie corectd a cladirilor ce tine seama de orientarea
cardinala a constructiei, de utilizarea la maxim a luminii naturale, de utilizarea

tehnologiilor pasive céat si de managementul energetic.

2.2 Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor
Terenul pe care se afla cladirea este sifuat la adresa Strada Lascar Catargiu, nr.38,
Campulung, Arge;, avand numarul cadastral/ carte funciara 85926.
Cladirea a fost edificata in anul 1906 si a avut destinatie de locuinta inainte de a aveafunctiunea
actuala de spital pneumoftiziologie . .
Suprafaja construiti la sol este de 357 mp.
Suprafaa desfasurata este de 1428 mp.
Cladirea are regimul de inaltime D+P+1E.

Imobilul este clasat ca ansamblu istoric de arhitectura, fiind nominalizat in Lista
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Monumentelor Istorice 2015, judejul Arges, la nr. crt. 376-378, ,,Ansamblul Vilei Drighiceanu”, cod

LMI: AG-llI-a-B-13583, defalcat ,,Vila Draghiceanu”, cod LMI: AG-1I-m-B-13583.01 si Parc, cod

LMI: AG-lI-m-B-13583.02, stabilite prin Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2314 / 2004.

Este necesard si oportund realizarea lucrarilor de interventie asupra imobilului, respectiv
implementarea solutiilor tehnice optime de crestere a eficientei energetice prin
reabilitare/modernizare a elementelor de constructie si a sistemului de instalatii, pe baza
caracteristicilor reale ale sistemului constructie-instalatie, in vederea cresterii eficientei
termoenergetice a acestuia.

Se prezinta in continuare principalele concluzii ale raportului de audit energetic si
propunerea de solutii in vederea atingerii indicatorilor din cadrul programului de finantare PNRR
astfel avem:

1. Starea cladirii expertizate se considera a fi medie avand o nota energetica de 71.00 si se
incadreaza in clasa energetica D, avand un consum total de céldura pentru incalzire si preparare a
apei calde menajere de 355.8 kWh/m?an. Penalizérile acordate cladirii acopera 5 din cele 12
categorii prevazute in MC 001-2006 si se refera la etansarea tamplariei exterioare, la dotarea si
vechimea instalatiei interioare dar si la alte elemente importante (ex. lipsa ventilariimecanice
controlate). Aceste penalizari vor fi eliminate in totalitate la realizarea lucrarilor de modernizare
energetica a cladirii.

2. Performania energetica a cladirii din punct de vedere al incilzirii spafilor este de
277.39 kWh/m?an, consideratd mediocra pentru tipul de cladire analizat, insa este caracteristica
majoritatii cladirilor cu destinatie similara construite in aceeasi perioda de constructie.

3. Performania energetica a cladirii din punct de vedere al apei calde menajere este de 78.5
kWh/m?Zan, considerata bund, consecinta in principal a consumului normat de apa caldd, specif-ic
destinatiei cladirii.

4. Din punct de vedere al calittii termice a anvelopei-cladirii se remarca valoarea necesarului de
caldura la nivelul spatiilor incalzite de cca. 277.39 kWh/m?2an in raport cu valoarea aferenta cladirii de
referini de 93.4 kWh/m?an (valoare caracteristici aceleiagi cladiri care ar fi construitd in
conformitate cu reglementarile tehnice in vigoare), fapt care atesta slaba izolare termica a
elementelor de anvelopa. Aceeasi concluzie reiese si din compararea coeficientului global de izolare
termica caracteristic cladirii expertizate (0.34 W/m3K) cu valoarea normata pentru cladir- ile noi
conform normativului C107-2005 ( 0.205 W/m?3K).
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5. Tinand seama de rezultatele expertizei energetice a cladirii s-au propus solutii de moderni- zare
energeticd atat a anvelopei cladirii cat si a instalafiilor aferente cladirii. Solutiile au fost gru-pate sub
forma a 2 pachete pornind de la mai mulie solifii de bazi i indnd seama de impactul economic si
de investitie al acestora. Pentru fiecare varianté de interventie s-au determinat in- dicatorii de
performanii energetici §i de emisii de CO2 precum §i economiile de energie termicé previzionate
n urma aplicérii solufilor propuse si indicatorii de eficienfi economicé ai solutiilor tehnice.

6. Din punct de vedere al duratei de recuperare a investitiei toate cele doua pachete de solutii sunt
fezabile economic pentru durata de viaji estimati pentru solufile de intervente luate in
considerare. Din punct de vedere al performantei obtinute, pachetul de masuri recomandat este
pachetul nr. 2 urmatoarele recomandari: O Izolarea termicéd a peretilor de la nivel-demisol cu BCA
multipor min. 5 cm O Schimbarea tamplariei cu tamplarie performanta energetic cu rama de
lemn R’=0.9 m2K/W. O lzolarea termica a podului cu vata minerala ignifugata de 30 cm gro-
sime. O Izolarea termicd a planseului peste pamant cu min. 5 cm polistiren extrudat Se propune
tnlocuirea corpurilor de iluminat interior, care in prezent au lampi fluorescente si incandescente,
cu alte corpuri de iluminat, eficiente, cu LED-uri. O Instalarea panouri fotovoltaice de putere 30
kW cu o suprafata totala de 165 m2 O Instalarea de robineti termostatati si automatizare in-
stalatie de incalzire.
Acest pachet ofera si reducerea maxima a facturii energetice, a consumului de energie primaré §i a
emisiilor de CO2, conducand la o performanii energeticd a clédirii foarte aproape de nivelul stabilit
pentru cladirile din categoria nZEB (cladiri noi).

7. Costurile de investitie aferente pachetului recomandat P2 sunt de cca. 158480.45 EUR (fara
TVA), respectiv 780151.6984 lei, reprezentand un cost specific de 110.99 EUR/m? fara TVA, iar

durata de recuperare a invesiiei in cresterea performaniei energetice a clddiri este estimati la
|
|
|
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7.34 ani.

8. Suplimentar fali de costurile estimate pentru intervenfile care vizeazi cresterea per-
formantei energetice a cladirii si instalarea de sisteme de furnizare a energiei.din surse regen-
erabile (care au un impact semnificativ Tn reducerea emisiilor de gaze cu efect de seré pe peri-
oada de utilizare a clidirii), este trebuie si se prevadd un necesar de finanjare a lucrérilor de |
punere in siguranii a clédirii (dupi caz), de refacere a finisajelor interioare §i de reamenajare a ‘
spatiilor interioare (inclusiv de recompartimentare si de realizarea de plafoane false), de nlo-
cuire a corpurilor de incélzire si a sistemului de distributie pentru incélzirea spatiilor, de instalare
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a unor sisteme de management energetic integrat pentru cladiri si de modernizare a sistemelor
tehnice ale cladirilor in vederea pregatirii cladirilor pentru solutji inteligente, de demontare si montare
a unitatilor exterioare ale sistemelor de racire tip Split (inclusiv montarea unor suporturi cu lungime
adecvata grosimii termosistemului care se aplicad), de asigurare a accesului pentrupersoane cu
dizabilitdf precum s§i pentru obfnerea autorizafei de securitate la incendiu a clidirii etc. Se
estimeazi un necesar de finanjare a acestor lucrdri de intervenfe la cca. 110.99 EUR/m?
arie utld, acesta urménd a fi detaliat in cadrul documentajiei de autorizare a lucririlor de
intervenie.
9. In vederea aplicrii solutiilor de modernizare energetica a cladirii, selectate de beneficiarul
auditului energetic este necesara parcurgerea etapelor specifice proiectérii, in vederea obtinerii
autorizafei de construire (PAC) si executarii lucrarilor (Proiectul tehnic de renovare energetica +
Detaliile de executie + Caietele de sarcini). In aceste etape sunt necesare informatii exacte privind
anvelopa care urmeaza a fi reabilitata, instalatiile aferente cladirii, regimul de funciionareal acestora
precum si gradul de ocupare al cladirii urménd a se stabili de asemenea detaliiie arhitecturale,
de exemplu finisarea fatadelor (materiale, model, culori), culoarea si modelul tamplariei etc.
10. Avand n vedere costul relativ ridicat al modernizarii termotehnice, care majoreaza in final
valoarea cladirii, se considera rational si oportun ca modernizarea energetica sa se realizeze pefondul
unei structuri de rezistenfi cu un grad ridicat de siguranfi. Prin urmare, renovarea ener- getica
majora propusa este conditionatd de efectuarea expertizei tehnice privind cerinta A1 “Stabilitate i
rezistenfi” menfonati n legea 10/1995 privind calitatea in construci si respectiv de realizarea
eventualelor lucrari de consolidare a cladirii, inclusiv pentru verificarea incarcarilor suplimentare
rezultate din soluiiile de interventie propuse. Este obligatoriu ca in timpul si mai ales dupé renovarea
energeticd, actiunile susceptibil a se exercita asupra cladirii s& nu aiba ca efect producerea unuia din
urmatoarele evenimente: '
- prabusirea totala sau partiala a construciiei; - producerea unor deformatii si/sau vibratii de marime
inacceptabild pentru exploatarea normala; - avarierea elementelor nestructurale (inchideri,
compartimentéri, finisaje) a instaliiilor §i a echipamentelor ca urmare a deformaljiilor excesive ale
elementelor structurale; - producerea, ca urmare a unor evenimente accidentale, aunor avarii de
tip prabusire progresiva, disproportionate in raport cu cauza care le-a produs.
11. La alegerea sistemelor de termoizolatie si la executia lucrarilor de reabilitare, respectiv
modernizare energetica a cladirii si instalatiilor aferente se vor accepta exclusiv sistemele care
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indeplinesc conditiile specificate Tn cadrul normativ privind asigurarea calitafii in constructii (ap-
robate ca sistem de termoizolare compozit).

12. Dupé finalizarea lucrérilor de modernizare structurald, functionald si energetica este necesara
intocmirea unui nou certificat energetic, in conformitate cu prevederile legii 372/2005 cu
modificarile si completérile ulterioare. De asemenea este se recomanda evaluarea perfor- manisi de
etansare la aer a anvelopei clidirii (incercarea de performanfi cu usa suflantd con- form SR EN
ISO 9972) precum si verificarea calitafii lucrérilor de modernizare energeticad prin efectuarea unei
inspectii termografice (in infrarosu) in sezonul rece urmator finaliz&rii lucrérilor de intervenie.

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei:

Prin prezenta investitie se urméreste atingerea obiectivului principal de crestere a
eficienei energetice a obiectivului de investie ,EFICIENTIZARE ENERGETICA-SPITALUL
PNF, VILA DRAGHICEANU", prin reducerea consumurilor energetice pentru incilzire,
reducerea pierderilor de caldurd, reducerea emisiilor poluante generate de producerea,
transportul si consumul de energie si utilizarea surselor regenerabile pentru obfinerea energiei,
conducand la utilizarea eficienta a resurselor de energie.

Obiectivul specific al prioritdtii de investitii éste reducerea consumurilor energetice

pentru incalzire, reducerea pierderilor de caldura.

3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

3.1. Particularitati ale amplasamentului

a) Descrierea amplasamentului (localizare ~ intravilan / extravilan, suprafata
terenului, dimensiuni in plan)
Terenul pe care se afla cladirea este situat la adresa Strada Lascar Catargiu, nr.38,

Campulung, Arges, avand numarul cadastral/ carte funciara 85926.
Cladirea a fost edificata in anul 1906 si a avut destinatie de locuinta inainte de a aveafunctiunea
actuala de spital pneumotftiziologie .
Suprafata construiti la sol este de 357 mp.
Suprafata desfasurata este de 1428 mp.
Cladirea are regimul de inaltime D+P+1E.
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b) Relatiile cu zone invecinate, accese existente si/sau céi de acces posibile
Campulung sau Campulung Muscel este un municipiu in judetul Arges, Muntenia,

Romania, format din localitatile componente Campulung (resedinta) si Valea Ruménestilor.

Orasul se afla in nord-estul judetului, in depresiunea omonima, la o altitudine de 580- 780
m, in Muscelele Argesului, la poalele Muntilor lezer, pe malurile Raului Targului.

Orasul este strabatut de Soseaua nationala DN73, care leaga Pitestiul de Brasov,
aflandu-se la o distanta de 52 km de Pitesti si 84 km de Brasov. La Campulung, din acest drum
se ramifica Soseaua judeteana DJ737, care duce spre sud-est la Mioarele si Boteni (unde se
termina in DN73D); Soseaua judeteana DJ734, care duce spre nord la Leresti; si Soseauua
judeteana DJ732C, care duce spre vest la Bughea de Jos, Godeni ( unde se intersecteaza cu
DN73C) si Schitu Golesti (unde se termina in DN73).

Pe calea ferata, orasul are statiile Campulung si Parc Kretulescu, ultima fiind capatul de
linie de cale ferata care duce spre sud la Golesti, unde se uneste cu calea ferata Bucuresti-
Pitesti.

c) Datele seismice si climatice
Teritoriul municipiului C&mpulung este situat intr-o zona cu : climat deal-podis ; caracterizat prin

urmatoarele valori (dupa Monografia Geografica a Romaniei) :
e Regimul temperaturilor :- temperatura medie anuala +8-9 °C
¢ Adancimea maxima de inghet 0.90- 1.00m.

e Regimul precipitatiilor : Cantitatea de precipitatii medii multianuale, masurate intr-o
perioada de zece ani este de aproximativ 800-1000mm.

o Regimul vanturilor : Frecventa medie a anuala a vantului din directie nord-vest este de
18%, iar cel din directia de vest este de 13%. Vitezele medii anuale sunt de 2,3 m/s,
pentru directia nord-vest si 1,8 m/s, penru directia vestica. Durata calmului atmosferic
este de 55,8%.

d) Studii de teren
o studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform

reglementarilor tehnice in vigoare;
Conform expertizei tehnice cladirea studiata nu necesita lucrari de consolidare pentru
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reabilitare/termoizolarea acesteia.

v date despre amplasament

Amplasamentul — Campulung — se afla infr-o zona caracterizata de o acceleratie de varfa
terenului ag=0.30g si o perioada de control (colt) Tc=0.7sec. Spectrul de raspuns elastic pentru
acceleratie (amplificare) pentru componentele orizontale ale miscarii terenului este p=2.5. (
conform ,, Codului de proiectare seismica — Partea | — Prevederi de proiectare pentru cladiri’ P100-
1/2013)

Acesti coeficienti conduc la solicitari din seism mai mari fata de cei avuti in vedere in
proiectul initial ( din anii 1970).

Clasa de importanta a cladirii este Il si coeficientul ¥= 1.0 (conform normativului ,, Cod de
proiectare seismica — Partea | — Prevederi de proiectare pentru cladiri’ P100-1/2013).

Conform HG 766/1997 cladirea se incadreaza in Categoria de importanta C (importanta

normala).

() studii de specialitate necesare, precum studii topografice,
geologice, de stabilitate ale terenului, hidrologice, hidrotehnice, dupa caz.

Avénd in vedere natura interventiilor propuse nu sunt necesare studii hidrologice sau
hidrogeotehnice.

e) Situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente
Incalzirea cladirii este asigurati cu agent termic provenit de la doua centrale termice

Baxi de 105kW fiecare, cu functionare pe gaz natural. Releveul efectuat asupra instalatiei de
incdlzire din spatiile locuite ale cladirii ajuns la concluzia ca exista un numar de 35 corpuri de
incalzire de otel.

Distributia agentului termic pentru incalzirea centrala se realizeaza printr-un sistem bitubular
cu distribuiie inferioaré si coloane verticale care strabat planseele. Necesarul total decaldura rezultat
din calcule este de 58673.48W determinat in conditiile nominale (6T=90°C, 6R=70°C, 8i=20°C si
8e=-15°C). Instalatiile de incalzire interioare sunt caracterizate printr-o functionare cu eficienta slaba
a transferului termic, consecinta a depunerilor de materii organicesi anorganice in interiorul corpurilor
de Incalzire si al tevilor. Apa calda pentru consumatori este produsa prin intermediul unui boiler cu
acumulare la nivel de centrala termica.
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Releveul efectuat asupra instalaiiei de iluminat a condus la inregistrarea corpurilor de
iluminat. Corpurile de iluminat folosesc atat surse LED cét i surse fluorescente. Puterea in-
stalata pentru iluminat este de aproximativ 2400 W
Cladirea nu este prevazuta cu sistem de ventilare mecanica. Cladirea
nu este prevazuta cu sistem de climatizare centralizat.

f) Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia
Riscurile se pot clasifica fie dupa modul de manifestare (lente sau rapide), fie dupa cauza

(naturale sau antropice). Acestea produc pagube mai mici sau mai mari in funciie de
amplitudinea acestora § de factorii favorizani in locul sau regiunea in care se manifestd, uneori
imbracand un aspect catastrofal: produc incetarea sau perturbarea grava a functionarii societatii gi
victime omenesti, mari pagube si distrugeri ale mediului.

Riscurile pot fi:

Aluneciri dederen: ‘Tipul:alunecirilordesteren:

vowaiaa N

BuUtowrrs

a) Fenomene naturale distructive de ordine geologica sau meteorologica, ori
Tmbolnavirea mai multor persoane sau materiale, produse Th mod brusc, ca fenomene de masa;
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in aceastd categorie sunt cuprinse: cutremurele, alunecérile si prabusirile de teren, inundatile si
fenomenele meteorologice periculoase, epidemiile si epizootiile;

b) evenimente cu urmari deosebit de grave, asupra mediului inconjurator, provocate
de accidente; Tn aceasta categorie sunt cuprinse: accidentele chimice, biologice, nucleare, in
subteran, avarii la construtiile hidrotehnice sau conducte magistrale, incendiile de masa si
exploziile, accidentele majore la utilaje si instalatii tehnologice periculoase, ciderile de obiecte
cosmice, accidente majore § avarii mari la rejelele de instaldii §i telecomunicai,

Factori Existent Propus o

derisc

Antropici | Incendii Circuit electric vechi, | Prin solutia propusd si anume schimbarea
Propagarea neconform, sarpanti Sl circuitului electric ignifugarea sarpantei si a
incendiilor tamplarie neingnifugate cresc | tamplérie se reduce riscul de incendiu side

riscul alaturi de planseu de | propagare al acestuia. Prin mésurile luate
lemn. nu se modifici gradul de rezistenjila foc
(termosistemul este din clasa A2-

s1, d0).
Prabusiri de | Nu este cazul. Nu este cazul.
construcli sau
elemente
constructive
Avarierea  unor | Nu este cazul. Nu este cazul.
instalatii
purtatoare de apa
Epidemii, Se asigura un mediu curat, aseptic,pentru
epizootii, zoonoze protejarea sénitdi pacienfilor,

cadrelor medicale si vizitatorilor.

Riscuri de Beneficiarul se asigurd prin clause
proiectare, contractuale si caiete sarcini de bund
executie si execufie a lucrdrilor pe partea de
mentenanta proiectare si  execufie. Se evitd

amplasarea de echipamente céat si
folosirea unor materiale care sa necesite
o mentenanii speciala.

Naturali Cutremure Clasa de risc seismic a | In urma rezultatelor obtinute anterior,
structurii de rezistenjd a | cladirea nu necesita lucrari de consolidare

construciei analizate = se | pentru modernizarea acesteia.
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considerda a fi RS I
(corespunzéioare  construcilor
care sub efectul cutremurului
de proiectare pot prezenta
degradari structurale ce nu
afecteaza semnificativ
siguranta structurala, dar Ila
care degradarile nestructurale

pot fi importante.

Lucrarile de modernizare constau in
cresterea  eficientei energetice  si
gestionarea inteligenta a energiei prin
inlocuirea instalatiilor sanitare, termice si
electrice aferente constructiei si realizarea
de reparatii locale ( tencuieli, vopsitorii, etc
) _rezultate in urma lucrarilor de inlocuire a
instalatiilor.

In urma lucrarilor de modernizare/reparatii
cladirea se va incadra in Clasa RS I de

risc.

contextul global.

Alunecari si | Nu este cazul Nu este cazul

prabusiideteren | .

Inundatii Nu este cazul Nu este cazul

Inghet Fundatia coboara la | Pentru respectarea adancimii de inghet se
aproximativ 80 cm in sol. va ridica cota terenului amenajat cu min

10 cm.

Furtuni Nu este cazul Nu este cazul

Schimbari Schimbarile climatice  din | Se propune reabilitarea termic& acladirilor

climatice Roménia se incadreaza in | asigurandu-se Tn acest fel o durabilitate

mai mare a construclilor la efectele
schimbarilor climatice. .Se propune
dotarea cladirilor cu sisteme de fncélzire,
ventilare si climatizare pentru
a§igurarea confortului termic.

Concluzii: Se estimeaza un impact normal |2 riscuri naturale si antropice. Pentru schimbadrile climatice care au

cel mai mare risc in afectarea investijei se propun lucréri in scopul ameliordrii calildfii mediului inconjurétor.

La evaluarea investifiei s-au avut in vedere solutii moderne pentru cresterea eficientei
energetice si adaptarea cladirii la schimbarile climatice. Prin imbunatatirea ef CIentel energeticea
cladirii se intenfioneaza combaterea valurilor de céldura si frig constante care creaza un microclimat
de munca advers atat pentru personal cét si pentru publicul pe care-l deserveste.

Vulnerabilitiile clidiri sunt date de acjunea factorilor naturali precum grindina, vijelile
puternice, caderile masive de zapada.
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Deficienle i degradiri din acjunea factorilor climatici:
- Degradarea tencuielior exterioare ale soclului, afectarea de umiditatea din precipitatii;
- Degradarea tamplariei din lemn a ferestrelor si usilor exterioare;

- Degradarea invelitorii din tabla zincata.

g) Informatii privind posibile interferente cu monumente istorice / de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinat&; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate

Imobilul este clasat ca ansamblu istoric de arhitectura, fiind nominalizat in Lista

Monumentelor Istorice 2015, judeful Arges, la nr. crt. 376-378, ,,Ansamblul Vilei Draghiceanu”, cod
LMI: AG-ll-a-B-13583, defalcat ,,Vila Draghiceanu”, cod LMI: AG-II-m-B-13583.01 si Parc ,cod
LMI: AG-1l-m-B-13583.02, stabilite prin Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2314 / 2004.

3.2. Regimul juridic

a) Natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept
de preemptiune ) -
Imobilul cu nr. Cad. 85926 cu suprafata construita de 357 mp si suprafata desfasurata de

1428 mp este o cladire publica cu functiunea de spital pneumoftiziologie.
Accesul principal auto si pietonal se face din Sir. Revolutiei .

b) Destinatia constructiei existente
Cladirea a fost edificata in anul 1906 si a avut destinatie de locuinta inainte de a aveafunctiunea

actuala de spital pneumoftiziologie .

Suprafala construiti la sol este de 357 mp. Suprafala desfasurata este de 1428 mp.

Cladirea are un regim de inaltime Demisol+Parter+1 Etaj. o

Conform literaturii de specialitate si cercetarii rezultata din studiul istoric, constructia Vilei
Fraghiceanu a inceput in anul 1902 si s-a finalizat in anul 1906 dupa planurile si executia
inginerului minier si geolog Matei Draghiceanu, personalitate a vremii, scolit la Paris si proprie-
tarul carierei de piatra de la Albestii de Muscel la vremea respectiva, avand destinatia de locuin-
ta si denumirea de Vila Maria, fiind dedicata sotiei acestuia care suferea de boli pulmonare.
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Dupa 1955 cladirea a fost data in folosinta Spitalului Unificat TBC- Campulung, unde
acesta isi desfasoara activitatea si astazi sub denumirea de Spitalul de Pneumottizologie
Campulung, alaturi de alte doua cladiri monument- vila Grant si Vila Statescu.

Sistemul structurla se compune din: pereti exteriori si interiori alcatuiti din zidarie de
caramida plina din argila arsa, distribuiti pe ambele directii, placati la exterior cu piatra de
Albesti(calcar) zidita odata cu structura de caramida a peretilor.

Elementele verticale ale sistemului structural se compun din:

- la demisol :

* pereti exteriori de 90 cm grosime finita, alcatuiti in principal din moloane de piatra de
calcar fasonate alternand la partea supraterana cu zone de zidarie de caramida, netencuiti la
fata interioara, prevazuti cu golurile de usi si ferestre din planurile anexate

* pereti interiori de 70 cm grosime, netencuiti, prevazuti cu golurile in arcada din zidarie
de caramida prezentate in planurile anexate

- la parter:

* peretii exteriori cu grosimi finite de 70 cm (cu retragere de la interior), distribuiti pe am-
bele directii, prevazuti cu golurile de ferestre si usi, conform planurilor anexate si placati la exte-
rior cu piatra de Albesti fasonata

* peretii interiorii cu grosimile finite de 55, 45, 30 cm, distribuiti pe ambele directii
prevazuti cu golurile de usi, conform planurilor anexate

- la etaj:

* peretii exteriori cu grosimi finite de 60 cm (cu retragere de la interior) distribuiti pe
ambele directii, placati la exterior cu piatra de Albesti, la fila cu parterul si demisolul, prevazuti
cu golurile de usi si ferestre din planurile anexate;

* peretii interiori cu grosimi finite de 45 si 30 cm, distribuiti pe ambele directii, prevazuti cu
golurile de usi si ferestre din planuri

Elementele orizontale ale sistemului structural se compun din:
- peste demisol- planseu din bolti de caramida semicilindrice, cu generatoarea pe directia longi-
tudinala a fiecarei incaperi si rezemarea directa pe peretii adiacenti
- peste parter si etaj - planseu pe structura din lemn;
Sistemul de fundare, conform studiului geotehnic, este compus din:
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- elevatiile exterioare (peretii exteriori ai demisolului): din moloane de calcar pe inaltimi variabile,
zidarie de caramida plina si zidarie din caramida plina si placaj din piatra de Albesti la exterior,
pe zona supraterana, fara centura armata la partea superioara;
- elevatiile interioare (peretii interiori ai demisolului): zidarie de caramida plina de argila arsa cu
zone locale de moloane de piatra de calcar la partea inferioara;
- fundatiile sunt continue cu latimea egala cu a elevatiilor, alcatuite din moloane de piatra de
calcar fadonate, montate in mortar de var, relativ bine conservat;
- adancimea de fundare= 70 de cm sub cota de nicel a pardoselii de pamant a demisolului si
respectiv o incastrare in teren a peretilor exteriori de 1.50-2.00m fata de cota de nivel a trotua-
relor;

- natura terenului la talpa fundatiei: nisip argilor plastic consistent cu p. conv. = 280kpa,

pentru gruparea fundamentala.

c) Includerea constructiei existente in lista monumentelor istorice, situri arheologice,
arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora s: in zone
construite protejate, dupa caz
Imobilul situat la adresa strada Revolufiei, nr. 5, apariine Ansamblului urban monument

istoric AG-II-s-A-13545 - Situl urban "Orasul istoric Campulung”, municipiul CAMPULUNG, sec.
XTI = XX.

-este consemnat in Lista Monumentelor Istorice — municipiul Campulung, ca monument
istoric de arhitectura;

-este inclusin UTR 2, zona de locuin{d existente si propuse cu regim mic de inaliime (P
P+2E ), situat Tn Situl urban ,,Orasul istoric Campulung”, cod L.M.l. AG-lI-s-A-13 545.

Ansamblul Vilei Draghiceanu, cod LMI AG-ll-a-B-13583 in LMI 2010, str. Revolutiei, nr.
5, include vila, parcul si cavoul familiei, fiind amplasata pe dealul Grui, intr-un parc deosebit.
Spatiile de recepiie si reprezentare au un foisor central pe doua niveluri, accesibil printr-o scara
exterioara Tn doud rampe in forma de potcoava. Un turn masiv cu foigor belvedere atrage atentia, in
vreme ce terasa deschisé are arce trilobate pe stalpi de lemn, decoratia exterioara fiind de piatra (
fasonata, bosata, traforatd, de mai multe nuante).
Parcul avea mai multe pavilioane, astdzi disparute, o fantana acoperita si era amenajat cu carari
pietruite, trepte si jardiniere inalte din piatra, pe fundalul unei pante impadurite, pe.careurcé o alee
in trepte
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P

Starea generald de conservare:in urma studiului efectuat pe teren materializat in Releveul de
patologie si diagnoza, a concluziilor Expertizei tehnice i Raportului de audit energetic, se con-
statatd ca starea de conservare a cladirii este medie. -

Criteriul vechimii:Valoare medie — locuinid urbana de sfarsit de secol XIX. Nu sunt cunoscutevestigii
arheologice atestate, apartindnd unor imobile anterioare celui care face obiectul eval- uarii.
Criteriul referitor la valoarea arhitecturald, artistica si urbanistica are drept scop stabilirea
valorii imobilului din punct de vedere estetic, functional si tehnic. Valoare mare

a) Coerenfi planimetricd ¢l structurald, precum § concepfia tehnicé, sunt unitare.
c) Cladirea este realizata in stilul neoromanesc incipient, de catre inginerului de mine Mathei
Draghiceanu (1844-1939), personalitate stiiniificd de exceptie, membru al Academiei Romane,
implicata Tn perioada de inceput a a activitalor geologice §i miniere din Principatele Romane siare
o semnificatia mare pentru municipiul Cdmpulung.

d) Plastica arhitecturald a fatadelor si a interioarelor, apartine stilului neoromanesc cu foigor si se
remarca prin calitatea materialelor folosite si punerea in opera a acestora, proporiiei, relatieiplin-gol
si decoratiei

e) Cladirea are atat elemente de decoratie interiora cat si exterioare valoroase.

f) Valoarea diferitelor parii componente si ponderea celor care confera imobilului un anumit ca-
racter: compozifia fajadelor, materialele folosite, precum §i prezenja unor elemente de arhitec-
tura specifice arhitecturii traditionale din Muscel ( foisor, acoperirea traditionald in patru ape etc.)
confera cladirii o valoare mare.

g) Relatia cu contextul urban si natural este deosebitd, avand Tn vedere incadrarea construciiei
existente pe teren, raportul cu parcul inconjurator si calitatea de reper n zona.

h) Vila este reprezentativa in cadrul programului: - vile urbane cu parc propriu.

Criteriul referitor la frecventa (raritate si unicitate) are drept scop stabilirea valorii imobilului
din punctul de vedere al frecventei si raritatii imobilului, componentelor acestuia sau a ansam- blului.
Vila Draghiceanu are valoare de unicat, datoritd concepiiei arhitecturale a proprietarului inifial
inginer de mine precum si a materialelor folosite, in.special a pietrei aparente, prelucraia Tn diverse
moduri care confera fatadelor o valoare mare.

Criteriul referitor la valoarea memorial-simbolicaare drept scop stabilirea valorii imobilului
din punctul de vedere al simbolisticii pe care acesta o prezintda. Matei Draghiceanu (1844-
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1939), inginer, geolog, s-a nascut la Targoviste, a urmat cursurile ingineriei de mina la Paris, iarla
intoarcerea in jard a ocupat mai multe funcfi publice. Cu o rard putere de munci a activat in mai
multe domenii: a inifiat Tnvdimantul miner din Romania, este membru fondator al So- cietatii de
Geografie, este membru de onoare al Academiei Roméane si se numara printre membrii fondatori ai
Ateneului Roman din Bucuresti. S-a stabilit in Campulung in anul 1885. Lanumai doi ani de la
nfinjarea prestigioasei institufii bucurestene a Ateneului, institutorul Emi- lian Procopiu initiaza la
Campulung Muscel in anul 1890, Ateneul Popular, unde este ales presedinte Matei Draghiceanu.
Asa se face ¢&, despre inaugurarea vilei care avea sé i poarte numele, au scris chiar si ziarele
bucurestene. Este foarte probabil ca insusi comanditarul sa fi contribuit [a conceperea planului si la
supravegherea lucrarilor constructiei de o remarcabild monumentalitate. Din anul 1925, a fost
internat pentru Scoala Normala, apoi Gimnaziu industri- al de fete. Dupa 1955, cladire a devenit
Spital de pneumoftiziologie, destinaiie care se pastreaza pana in prezent. Imobilul este prezent in
memoria comunitatii la nivel local ca vila ur- bana, gimnaziu industrial de fete, spital T.B.C. si este
legat de anumite traditii locale ( prelu- crarea pietrei si folosirea acesteia Tn constructii).
Elementul valoros din clddirea studiata. Paramentul din piatra aparenta — calcar de Albesti,

prelucrat in diverse moduri.

d) informatii / obligatii / constréngeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa
caz
Nu sunt identificate constrangeri.

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici

a. Categoria si clasa de importanta
Categoria de importanii ,C" in conformitate cu ,Regulamentul privind stabilirea categoriei de

importanii a construcjilor” aprobat prin H.G. nr. 766/21.11.1997 si metodologiei de stabilire a
categoriei de importan§ a construciiilor aprobati de MLPAT.

Clasa de importanta a cladirii este Il si coeficientul ¥= 1.0 (conform normativului ,, Cod de
proiectare seismica — Partea | — Prevederi de proiectare pentru cladiri’ P100-1/2013).

Gradul de rezisten§ la foc ,II” coform normativului P118/1, Normativ privind securitatea la
incendiu a construciilor.
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b. Cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz
Imobilul este clasat ca ansamblu istoric de arhitecturd, fiind nominalizat in Lista

Monumentelor Istorice 2015, judejul Arges, la nr. crt. 376-378, ,,Ansamblul Vilei
Draghiceanu”, cod LMI: AG-ll-a-B-13583, defalcat ,,Vila Draghiceanu”, cod LMI: AG-II-m-B-
13583.01 si Parc , cod LMI: AG-lI-m-B-13583.02, stabilite prin Ordinul Ministrului Culturii gi
Cultelor nr. 2314 / 2004.

c. An/ani/ perioade de construire pentru fiecare corp de constructie
Construciia a fost edificati ih anul 1906.

d. Suprafata construita
Suprafaa construiti a clidirii este 357 mp.

e. Suprafata construiti desfagurata
Suprafala construiti desfisurati este 1428 mp.

f. Valoarea de inventar a constructiei
Constructia nu are valoare de inventar in registrul public.

g. Alti parametri in functie de specificul si natura constructiei existente
Cladirea este situata pe Strada Lascar Catargiu, nr.38, Campulung, Arges. Cladirea are

functiune permanenta de spital pneumoftiziologie.

3.4.Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale
auditului energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care
beneficiazd de regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele
de proteciie ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate.

Pana in prezent, cladirea nu a beneficiat de interveniii privind o eventuald consolidare
structurald, fiind realizate doar lucrari punctuale de reabilitare si lucrari de renovare efectuate de
beneficiar, aceste lucrari fiind neconforme cu cerintele de eﬁcienta.energetiééi.si normativele in
vigoare.

Conform expertizei tehnice intocmitd de expert tehnic ing. ANATOLIE CAZACLIU s-au
constatat urmatoarele:

Cladirea are un regim de inaltime Demisol+Parter+1 Etaj.

Conform prevederilor din P100-3/2008, pentru constructiile din zidarie nearmata si
plansee din lemn amplasate in zone cu ag <0.23g, dar care apartin categoriei de importanta in
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expunere la hazard seismic I, pentru evaluarea sigurantei seisime se aplica metodologia de

nivel 2, si anume:
a= evaluarea calitativa preliminara pj

in care se urmareste sa se determine masura in

. | " . .
care regulile actuale de conformare generaﬂ‘a a structurii analizate sunt respectate precum si

natura si intinderea deficientelor de alcatuire sau de comportare in timp, esentiale pentru stabili-

rea deciziei de interventie;
b= evaluarea prin calcul simplificat a
prin metoda fortelor laterale static echivalen
asigurare la seism de care dispune sistemu
seismic actuala si dupa interventie. '
Nivelul de cunoastere normala stabil

capacitatii de rezistenta pentru ansamblu cladirii-
te pentru determinarea gradului nominal de
| structural actual si incadrarea in clasa de risc

t este KL1, factor de incredere CF= 1.35.

Incadrarea structurii in clase de risc seismic

Conform examinarilor viziuale, mar
executie si a eventualelor renovari ulterioare
- Zidarie din caramida plina de argila
- mortar de var de zidarie, marca M1
- lemn ecarisat de stejar si/sau brad |

cile de materiale folosite sunt conforme etapei de
e s anume:

arsa, marca initaiala C75

0
a grinzi planseu

- lemn rotund si ecarisat de brad la sarpanta

- tabla zincata la invelitoare
- moloane de piatra de calcar fasona
Degradarile observate la zona dem

te la fundatii.

solului( igrasie avansata la fata interioara a peretlor

exteriori, igrasie avansata la zidaria si mortarul peretilor si boltilor de sub scara principala exter-

ioara, degradarea avansata a scarii interioare de acces pe verticala din zona turnului belvedere)

se datoreaza in mare parte lipsei hidroizola

tillor, neintretinerea sistematizarii verticale (initial bu-

na) in jurul constructiei si apropierea acesteia, lipsa jgheaburilor si burlanelor acoperisului pe tot

perimetrul constructiei, iar acolo unde mai
direct la fundatiile constructiei, afectand-o. |

exista deverseaza apa din precipiatii de pe acoperis

Starea de degradare si sau uzura din actiunea facto-

rilor climatici la nivelul demisolului poate fi caracterizata ca fiin "avansata".

La zona parterului si etajului nu se |

rate actiunii factorilor climatici, fiind bine in

constata degradari ale structurii sau finisajelor dato-
tretinute si refacute in fiecare an. Pardoseala si trep-

tele de acces din fatada de vest sunt degiradate de umezeala, de inghet-dezghet repetat, etc.

Tencuiala peretilor si pardoseala bovindoul
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unea precipitatiilor, iar parapetul de zidarie prezinta fisuri si crapaturi. Unele componente artis-
tice ale fatadelor (ancadramente, solbancuri, profile, etc.) prezinta degradari, lipsuri, ruperi par-
tiale, etc. Starea de degradare/ uzura din actiunea factorilor climatici la nivelul parterului si
etajului poate fi caracterizata ca "nesemnificativa spre moderata".

Invelitoarea turnului de belvedere prezinta uzura si coroziune avansata, elementele de
lemn ale planseului si sarpantei in zona foisorului turnului sunt puternic degradate de umezeala,
cu zone rupte si/ sau incovoiate, tencuielile si sipcile suport ale tavalui cazute, parapetii prabusi-
ti si pardoselile degradate. Starea de degradarea la nivelului podului poate fi caracterizata ca
"moderata" la corpul principal si "in prag de colaps" la zona foisorului turnului.

Constructia ce face obiectul expertizei a fost evaluata in conformitate cu metodologia de
nivel 2, in scopul fundamentarii deciziei de incadrare inir-o clasa de rise seismic. In urma
evaluarii calitative:

Clasa de risc seismic asociata indicatorului R1 este Rs Ill.
Clasa de risc seismic asociata indicatorului R2 este Rs Ill.
Clasa de risc seismic asociata indicatorului R3 este Rs lll.

Acest rezultat, coroborat cu cel apreciat la evaluarea calitatitiva a R1 si R2, duc la
justificarea deciziei de incadrare finala a constructiei in clasa de risc seismic Rs lIl.

> Din punct de vedere al auditului energetic intocmit de auditor energetic ing.

CATALINA TIBERIU, se constata urmatoarea stare a constructiei:

Se prezinta in continuare principalele concluzii ale raportului de audit energetic si
propunerea de solutii in vederea atingerii indicatorilor din cadrul programului de finantare
PNRR astfel avem:

1. Starea cladirii expertizate se considera a fi medie avand o nota energetica de 71.00 si se
Incadreaza in clasa energetica D, avand un consum total de caldura pentru incalzire si preparare a
apei calde menajere de 355.8 kWh/m?an. Penalizarile acordate cladirii acopera 5 din cele 12
categorii prevazute Tn MC 001-2006 si se refera la etansarea tamplariei exterioare, la dotarea si
vechimea instalatiei interioare dar si la alte elemente importante (ex. lipsa ventilarimecanice
controlate). Aceste penalizari vor fi eliminate Tn totalitate la realizarea lucrarilor de modernizare

energetica a cladirii.
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2. Performania energetica a cladirii din punct de vedere al incélzirii spafilor este de
277.39 kWh/m?2an, consideratd mediocra pentru tipul de cladire analizat, insa este caracteristica
majoritatii cladirilor cu destinatie similara construite in aceeasi perioda de constructie.
3. Performania energetica a cladirii din punct de vedere al apei calde menajere este de 78.5
kWh/m?an, considerata buna, consecinta in principal a consumului normat de apa calda, specific
destinalei cladirii.
4. Din punct de vedere al calitatii termice a anvelopei cladirii se remarca valoarea necesarului de
caldura la nivelul spatiilor incalzite de cca. 277.39 kWh/m?an in raport cu valoarea aferenta cladirii de
referinf de 93.4 kWh/m?an (valoare caracteristica aceleiasi cladiri care ar fi construitd in
conformitate cu reglementarile tehnice in vigoare), fapt care atesta slaba izolare termica a
elementelor de anvelopa. Aceeasi concluzie reiese si din compararea coeficientului global de
izolare termica caracteristic cladirii expertizate (0.34 W/m3K) cu valoarea normata pentru
cladirile noi conform normativului C107-2005 ( 0.205 W/m3K).
5. Tindnd seama de rezultatele expertizei energetice a cladirii s-au propus solutii de
modernizare energetica atat a anvelopei cladirii cat si a instalatiilor aferente cladirii. Solutiile aufost
grupate sub forma a 2 pachete pornind de la mai multe soldii de bazi §i inand seama de
impactul economic si de investitie al acestora. Pentru fiecare varianta de interventie s-au
determinat indicatorii de performanfi energeticd si de emisii de CO2 precum §i economiile de
energie termicd previzionate Tn urma aplicarii solfiilor propuse si indicatorii de eficienfieconomica
ai solutiilor tehnice. - o
6. Din punct de vedere al duratei de recuperare a investitiei toate cele doua pachete de solutii sunt
fezabile economic pentru durata de viali estimaté pentru solufie de intervente luate in
considerare. Din punct de vedere al performantei obtinute, pachetul de masuri recomandat este
pachetul nr. 2 urmatoarele recomandari: O Izolarea termica a pereilor de la nivel demisol cu BCA
multipor min. 5 cm 0 Schimbarea tamplariei cu tmplarie performanta energetic cu rama de
lemn R'=0.9 m2K/W. O lzolarea termica a podului cu vata minerala ignifugata de 30 cm gro-
sime. O Izolarea termicé a planseului peste pamant cu min. 5 cm polistiren extrudat Se propune
Tnlocuirea corpurilor de iluminat interior, care in prezent au lampi fluorescente si-incandescente,
cu alte corpuri de iluminat, eficiente, cu LED-uri. O Instalarea panouri fotovoltaice de putere 30
kW cu o suprafata totala de 165 m2 O Instalarea de robineti termostatati si automatizare in-

stalatie de incalzire.
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Acest pachet ofera si reducerea maxima a facturii energetice, a consumului de energie primara i a
emisiilor de CO2, conducéand la o performanii energetica a cladirii foarte aproape de nivelul stabilit
pentru cladirile din categoria nZEB (cladiri noi).
7. Costurile de investitie aferente pachetului recomandat P2 sunt de cca. 158480.45 EUR (fara
TVA), respectiv 780151.6984 lei, reprezentand un cost specific de 110.99 EUR/m? fara TVA, iar
durata de recuperare a investifiei in creslerea performaniei energetice a cladiri este estimati la
7.34 ani.

8. Suplimentar fai de costurile estimate pentru interventile care vizeaza wc:zr-egterea per-
formantei energetice a cladirii si instalarea de sisteme de furnizare a energiei din surse regen-
erabile (care au un impact semnificativ in reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera pe peri-
oada de utilizare a cladirii), este trebuie si se prevadi un necesar de finanjare a lucrarilor de
punere Tn siguranfi a cladirii (dupd caz), de refacere a finisajelor interioare §i de reamenajare a
spatiilor interioare (inclusiv de recompartimentare si de realizarea de plafoane false), de inlo-
cuire a corpurilor de incalzire si a sistemului de distributie pentru incalzirea spatiilor, de instalarea unor
sisteme de management energetic integrat pentru cladiri si de modernizare a sistemelor tehnice
ale cladirilor n vederea pregatirii cladirilor pentru solutii inteligente, de demontarew$i montare a
unitatilor exterioare ale sistemelor de racire tip Split (inclusiv montarea unor suporturi cu lungime
adecvata grosimii termosistemului care se aplica), de asigurare a accesului pentrupersoane cu
dizabilitdf precum §i pentru obinerea autorizafei de securitate la incendiu a clidirii etc. Se
estimeazd un necesar de finanjare a acestor lucrdri de interventie la cca. 110.99 EUR/m? arie util3,
acesta urmand a fi detaliat in cadrul documentajei de autorizare a lucrérilor de intervenfe.

Descrierea tipurilor de instalatii interioare de incalzire si alcatuirea acestora , apa
calda menajera , iluminat si climatizare.

Tncélzirea cladirii este asigurati cu agent termic provenit de la doua centrale termice Baxide
105kW fiecare, cu functionare pe gaz natural. Releveul efectuat asupra instalatiei de incal- zire din
spatiile locuite ale cladirii ajuns la concluzia cé exista un numar de 35 corpuri de incal- zire de otel.

Distributia agentului termic pentru incalzirea centrald se realizeaza printr-un sistem bitubular cu
distributie inferioara si coloane verticale care strabat planseele. Necesarul total decaldura rezultat din
calcule este de 58673.48W determinat in conditiile nominale (8T=90°C, 8R=70°C, 6i=20°C si fe=-
15°C). Instalafiile de incalzire interioare sunt caracterizate printr-o
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functionare cu eficienta slaba a transferului termic, consecinta a depunerilor de materii organice si
anorganice in interiorul corpurilor de incélzire si al tevilor. Apa calda pentru consumatori este
produsa prin intermediul unui boiler cu acumulare la nivel de centrala termica.
Releveul efectuat asupra instalatiei de iluminat a condus la inregistrarea corpurilor de ilu-
minat. Corpurile de iluminat folosesc atat surse LED cét si surse fluorescente. Puterea instalata

pentru iluminat este de aproximativ 2400 W
Cladirea nu este prevazuta cu sistem de ventilare mecanica.
Cladirea nu este prevazuia cu sistem de climatizare centralizat.

Din punct de vedere arhitecturalo-istoric:

Anul construirii cladirii este 1906.

Perefii exteriori ai cladirii sunt realizaf din caramida plina de 70 cm. Constructia este
prevazutd cu spatiu neincalzit acoperis tip sarpanta. Planseul de peste sol este realizat din beton si
nu are prevazutd nici o izolatie termica la intrados. Soclul perimetral nu este termoizolat. Tampléria
ferestrelor si usilor exterioare este preponderenta de PVC, exista o pondere redusa de tamplarie
de lemn. Tocurile sunt pozitionate la fata interioara a parapetilor. |

Finisajele exterioare existente prezinta uzura mecanica la nivelul straturilor vizibile. Din ‘
cauza agentilor atmosferici, a agentilor mecanici si a agentilor biologici, uneori si a fenomenelor ‘
reologice finisajele au fost afectate pana in prezent de: murdarire, decolorare cauzata de
actiunea razelor ultraviolete, patare, etc. care au afectat finisajele cladirii pe unele suprafete.

Clidirea nu prezintd elemente speciale de umbrire a fajadelor.

Analizand modul in care sunt asigurate cerintele esentiale de calitate, conform Legii

nr.10/1995 cu modificarile si completarile ulterioare se constatd urmatoarele:

Nr. | Denumirea cerintelor esentiale cf. Starea tehnica existenta
Cr. legii nr. 10/1995 actualizata
A. | REZISTENTA MECANICA S
STABILITATE
A.1. Rezistenta si stabilitatea cladirilor - Trotuarul prezintd desprinderi si contrapants;
- Scurgeri necontrolate de ape meteorice in jurul
imobilului;
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A.2. Rezistenta la eforturi in exploatare

Consiructia a fost supusa actiunii seismice vrancere din

anii 1940,1977,1986 si 1990 si nu se cunosc
interventii de consolidare. Nu se disting avarii din
actiunea seismica la elementele componente ale
fatadelor. Starea de degradare din actiunea
sarcinilor seismice poate fi caracterizata ca

"nesemnificativa”.

A.3. Protecfa antiseismici

In termem privind gradul. de asigurare structurala
seisimica in conformitate cu tab. 7.3. cap, 8.2. din P100-

3/2008 a rezgltat : R3 >65% <95% pe ambele directii,
ceea ce ne conduce la incadrarea constructiei din
perspectiva acestui indicator in clasa de risc
seismic RsIII asociata constructiilor care sub
efectul cutremurului de proiectare pot suferi
deradari care nu afecteaza siguranta structurala dar
la care degradarile elementelor nestructurale pot fi

importante.

SECURITATEA LA INCENDIU

B.1. Rezistenta la foc

- Elemente de inchidere din PVC;

- Instalaje electrici cu defecte, veche §i degradati.

B.2. Riscul la incendiu datorat instalatiei

-Instaldfia electrici prezintd unele defecjiuni §i este

electrice subdimensionata.
IGIENA, SANATATE Si MEDIU
INCONJURATOR

C.1. Etanseitatea

- Fisuri si crépaturi in tencuieli;
- Tamplarie de PVC neetangé;

C.2. Igiena Incéperilor

- Pardoseli degradate;
- Placari cu faianta degradate;

SIGURANTA $§I ACCESIBILITATE IN
EXPLOATARE

D.1. Sigurania cu privire la circulafiei
pedestre

- Platformele exterioare prezintd deniveldri, tasari si

crapaturi;
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- Pardoseli necorespunzatoare cu risc de alunecare;

D.2. Gradul de asigurare al | - Pardoseli necorespunzétoare cu risc de alunecare;

consumatorului - Platforme exterioare degradate.

D.3. Securitatea electrica a utilizatorului - Instalafi electrice subdimensionate si cu defecte.
A. IZOLATIE TERMICA, HIDROFUGA §lI

ECONOMIE DE ENERGIE

-cladirea nu este izolatéd termic corespunzator
-tamplarie exterioara care permite intrarea curentiilor deaer
in camere

B. PROTECTIE IMPOTRIVA ZGOMOTULUI -Tamplérie exterioard neetansi

C. | UTILIZARE SUSTENABILA A | -Nueste cazul
RESURSELOR NATURALE
3.5. Starea tehnica, inclusive sistemul structural si analiza diagnostica, din punct

de vedere al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii
Din evaluarea calitativa efectuata in expertiza tehnica intocmita de expert tehnic ing.
ANATOLIE CAZACLIU, [indnd seama de caracteristicile generale ale clidirii §i de starea
generali de afectare, construcja se incadreazi in clasa de risc seismic RS Il , in care se
incadreaza care sub efectul cutremurului de proiectare pot prezenta degradari structurale ce
nu afecteaza semnificativ siguranta structurala, dar la care degradarile nestructurale pot fi
importante.
In urma rezuliatelor obtinute conform experizei tehnice, cladirea nu necesita lucrari de
consolidare pentru modernizarea acesteia.
Constructia studiata prezinta numeroare degradari nestructurale ale finisajelor datorita
slabei calitati a lucrarilor de intretinere periodica, dar si datorita vechimii imobilului.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.
Nu este cazul. e

4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE Sl ALE AUDITULUI ENERGETIC
Concluziile expertizei tehnice
In urma rezultatelor obtinute anterior, cladirea nu necesita lucrari de consolidare pentru

modernizarea acesteia.
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Lucrarile de modernizare constau in : cresterea eficientei energetice si gestionarea
inteligenta a energiei prin inlocuirea instalatiilor termice si electrice aferente cladirii si realizarea
de reparatii locale ( tencuieli, vopsitorii, etc ) rezultate in urma lucrarilor de inlocuire a
instalatiilor.

In urma lucrarilor de modernizare/reparatii cladirea se va incadra in Clasa RS Ill de risc.

Solutiile de reparatii si modernizare vor fi detaliate corespunzator intr-un ,Proiect de
executie” intocmit si verificat conf. prevederilor Legii Nr. 10/1995, privind Calitatea in Constructii.

a). Clasa de risc seismic
Din evaluarea calitativd efectuatad in expertiza tehnica intocmita de expert tehnic ing.

ANATOLIE CAZACLIU, tinand seaza in clasa de risc seama de caracteristicile generale ale
cladirii si de starea generalda de afectare, construciia se ncadreismic RS Ill , in care se
incadreaza care sub efectul cutremurului de proiectare pot prezenta degradari structurale ce nu
afecteaza semnificativ siguranta structurala, dar la care degradarile nestructurale pot fi
importante. -

b). Prezentarea a minim doua solutii de interventie
in cadrul auditului energetic au fost propuse 2 pachete de soltii, fiind evaluaj indicatorii

energetici de baza ai cladirii in urma aplicarii fiecarui pachet in parte. Criteriile abordate pentru

modernizarea cladirii sunt urmatoarele:

Solutii de reabilitare pentru peretii exteriori

Solutii de reabilitare pentru tamplaria exterioara cu tamplarie performanta energetic

Solutii de reabilitare pentru Pod

Solutii de reabilitare pentru planseul peste subsol

Solutii recomandate pentru instalatiile aferente cladirii
Solutiile propuse formeaza impreuna un pachet complet de solutii care raspunde

cerintelor legislatiei actuale.

S1 - lzolarea termica a peretilor exteriori cu minim 15 cm vata bazaltica

82 - Schimbarea tamplariei cu tamplarie performantd energetic cu rama metalica
R’=0.9 m2K/W,

S3 -lzolarea termica a podului/terasa cu vata minerala ignifugata de 25 cm grosime.

S4 - lzolarea termica a planseului catre sol cu 5 cm polistiren extrudat
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S5 - Se propune inlocuirea corpurilor de iluminat interior, care in prezent au lampi
fluorescente si incandescente, cu alte corpuri de iluminat, eficiente, cu’LED-uri.
- Instalarea de senzori de prezenta pentru iluminat
- Instalarea de panouri solare pentru producere apa calda menajera — suprafata
aprox. 10 mp
- Instalarea de sistem de monitorizare/conirol sistem de incalzire
- Instalarea panouri fotovoltaice de putere 10 kW cu o suprafata totala de 55 m2
- Instalarea de sisteme de ventilare cu recuperare de caldura.
- Spilarea instalajiei de Tncilzire, montarea de robinete termostatate §i de pre-reglaj
(retur) pentru toate corpurile de Tncalzire, prevederea de vane de reglare automate
(cu presiune diferenjiali constantd) la baza coloanelor de incilzire
- Instalarea unui numir de 1 stalie/ii de Incircare pentru vehicule electrice, inclusiv
tubulatura incastrata pentru cablurile electrice, cu o putere instalatd de minimum 22
kW, cu douid puncte de incircare per stajie. Se asiguri astfel deservirea a 2 locuri de
parcare cu puncte de incarcare pentru vehicule electrice

Pachet 1- Reabilitarea anvelopei cladirii, (S1+S2+S3+S4) .

Pachet 2- Reabilitarea anvelopei cladirii + instalatii adica P1+S5

c). Solutiile tehnice si masurile propuse de cétre expertul tehnic si, dupa caz,
auditorul energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a
lucrérilor de interventii;

In urma rezultatelor obtinute anterior, cladirea nu necesita lucrari de consolidare pentru
modernizarea acesteia.
In urma lucrarilor de modernizare/reparatii cladirea se va incadra in Clasa RS Il de risc.

Fata de aceasta incadrare, prin decizia de interventie se impun masuri de reabilitare-
reparare a elementelor degradate si/ sau avariate, in urma carora clasa de risc seismic ramane
nemodificata, dar se evita continuarea degradarilor din cauze neseismice.
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La stabilirea deciziei de interventie se au in vedere atat masuri pentru repararea
degradarilor sau deficientelor de alcatuire constatate cat si masuri necesare peniru ca
propunerile de amenajare a demisolului cu incaperi functionale specifice mediului spitalicesc, de
genul:spatii primare- asteptare pacienti, cabinete consultatie, cabinete recuperare medicala
respiratorie, in general spatii necesare pentru reabilitarea pulmonara a pacientilor cu boli
cronice, precum si spatii anexe de genul: vestiare, grupuri sanitare, efc. solicitate prin tema si
mentionate in planurile cu propunerile, sa nu afecteze negati rezistenta mecanica si stabilitatea
de care dispune sistemul structural actual.

Conform raportului de audit energetic, se recomanda imbunétéiirea energetica a cl&dirii in
vederea scaderii consumurilor energetice specifice si totale. Se recomanda interventii la nivelul
terasei, la nivelul peretilor exteriori, la nivelul ferestrelor si combinarea celor trei tipuride solutii.

Pe baza expertizei energetice se propun urmatoarele soluii de imbunatatire a izolarii termice

a cladirii:
Solutii de reabilitare pentru peretii exteriori

Imbunétatirea protectiei termice la nivelul peretilor exteriori ai cladirii se propune a se face
prin montarea unui strat termoizolant suplimentar dar DOAR la nivelul demisolului pe fata
interioara prin aplicarea unui strat de BCA multipor de min. 5 cm.

Materialele termoizolante care urmeaza sa fie ulilizate la reabilitare trebuie sa
indeplineasca urmatoarele conditii:

- conditii privind conductivitatea termica: conductivitatea termica de calcul trebuie sa fie mai
mica sau cel mult egala cu 0,04 W/mK;

- condifii privind densitaiea: densitatea aparentd in stare uscati a materialelor
termoizolante trebuie sa fie cel putin egala cu 15 kg/m3;

- condii privind rezistena mecanicdi: materialele termoizolante trebuie si prezinte
stabilitate dimensionalé si caracteristici fizico-mecanice corespunzatoare, in funciie de structura
elementelor de constructie in care sunt inglobate sau de tipul straturilor de proteciie astfel incat
materialele sa nu prezinte deformédri sau degradari permanente, din cauza solicitarilor mecanice
datorate procesului de exploatare, agentilor atmosferici sau aciiunilor exceptionale;

- conditii privind durabilitatea: durabilitatea materialelor termoizolante trebuie sa fie in
concordanji cu durabilitatea cladirilor § a elementelor de construcie in care sunt inglobate;

- condiiii privind siguranfa la foc: comportarea la foc a materialelor termoizolante utilizate
trebuie sé fie in concordanfi cu condifile normate prin reglementirile tehnice privind siguranfa
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la foc, astfel incat s& nu deprecieze rezistenia la foc a elementelor de construciie pe care sunt
aplicate/inglobate;

- condifii din punct de vedere sanitar i al protectiei mediului: materialele utilizate la
realizarea izolaiiei termice a elementelor de constructie nu trebuie sa emane in decursul
exploatdrii mirosuri, substante toxice, radioactive sau alte substanie daunatoare pentru sanatatea
oamenilor sau care sa producd poluarea mediului inconjurator; in cazul utilizarii izolatiei termice din
materiale care pe parcursul exploatarii pot degaja pulberi Tn atmosfera (produse din vata
minerald, vata de sticld, etc.) trebuie sa se realizeze proteciia etanga sau inglobarea in structuri
protejate a acestora;

- conditii privind comportarea la umiditate: materialele termoizolante trebuie sa fie stabile la
umiditate sau sa fie protejate impotriva umiditajii;

- condifi privind comportarea la agenj biodegradabili: materialele termoizolante trebuie
s& reziste la actiunea agentilor biologici sau sa fie tratate cu biocid sau protejate cu straturi de
proteciie;

- conditii speciale: materialele termoizolante trebuie sa permitd aplicarea lor in structura
elementelor de constructie prin aplicarea unor straturi de proteciie pe suprafaia lor; materialele
termoizolante nu trebuie sd confni sau s& degaje substanfe care si degradeze elementele cu
care vin in contact (inclusiv prin coroziune); materialele termoizolante care se monteaza prin
procedee la cald nu trebuie sa prezinie fenomene de inmuiere sau tasare la temperaturi mai
mici decat cele de aplicare; Tn caz contrar ele vor trebui sa fie prevazute din fabricatie cu un
strat de proteciie;

- conditii privind punerea in opera: materialele termoizolante trebuie sa permitd o punere in
opera care sa garanteze mentinerea caracteristicilor fizico-chimice si de izolare termica in conditii de
exploatare;

- condifii privind controlul de calitate-materialele noi sau cele tradifionale produse in
stréindtate trebuie sd fie agrementate tehnic pentru utilizarea la lucrari de izolatii termice in
constructii; toate materialele termizolante utilizate trebuie sa aiba certificate de conformitate
privind calitatea care sa le confirme caracteristicile fizico-mecanice conform celor prevazute in
standardele de produs, agremeniele tehnice sau normele de fabricatie ale produselor
respective.

In certificatul de calitate trebuie si se specifice numarul normei tehnice de fabricatie
(standardul de produs, agrement tehnic, norma sau marca de fabricatie etc.); transportul,
manipularea si depozitarea materialelor termoizolante trebuie sé se faca cu asigurarea tuturor
masurilor necesare pentru protejarea si pastrarea caracteristicilor functionale ale acestor
materiale. Aceste masuri trebuie asigurate atat de producatorii cat si de utilizatorii materialelor
termoizolante respective, conform prevederilor standardelor de produs, agrementelor tehnice
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sau normelor tehnice ale produselor respective; condiiiile de depozitare, fransport si manipulare
eventualele masuri speciale ce trebuie luate la punerea in opera (produse combustibile, care
degaja anumite noxe, care se aplica la cald, etc.) vor fi in mod expres precizate in normele
tehnice ale produsului precum si in avizele de expeditie eliberate la fiecare livrare.

Luand in considerare toate cerintele enuntate mai sus se propune solutia izolarii la
interior a peretilor exteriori de la nivelul demisolului cu termosistem de tip BCA multipor
grosime minima 5 cm.

Stratul termoizolant va fi amplasat pe suprafata exterioard a peretilor existenti.
Realizarea sistemului compozit de izolare termica la exterior (ETICS) necesita efectuarea
urmatoarelor lucrari: demontarea unitafilor exterioare ale sistemelor de racire tip Split (daca este
cazul) si montarea unor suporturi cu lungime adecvata grosimii termosistemului care se aplica,
pregatirea suprafetei suport, lipirea placilor termoizolante, spacluire si armare, aplicarea tencuielii
decorative, montarea unitatilor exterioare Split.

Suprafata suport va fi pregatitd pentru a indeplini urmatoarele conditii: sa fie uscata, lipsitd de
praf, si prezinte capacitate portani §i aderenii (s34 nu prezinte pete de ulei, vopsea, lacuri etc.),
sa fie plana, cu denivelari mai mici de 10 mm (care sunt preluate de adezivul de spaclu la lipire).
Pentru deniveldrile mai mari de 10 mm, este necesara realizarea, in prealabil, a unei tencuieli de
uniformizare.

nainte de Tnceperea punerii in operd, se vor urmari: finalizarea lucrarilor la terase,
montarea tocurilor de tdmplarie, a solbancurilor si a ferestrelor, montarea instalatiilor exterioarea
caror executie ulterioard poate afecta finisajul;- protejarea tamplariilor si ferestrelor cu folie,
asigurarea Tmpotriva soarelui si ploii prin montarea plasei de fatada si respectiv a prelatelor la partea
superioara a schelei. Lipirea placilor rigide de vata minerald, de dimensiuni mari (ex: 1,0x 0,5 m
sau 1,20 x 0,60 m), se realizeazad utilizdnd mortar adeziv sau pasti adezivd cu lianforganici
(résini), fara a permite patrunderea adezivului in rosturile dintre pléci. Mortarul adeziv se aplicd pe
marginea plécilor sub forma unui cordon perimetral cu o kfime de cca 6 cm §i Th mijlocul placii, Tn
minimum 3 puncte interioare, asigurdndu-se o suprafai de contact cu suportul de minimum
40%. Montarea plécilor termoizolante se va face cu rosturile de dimensiuni cat maimici si
decalate pe randurile adiacente. Fixarea cu dibluri se face la minim 24 de ore de la lipirea
placilor. Se vor utiliza dibluri de plastic cu rozetd montate tn gauri forate cu dispozitive
rotopercutante avand grija ca talerele diblurilor s& fie ingropate pana la fata exterioara a plécilor
termoizolante.

Spacluirea si armarea constau in aplicarea unui strat subtire (2-4-mm preluat din
descrierea unui termosistem) de tencuiald, realizat din acelasi tip de adeziv utilizat la lipirea
placilor, armat cu o lesiturd deasd din fibre de sticld. Fasile de plasi se suprapun pe minim 10 cm,
lateral si longitudinal. Dupd spacluire, plasa din fibré de sticld nu trebuie s& se mai vada si
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trebuie s3 fie pozata la mijlocul grosimii stratului adeziv. Solutia de termoizolare este utilizatad ih mod
frecvent, cele mai cunoscute termosisteme de acest gen fiind practicate de Knauf Insulation,
BAUMIT, CAPAROL, HENKEL-Ceresit, Rockwool efc. ‘

La termoizolarea peretilor exteriori este obligatoriu sa se asigure continuitatea stratului
termoizolant si protejarea tuturor puntilor termice (de exemplu, prin imbracarea stélpilor si a
spaletelor, efc).

La alegerea sistemului §i execufa lucrdrilor de termoizolaje se vor accepta exclusiv
sistemele care indeplinesc conditile specificate in cadrul normativ privind asigurarea calitatii in
constructii, care sunt aprobate pentru comercializare ca sistem (si nu prin formarea sistemului
din componente/produse de la producatori diferit). De asemenea se va tine seama de
urmatoarele recomandari:

Tn scopul reducerii substanjiale a efectului negativ al punflor termice, aplicarea soluliei
trebuie sa se faca astfel incat sa se asigure in cat mai mare masura, continuitatea stratului
termoizolant, inclusiv si in special, la racordarea cu soclul.

— Este necesar ca pe conturul tdmplariei exterioare (care este indicat sa se monteze céfre
faja interioard a peretelui exterior) s se realizeze o ciptusire termoizolanti, in grosime de cca. 2
cm, a glafurilor exterioare, inclusiv a solbancurilor si sa se monteze profile de intarire- proteciie
adecvate din material plastic precum s§i benzi suplimentare din lesiturd din fibre de sticli. Tn
cazul in care spajiul este insuficient, Tn aceasti zond in prealabil se indepirteazitencuiala
existentd. Se vor monta glafuri noi la solbanc (ex. din PVC sau din tabla zincata cugrosimea de
0,5 mm).

- Trebuie asigurata continuitatea stratului de armare prin suprapunerea corecta a foilor
de lesituri din fibri de sticli (min. 10 cm). Tn zonele de racordare a suprafefelor ortogonale, Ia
colluri §i decrosiri, pe conturul golurilor de fereastrd, se prevede dublarea [esiturilor din fibre de
sticli (fasii de 25 cm) saulsi folosirea unor profile subjiri din aluminiu. La colurile golurilor de
fereastri, pentru armarea suplimentard a acestora, se vor prevedea straifuri din lesiturd din
fibre de sticla cu dimensiuni 20 x 40 cm, montate la 45°.

- Tencuiala (grundul) frebuie si realizeze pe langi o aderenfi buni-la suport (inclusiv
elasticitate pentru preluarea dilatérilor §i contracilor datoritd variafiilor climatice, firi  desprin-
derea de suport) si permeabilitate la vaporii de apa concomitent cu impermeabilitate la apa.

- Se vor prevedea rosturi de miscare §i dilatare care separé falada Tn cadmpuri de cel
mult 14 m2, evitand alinierea acestora cu ancadramentele de fereastra care sunt zone cu con-
centrari mari de eforturi. Este recomandata separarea celor doua tipuri de rosturi. Se pot pre-
vedea cordoane vinilice sau profile metalice care si permitd miscarea independentd a faladei in
raport cu elementele de construcie.

- Soclul cladirii si peretele in contact cu solul pe o adancime de 1 m sub CTS se ter-
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moizoleazi cu 5 cm polistiren extrudat (se preferd polistirenului expandat datoriti rezistenei
sporite la aciiuni mecanice). La aplicarea termosistemului pe soclu i pe o nilime de cca. 2 m pe
peretele exterior se vor prevedea 2 straturi de plasa.

- Tn situajia in care tencuiali/vopsea a faladei este greu de curijat, se propune ca aceas- ta
si fie menjinutd dar obligatoriu amorsati cu substanie adecvate iar termosistemul si fie aplicat
peste ea, dupi curilare, reparare acolo unde este cazul.

Soclul se propune a se termoizola cu polistiren extrudat ignifugat de 10 cm avand efor-
tul de compresiune 150-200 kPa si clasa de reaclie la foc B-s2,d0 suplimentar daci este cazul.
Se vor repara trotuarele de proteciie, In scopul eliminirii infiltrafiilor de api la infrastructura cla-
dirii.

Este foarte important ca recepjia finald a lucririlor de termoizolare si se faci pe baza
termogramelor in infrarogu realizate cu camere de termoviziune.

Solutii de reabilitare pentru planseu pod

Tn ceea ce priveste izolarea terasei/planseului catre pod neincalzit stratul termoizolant va fi
aplicat pe faja exterioari a stratului suport, dupi decopertarea straturilor de lestare §i/sau
hidroizolante dupé caz. Solufia de izolare hidro-termici se va realizea cu un strat de vata min-
erala ignifugata de minim 30 cm si conductivitate 0.04 W/mK. Tn scopul reducerii substanjiale a
efectelor defavorabile ale puniilor termice de pe conturul planseului de peste ultimul nivel, este

foarte important a se uni izolajia planseului cu cea a pereflor exteriori.

Solutii de reabilitare pentru timpliria exterioara

Ca urmare a rezistenelor termice minime previzute pentru tampliria exterioard
(R'min>0,9 m2K/W) va duce la schimbarea intregii tamplarii exterioare din lemn, metal sau PVC
(indiferent de starea de uzura).

O solujie recomandati este tAmpliria exterioard cu profile din PVC sau aluminiu in cazul
cladirilor cu cerinte speciale privind protectia la foc si impuse de ISU, cu geam termoizolant low-
e, care prezinta urmatoarele avantaje:

- au rezistenfi buné la agenji de mediu; sunt insensibile la variafile de umiditate din at-
mosfera;

- au posibilitii de asamblare pe care le oferi tehnologia de producfie a profilelor (in
general clipsare) care face ca deformaliile din producfie §i montaj si fie evitate;

- tehnologia de producfie permite atat montarea geamurilor simple, cét §i a geamurilor
termoizolante;
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- au etanseitate mare la aer, datorité garniturilor pe care le includ (3 randuri de garnituri).

Dupa schimbarea ferestrelor trebuie avute neaparat in vedere:

- etansarea la infiltraji de aer rece a rosturilor de’ pe conturul tampliriei, dintre toc §i gla-
furile golului din perete cu o folie de etansare la exterior tip WINTEQ (liimea de 29 cm); com-
pletarea spafilor rimase dupi montarea ferestrelor noi cu spumé poliuretanici §i inchiderea, a
rosturilor cu tencuiala;

- etangarea hidrofugi a rosturilor de pe conturul exterior al tocului cu materiale speciale
(chituri siliconice, folie de etansare la exterior tip WINTEQ, mortare hidrofobe §.a.) precum ;i
acoperirea rosturilor cu baghete din PVC;

- eventual, prevederea lacrimarelor la glaful orizontal exterior de la partea superioara a
golurilor din perelii exteriori;

- acolo unde este cazul inlocuirea solbancurilor din tabla zincata existente pe glaful ori-
zontal exterior de la partea inferioard a golurilor din pereji, cu glafuri din Al; se vor asigura pan-
ta, existenja §i forma licrimarului, etansarea faji de toc (cuie cu cap lat la distane mici),
etansarea fali de perete (marginea tablei ridicati §i acoperitd la partea superioari de tencui- ala)
etc.;

- desfundarea (sau crearea dacd nu existd) a gaurilor de la partea inferioara a tocurilor,
destinate indepartarii apei condensate intre cercevele.

Schimbarea tampliriei conduce la mirirea rezistenlei termice a ferestrelor §i usilor. De
asemenea, efectul favorabil al acestei mésuri se manifestd substanjial atat in ceea ce privejte
condijile de confort, prin eliminarea curenlilor reci de aer, cat §i sub aspectul necesarului anual
de caldura, prin micsorarea volumului de aer care patrunde Tn exces in incaperi si care trebuie
incalzit.

Astfel, modernizarea din punct de vedere termic a tdmplariei exterioare se propune a se
realiza Tn urmatoarea varianta:

- schimbarea ntregii tamplarii exterioare din lemn, metal sau PVC existenta cu tamplarie
eficienta energetic cu rezistenta termica minima de 0.9 m2K/W cu rama de lemn.

- pentru a preveni cresterea necesarului pentru ricire al clidirii pe durata sezonului cald,
coeficientul solar al tmplariei va fi de g<0,35

Adoptarea solufiei de inlocuire totali a ferestrelor existente implici etansarea spajiului in-
terior si reducerea drasticd a numéarului de schimburi de aer sub valoarea necesara diluérii
concentrafiei CO2 si a umiditiii interioare. Astfel, Thainte de reabilitare, schimbul de aer se real-
iza partial prin neetanseitile tamplariei. Prin prevederea garniturilor de etansare,
improspatarea aerului trebuie realizata pe alte cai si anume:

- prin instalarea de sisteme de ventilare cu recuperare de caldura si eficienta min. 85%
(vezi solutii pe parte de modernizare instalatii)
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Usile de la intrarea in cladire vor fi echipate cu sisteme de inchidere automate, mecanice
sau electrice. Pentru usa de la intrarea principali se recomandé alegerea unei configurali
aseminitoare cea existentd, formatd din doud usi succesive intre care se realizeazi un spajiu
tampon fali de mediul exterior.

Solutii de reabilitare pentru planseul peste subsol

Ca urmare a rezistenlelor termice minime previzute in Ordinul MDRAP 2641/2017
pentru planseul peste pamant la cladirile existente (R'min>2,9 m?K/W) se propune izolarea

termica la pardoseala pamant cu minim 5 cm izolatie polistiren extrudat.

Solutii de modernizare a instalatiilor de iIncilzire, a.c.m., iluminat, ventilare,

climatizare

Se propun urmatoarele:

1. Se propune inlocuirea corpurilor de iluminat interior, care in prezent au Iampi fluorescente si
incandescente, cu alte corpuri de iluminat, eficiente, cu LED-uri.

Eficienla miritd a corpurilor cu LED duce la economii semnificative de energie. De asemenea, durata
lor medie de viafi este Tn mod substaniial mai mare decét a oricirei surse clasice, funcjonand de
pani la 30.000 de ore fird ca fluxul luminos sa se diminueze; LED-urile sunt capabile si suporte si
variafia tensiunii de alimentare firi a li se afecta durata de viafi.

Numirul si tipul noilor corpuri de iluminat vor fi stabilite in funcjie de nivelul de iluminare nece-

sar pentru fiecare Tncipere, in urma unui proiect de dimensionare a noii instalafii de iluminat. Se

propune deasemenea instalarea de senzori de prezenta pentru iluminat
2. Instalarea unui sistem fotovoltaic complet de tip ,,ON-GRID,,

Se propune instalarea unui sistem complet cu panouri fotovoltaice monocristaline de putere 30
kKWp cu o suprafata totala de 165 m2 - montaj la nivelul curtii exterioare.

Sistemul va asigura producerea de energie electrica pentru consum propriu, fiind conectat lareleaua
exterioard (SEN) si va fi alcétuit din:

0 Panouri fotovoltaice monocristaline avand puterea intre 350-500 W si care totalizeaza o
putere totala nominala de 30 kW, montate pe structura suport din elemente profilate din alumin-
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iu cu orientare Sud si nclinare 30-40° fafi de planul inclinat; Invertoare
0 de tensiune cu eficienla min. 95%;
0 Sistem de montaj pentru panouri;
0 Conectori tip MC4 pentru panouri fotovoltaice si cablu electric solar;

0 Contor de energie dublu sens (cu inregistrarea energiei consumate din relea §i a energiei

livrate relelei).

Suprafala disponibild pentru montarea panourilor este de cca. 310 mp, iar aria totalé a
panourilor este de 165 m2. Puterea totald instalatd a sistemului este de 30 kWp, si se es-
timeazi o produciie anualid de energie electricid de cca. 39000 kWh (din surse regenerabile).

Alegerea tipului de panou (celule) se va face in funclie de bugetul proiectului si ofertele dis-
ponibile la momentul realizarii proiectului tehnic. Sistemul de montaj al panourilor este format
din profile de aluminiu prinse prin cleme de mijloc §i de capit, ajezate pe suporturi din inox care
sunt lestate cu greutifi din beton. Sistemul de montaj trebuie si poati prelua incircarea daté de
panouri, iar structura de rezistenii a clédirii trebuie si poata prelua incircarea totald a sistemului
(panouri, suporturi si echipamente suplimentare).

3. Instalarea de robineti termostatati si automatizare incalzire
Alte solutii de eficientizare energetica recomandaie:
0 repararea trotuarelor de protecjie, in scopul elimindrii infiltrafiilor la infrastructura cladirii

O repararea elementelor de construciie ale fajadei care prezinti potenjial pericol de desprin-
dere §i/sau afecteazi funcjionalitatea cladirii

O repararea acoperisului tip terasi/sarpant, inclusiv repararea sistemului de colectare a ape- lor
meteorice de la nivelul terasei, respectiv a sistemului de colectare si evacuare a apelor me-

teorice la nivelul invelitoarei tip jarpanti

O demontarea instalajiilor §i a echipamentelor montate aparent pe faladele/terasa cladirii, pre-
cum §i remontarea acestora dupi efectuarea lucrérilor de intervenlie

O refacerea finisajelor interioare n zonele de intervenjie

0 repararea/refacerea canalelor de ventilajie din cladire (daca este cazul) in scopul menfine-
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rii/realizirii ventilirii naturale a spajiilor ocupate

0 montarea echipamentelor de masurare individualda a consumurilor de energie atat pentru
incalzire, cat si pentru apa calda de consum acolo unde este cazul

0 repararea/inlocuirea instalajiei de distribujie a apei reci ji/sau a colectoarelor de canalizare
menajeri si/sau pluviald din subsolul cladirii pané la ciminul de brangament/de racord, dupi caz

CONCLUZII

S-au avut in vedere urmétoarele solutii (S) si pachete de solutii (P) de modernizare energeticd aanvelopei
si/sau instalatiilor aferente:
S1 - lzolarea termica a peretilor exteriori cu minim 15 cm vata bazaltica
S2 - Schimbarea tamplariei cu tamplarie performanta energetic cu rama metalica
R’=0.9 m2K/W.
S3 - lzolarea termica a podului/terasa cu vata minerala ignifugata de 25 cm grosime.
S4 - lzolarea termica a planseului catre sol cu 5 cm polistiren extrudat
S5 - Se propune inlocuirea corpurilor de iluminat interior, care in prezent au lampi
fluorescente si incandescente, cu alte corpuri de iluminat, eficiente, cu LED-uri.
- Instalarea de senzori de prezenta pentru iluminat
- Instalarea de panouri solare pentru producere apa calda menajera — suprafata
aprox. 10 mp
- Instalarea de sistem de monitorizare/control sistem de incalzire
- Instalarea panouri fotovoltaice de putere 10 kW cu o suprafata totala de 55 m2
- Instalarea de sisteme de ventilare cu recuperare de caldura.
- Spilarea instalajiei de incilzire, montarea de robinete termostatate i de pre-reglaj

(retur) pentru toate corpurile de incalzire, prevederea de vane de reglare automate
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(cu presiune diferenijiali constants) la baza coloanelor de ncilzire
- Instalarea unui numir de 1 stalie/ii de incircare pentru vehicule electrice, inclusiv
tubulatura incastratd pentru cablurile electrice, cu o putere instalatd de minimum 22
kW, cu doud puncte de incircare per stajie. Se asiguri astfel deservirea a 2 locuri de
parcare cu puncte de incarcare pentru vehicule electrice

Pachet 1- Reabilitarea anvelopei cladirii, (S1+S2+S3+S4) Pachet

2- Reabilitarea anvelopei cladirii + instalatii adica P1+S5

Determinarea consumurilor de energie inainte. §i dupa reabilitare se efectueaza in
conformitate cu MC001/3, {inand seama de rezultatele prezentate in raportul de analiza energetica.

Analiza economica a solutiilor de modernizare energetica a cladirii reprezintd o formasimplificata
de evaluare a rentabilitafii investitiilor, la nivel de studiu de prefezabilitate si nupoate face obiectul
unui dosar de finantare a lucrarilor.

Analiza economica a lucrarilor de interventie si economie de energie

Consimniuri deenergiednaiite dereabilitare
"Pabel 5.5 4 Consuriuriderenergic findladnainte de-réabilitare
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Consum annal ‘dé «{ 3288 I 93.0 18 00 0:0 4349
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Consumspeclﬂc 1 2174 1 78S ; wr 7 e0 |, <00 - 3669
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Tabiel 5.7 Clase energeticepéntri figcaresolufie/pachet-deisolufii

_ NOILE CLASE ENERGETICE _ | R N
“_;.galutu/Pacf:eIe desolittiide reabilitare | Incalzire :1_‘;"1!? Mamirar l;}‘o{;f "
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reabilitare (Eurg) vxa.'a,(am) recuperare
- . i (ani) _
INITIAL 0.0. 0.0 0.00
SoliaS1 4266.0 200 | 098 |
Solutia 52 - 449326 ' 300 ¢ 526
N Solutia $3 29008.5. | 200 6.06
Solutia 54 10878 2 20.0 2.55
Solutin §5 ' 694053 | B0 172.07
 __PACHETUL1 _ _ 2029914  89075.2 200 _ 240
PACHETUL2 [ 3161026 | 1584804 | 200 | 734

GAMA Project Investment

proiectare | consultanta | project management | arhitectura

Bucurasti, Strada Vasile Lascar 88, Sector 2
M: +4 0748 262 063 E: office@gamaproject.ra / W: gamaproject.ro

AN ESQCort
1801400 I
CErnEg,

e’




project nvestient

Proiect nr. 1624/2024 Faza D.A.L.l.. Page 49 of 127

Faliel: 510 Analizdeconomici

Pt
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ENERGETICA ;. s .
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OtilitsH ‘Consum anual «Consum nmnﬂ
N specificde: energte ; EmisliiCO;
finald [KWh/m?®an] , [kngOz]an]
neregenerabxle
A [KWli/niZiia]
Energie  Energie | Energie = Energie
termicd _eleclricd _ termicd | électricd
Inicalzirg 106.12 0:00_ | 12416 0,00 30166178
Api calda | 7845 000" | BL79 | 0.0 22302.24
-de consum i 4
Climatizare [ 0.0 000 0:00
Ventilargmecanicda _ 0.00 0.00 0. 00
it 0,00 000/ B0
TOTAL 18457 000 5_2459 03

proiectare | consultanta | project management | arhitectura

Bucuresti, Strada Vasile Lascar 88, Sector 2
M: +4 0748 262 063 E: office@gamaproject.ra / W: gamaproject.ro

GAMA Project Investment

Prin solutiile propuse se asigura 32.9 KWh/m2 an energie din surse regenerabile.




Proiect nr. 1624/2024 Faza D.A.L.l.. Page 50 of 127 o

Recomandarea auditorului energetic asupra variantei optime este urmatoarea:

Din analiza valorilor indicate in tabelul 5.9, rezulti ci solujiile/ pachetele de modernizare
propuse conduc la economii relative de energie pentru incalzire cuprinse intre 0.00% - 61.74%
(Tabel 5.9). lerarhizarea solujiilor/pachetelor de reabilitare in funclie de durata de recuperare a
investifiei este indicatd n tabelul 6.1.

Tabigl6:1 Tabel céntralizitor igtirhizare solufii'sipachcte

Nr. , Solutie/Pachef de misuride | “Durata de recuperare a Terarhizare
. ' -reabilitare’ . investitiei
|

1 s1 0.98
R JE ‘S2 . 526 . EY)

3. . S3 - 6.06 :
4 84 SR >~ T I
5T S5 | 707 T

7 | Pl 240

8 P2 : 7.34

d). Recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionérii conform
cerintelor si conform exigentelor de calitate

in vederea eficientizirii energetice se recomandi:
- conservarea / restaurarea fatadelor;

- repararea /refacerea acoperigului si izolarea termica.a podului;

- repararea / inlocuirea integralé a tamplariilor interioare si'exterioare deteriorate sau ne-
conforme (din PVC sau aluminiu ) dupa modelul original, cu materiale identice, astfel incat sa
corespunda exigentelor de calitate actuale;

- refacerea pardoselilor interioare deteriorate §i izolarea termica a planseelor, fara a afecta el-
ementele decorative valoroase ale plafoanelor de la parter;

- inlocuirea instalafiilor vechi si eficientizarea consumurilor, fara a afecta elemeniele decorative
interioare si exterioare valoroase;

- amplasarea in zona verde din parc a unor panouri fotovoltaice, fard ca prezenta acestora s&
altereze imaginea exterioara a vilei si vecinatatii imediate a acesteia;

- interzicerea parcarii pe terasa naturala din vecinatatea vilei si amplasarea in zona accesuluiauto
din strada a unor locuri de parcare, care sa contina si o statie de incarcare electrica rapida, mascata
de vegetatie Tnalta spre strada Revoluiiei.

Cerinta “A” REZISTENTA S| STABILITATE
Conform Expertizei Tehnice, pentru reabilitarea termica a imobilului, se vor executa
urmatoarele lucrari ( nefiiind necesare lucrari de consolidare, avand in vedere incadrarea
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structurii in clasa RS 1l de risc seismic, inainte si dupa anvelopare ):

inainte de inceperea lucrarilor se va face deconectarea cladirii de la retele , in zonele
de lucru ;

inainte de inceperea lucrarilor la nivelul podului si acoperisului se vor face sprijiniri sub
planseele de lemn ale incaperilor.

circulatia in pod se va face pe pasarele mobile sau itandu-se circulatia sau
depozitarea materialelor pe umplutura dintre grinzile planseului

se vor lua masuri de separarea circulatiei si interzicerea personalului prin zonele unde
se lucreaza.

scoaterea pamantului din incaperi pe o adancime de minim 40 cm si inlocuirea cu un
strat din pietris de rupere de capilaritate de minim 30 cm grosime.

rigidizarea structuril la nivelul subsolului prin executarea in fiecare incapere a unei
placi -dala din beton armat (peste stratul de pietris), rezemata pe grinzi de beton armat
paralele cu zidurile interioare ale incaperii respective si cu capetele incastrate in
peretele longitudinal respectiv, pasirinad langa peretele exterior a unei portiuni de
circa 10 cm latime nebetonata, umpluta cu pietrisul de sub pardoseala.

desfacerea bucatilor de piatra si / sau caramida degradate de umezeala / sau
desprinse din mortar, de la partea de jos a peretilor si rezidirea cu altele uscate si de
acelas format si marime , prinse cu mortar de var cu adaos hidraulic.

desfacerea si indepartarea tuturor peretilor de compartimentare nenecesari ,adaugati
la un moment dat de utilizatorii anteriori ai spatiilor, din materiale si marimi diferite fata
de zidaria originala , fara fundatie proprie neimpanati sub arcele golurilor existente.
desfacerea mortarului si adancirea rosturilor dintre caramizile peretior si boltirilor
demisolului, pe o adancime de minim 3 cm, scoaterea si inlocuirea caramizilor umede
si degradate de igrasie si inlocuirea lor cu caramizi noi, uscate, de aceiasi marime si
format , rezidirea lor si refacerea rosturilor cu mortar de var cu adaos hidraulic.
executarea tencuielilor peretilor si boltilor incaperilor demisolului cu mortar de var cu
adaos hidraulic , conform propunerii arhitectului. )

coborirea pe verticala a conductelor de apa menajera si sanitard de la parter si etaj, si
scoaterea lor in afara, pe sub pardoseala propusa la demisol, spre canalizarea
exterioara.

montarea cablurilor instalatiilor electrice in mortarul tencuielilor.
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ingroparea conductelor la partea inferioara a zidariei in slit ingrijit practicat in zidarie ,
etc.
asigurarea unei ventilatii si termoizolatii corespunzatoare in incaperle subsolului.
executarea hidroizolatiei verticale la exteriorul peretilor demisolului pe zona
incastratain pamant;
executarea hidroizolatiei orizontale la nivelul cotei pardoselii subsolului, la toti peretii
interior din zidarie de cdramida plina de argila, prin injectarea de produse sicative de
tip : freesteq, sika, micropore, etc , existente si agrementate pe piata romaneasca ,
conform tehnologiel producatorului.
repararea scarilor si terasei de acces din fatada posterioara cu toate elementele
componente . R
sistematizarea terenului in juru! constructiei , executarea trotuarelor late cu panta spre
o rigola exterioara pentru captarea apelor din precipitatii si indepartarea lor de
constructie;
refacerea jgheaburilor si burlanelor si racordarea burlanelor ce capteaza apa din
precipitatii de pe acoperis la o retea pluviala
indepartarea umpluturilor inutile si a unui strat de caramizi de la umplutura planseului
de lemn de peste etaj , in vederea inlocuirii cu termoizolatie usoara
verificarea grinzilor planseului de lemn,(inainte de montarea termoizolatiei) si
repararea celor degradate prin una din metodele clasice: dublari sau platuiri cu
elemente noi, introducerea de talpi suplimentare sub elementele verticale ale
sarpantei acolo unde lipsesc sau sunt degradate si rigidizarea planseului prin
montarea de dusumele de 2.5cm batute perpendicular sau oblic pe grinzile de lemn
ale planseului.
verificarea structurii de lemn a sarpantei si rigidizarea prin dublarea sau inlocuirea
elementelor incovoiate si/sau degradate cu elemente noi, completarea contravantuirii
cu clesti sub pana de coama si clesti intermediari, pe directia longitudinala si
contrafise pe directia transversala, completarea talpilor sub popi, verificarea si
imbunatatirea imbinarilor intre elemente cu piese metalice, ignifigurarea lemnului si
tratarea cu solutii antifungice;
refacerea termoizolatiei planseului peste foisorul din fatada principala, rigidizarea
planseului respectiv cu dusumele de lemn batute seniendiculer pe grinzile de lemn ale
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planseului, refacerea tencuielii tavanului si a inveltorii foisorului , conform propunerii
arhitectului ;
desfacerea invelitorii, sarpantei si planseului de [amn de la ultimul etaj ( de peste
terasa deschisa) a turnului belvedere , desfacerea tencuielii de peste arcele de lemn
afe foisorului tumului, verificarea si strangerea tirantilor metalici de la cota nasterii
arcelor si refacerea tuturor elementelor de lemn ( arce, planseu, sarpanta) cu elemnte
noi din lemn, tratate contra atacului fungilor.si ignifugate, cu respectarea formei si
gabaritelor originale si refacerea invelitorii tumului conform propunerii arhitectului ;
refacerea invelitorii intregii cladiri conform propunerii arhitectului ;
repararea componentelor artistice ale fatadelor , braie, ancadramente , etc si / sau
completarea lipsurilor cu pastrarea formei originale ;
repararea pardoselilor, a parapetului de zidarie si lemn , a fisurilor si tencuielilor
interioare si exterioare precum si invelitoarea bovindoului de pe fatada de sud.
lucrarile de reparatii se vor executa cu mijloace manuale sau mecanice de putere
mica, fara folosirea uneltelor mecanizate de putere mare ( picamer ) care pot produce
vibratii in elemenetele structurale;

de-a lungul perimetrului cladirii, se va reface trotuarul din beton ( unde va fi cazul ),
pentru eliminarea posibilelor infiltratii [a infrastructura blocului. Trotuarul va fi realizat
dintr-un strat de 10cm de beton clasa C16/20, cu rosturi de 1cm grosime, la fiecare
mefru liniar. Placa de beton va fi asezata pe un pat de 20cm grosime de pietris
compactat;

la inceperea executiei, va fi afisat in loc vizibil, pe toata durata lucrarilor, un panou
pentru identificarea investitiei, conform Ordinului MLPAT nr. 63/N din 11.08.98;
constructorul va lua masuri pentru inlaturarea imediata a molozului rezultat din
desfaceri de tencuieli, straturi de terasa/acoperis, etc.,curatand in fiecare zi spatiile de
folosinta — comune ( trotuarul ). Nu este permisa depozitarea straturilor care se
desfac in gramezi pe terasa/acoperis.

CERINTA “B” SIGURANTA IN EXPLOATARE

Proiectul asigura accese auto si pietonale. Se prevad totodata masuri de asigurare

impotriva riscului de cadere prin alunecare, impiedicare sau la denivelari.

Se indeplinesc prevederilor din STAS 6131 privind dimensionarea parapetilor si
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balustradelor, prinire care:

- parapetul scarii interioare va fi de minim 0.80m

- parapetele ferestrelor interioare vor fi de minim 0.80m (in zonele in care intre
pardoseala si nivelul exterior denivelarea este peste 0.50m)

- parapetele teraselor exterioare vor fi de minim 0.90m

- in zona in care parapetele sunt realizate din panouri, traforuri, grile etc.,prezentand
goluri in suprafata lor sau la locul de racordare intre doua elemente de parapet, tebuie astfel
alcatuite ca sa nu permita caderea accidentalla prin spatiile libere. Pentru aceasta, spatiile
libere vor avea pe una din directii dimensiunea maxima de 12 cm. ‘

Se indeplinesc prevederilor din STAS 2965 privind dimensionarea scarilor si treptelor,
finisajul, printre care:

- se respecta relatia treptelor 2h+l= 62+64 cm;

- se respecta latimea minima a rampelor si a podestelor, pentru cladiri de de birouri si
industriale

- numarul maxim de trepte ale unei rampe este de 13;

- corelarea naturii pardoselii cu specificul functional — se prevad pardoseli antiderapante
CERINTA “C” SECURITATEA LA INCENDIU

Cladirea are gradul V de rezistenta la foc.
Se vor respecta prevederile Normelor Generale de prevenire si stingere a incendiilor aprobate
prin Ordinul nr.163/2007 si prevederile Normativului P118-1999.
Elementele de constructie vor avea cel putin urmatoarele clase de combustibilitate si rezistente

la foc:

Elementul de constructie Clasa de combustibilitate Rezistenta la foc
Stalpi, pereti portanti C4(CA2d) -

Pereti interiori neportanti C4(CA2d) -

Pereti exteriori neportanti C4(CA2dy -

Grinzi, plansee C4(CA2d) -

Toate dispozitivele legate de protectia la foc, importate sau noi, trebuie sa aiba agrement
MLPTL si avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenia ARGES.
CERINTA “D”
IGIENA si SANATATEA OAMENILOR
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Se vor respecta prevederile din STAS 6472 privind microclimatul; NP 008 privind
puritatea aerului; STAS 6621 si STAS 6646 privind luminarea naturala si artificiala, printre care:

. distantelor minime fata de constructiile invecinate;

. orientarea constructiei fata de punctele cardinale;

. asigurare insoririi spatiilor interioare;

. dotarea cu grupuri sanitare, bai, spatii de depozitare,etc..

REFACEREA si PROTECTIA MEDIULUI

Se vor respecta prevederile din:Legea 265/2006 privind protectia mediului (Cap.XIl,
protectia asezarilor umane) Legea 107/1996 a apelor;OG 243/2000 privind protectia
atmosferei;HGR 188/2002, Ord. MAPPM 462/1993, Ord. MAPPM 125/1996, Ord.MAPPM
756/1997, printre care:

. evitarea prin amplasarea noilor constructii a perturbarii vecinatatilor si taierea de arbori;

. modul de incadrare a constructiei nu afecteaza in mod negativ spatiul natural si construit
existent;

. fundatiile prevazute prin proiect nu genereaza noxe sau alti factori de poluare ai mediului;
. modul de colectare si depozitare deseuri menajere: selectiv in Europubelele, urmand a fi

selectate de o societate asigurata;

CERINTA “E”

IZOLAREA TERMICA St ECONOMIA DE ENERGIE

Se vor respecta prevederilor din Normativele tehnice C107/1,2,3,4, - 2005

Masurile de protectie termica prevazute la constructie pentru respectarea conditiilor
dinNormativul C107/1(2)-2005, printre care:

. evitarea principalelor punti termice:

. la pereti: stalpi, grinzi, centuri, buiandrugi, stalpisori, colturi si conturul tamplariei;

. la planseele de la terase si de la poduri: atice, cosuri si ventilatii;

. ventilarea naturala a spatiilor

. la placile in contact cu solul: zona de racordare cu soclul, precum si toate suprafetele cu

termoizolatia intrerupta;

. la planseele care delimiteaza volumul cladirii la partea inferioara, de aerul exterior: grinzi
(daca nu sunt termoizolate), centuri, precum si zona de racordare cu peretii adiacenti.

. coeficientul calculat de izolare termica — G(G1)<GN (coeficiantul normat de izolare

termica)
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IZOLAREA HIDROFUGA

Se vor respecta prevederile Normativelor NP 040-2002 privind proiectarea si executarea
hidroizolatiilor din materiale bitumi-noase la lucrarile de constructie si NP 069-2002 privind
alcatuirea si executarea invelitorilor la constructii, masurile de protectie hidro-fuga a spatiilor din
pivnita si a zidariilor executate pe placi de beton armat realizate direct pe pamant.
CERINTA “F” - PROTECTIA LA ZGOMOT

Se vor respecta prevederile Normativului C125-2005 privind proiectarea si executarea
masurilor de izolare fonica si a trata-mentului acustic in cladiri.
Se va asigurara izolarea la zgomot aerian, intre nivele si fata de exterior, izolarea la zgomotul

de impact.

5.  IDENTIFICAREA SCENARIILOR / OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE SI ANALIZA
DETALIATA A ACESTORA

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional
architectural si economic, cuprinzénd:
a) Descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;

Nu este cazul

- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor

arhitecturale si a componentelor artistice, dupa caz;
Nu este cazul.

- interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente

valoroase, dupa caz;
Nu este cazul.

- demolarea parfiala a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fara modificarea

configuratiei si/sau a functiunii existente a constructiei;
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In vederea respectarii principiilor egalitatii de sanse si gen se propun lucrari cu caracter
reversibil, ce vor permite revenirea la starea initiala, fara ca integritatea monumentului sa
sufere, respectand Ghidul privind adoptfarea masurilor specifice pentru accesul persoanelor cu
handicat la monumentele istorice- GP 088-03.

Proiectarea §i execufa lucrdrilor de intervenfi se vor face in condiile legii de citre
specialisti / experfi atestaj de Ministerul Culturii. De asemenea, toate interveniile propuse se vor
face cu materiale compatibile cu cele existente si fard a afecta statutul de monument istorical
constructiei.

- introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

Nu este cazul.
- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al
construciiei existente;

Nu este cazul.

b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de
interventie propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea
instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontari/montari,
debransgari/brangari, finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului
de fundare, precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea functionalitétii
construciiei reabilitate;

LUCRARI DE ARHITECTURA
Tip |- masuri care conduc direct la cresterea eficientei energetice

J repararea /refacerea acoperisului si izolarea termica a podului;

. repararea / inlocuirea integrala a tamplariilor interioare si exterioare deteriorate sau
neconforme (din PVC sau aluminiu ) dupa modelul original, cu materiale identice, astfel
Tncat si corespundi exigenielor de calitate actuale;

. refacerea pardoselilor interioare deteriorate si izolarea termica a planseelor, fara a
afecta elementele decorative valoroase ale plafoanelor de la parter;

. nlocuirea instalatiilor vechi si eficientizarea consumurilor, fara a afecta elementele
decorative interioare si exterioare valoroase;

o amplasarea in zona verde din parc a unor panouri fotovoltaice, fara ca prezen{a acestorasa
altereze imaginea exterioara a vilei i vecinatatii imediate a acesteia;
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. interzicerea parcarii pe terasa naturala din vecinatatea vilei si amplasarea in zona ac-
cesului auto din strada a unor locuri de parcare, care sa contina si o statie de incircareelectrica
rapidd, mascata de vegetatie inalta spre strada Revoluiei.

Tip II- masuri conexe care contribuie cresterea eficientei energetice

. Conservarea / restaurarea fajadelor;

) Aplicarea unui sistem hidroizolant pentru protejarea spatiilor din demisol

. Demontarea tamplariei existente neconforme

o Refacerea trotuarelor de protectie repararea trotuarelor de protectie, in scopul eliminarii

infiltratiilor la infrastructura cladirii

o Injectarea fisurilor mai mici de 3mm conform solutiilor din expertiza tehnica

. Refacerea sistemului de preluare a apelor de pe invelitoare si a coloanelor pluviale

o Indepartarea prin microsablaj cu presiune. cat mai redusa a crustelor negre rezistente la
spalare

) Indepartarea dupa curatare folosindu-se substante biocide care nu dauneaza

paramentului a coloniilor de alge, ciuperci si licheni

o Aplicarea un tratament hidrorepelent cu solutie siliconica pe toate suprafetele de piatra

curatate, ce realizeaza o protectie anticapilare fara sa obtureze porii

o Inlocuirea elementelor de piatra despinse din zidarie cu elemente de piatra de acelasi fel

. Refacerea finisajelor afectate de lucrarile de eficientizare cu finisaje de acelasi tip in

fiecare incapere, finisajele noi propuse vor fi detaliate in partea desenata

. Hidorizolarea teraselor exterioare si a inceperilor cu functiunea de baie/ grup sanitar
LUCRARI DE INSTALATII

Instalatii electrice:

In vederea eficientizarii consumului de energie electrica se propun urmatoarele lucrari de

instalatii:

Tip I- masuri care conduc direct la cresterea eficientei energetice

. Inlocuirea corpurilor de iluminat cu corpuri cu eficienta ridicata si durata mare de viata, cu

tehnologie LED

. Instalarea de senzori de prezenta pentru economia de energie electrica

. Instalarea panourilor fotovoltaice care vor reduce consumurile de energie electrica din

retea
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Tip II- masuri conexe care contribuie cresterea eficientei energetice

o Demontarea corpurilor de iluminat existente
. Demontarea circuitelor de iluminat existente
. Realizare instalatie priza de pamant

Instalatii termice:
Tip I- masuri care conduc direct la cresterea eficientei energetice
e Instalatii de incalzire cu radiatoare
¢ Instalatii de ventilatie mecanica cu introducere/evacuare mecanica aer in incaperi clasa
lIl (conf. NP-15/2022)
Tip II- masuri conexe care contribuie cresierea eficientei energetice

c¢) Analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia
Factorii de risc pot fi intelesi ca evenimente naturale extreme care depasesc capac;tatea de

gestionare a situatiei.

o

el

Zonarea valorilor de vdrf ale accelerafiei
Zonarea teritoriului Romdniei in termeni de
terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225
perioada de control (colf), Tc a spectrului de

ani si 20% probabilitate de
rdspuns(cf. P100-1/2013)

depdgire in 50 de ani (cf. P100-1/2013)
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2007/60/CE
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Factori Existent Propus
derisc
Antropici | Incendii Circuit electric vechi, | Prin solufia propusd si anume schimbarea
Propagarea neconform, sarpanti si | circuitului electric ignifugarea sarpantei si a
incendiilor tamplarie neingnifugate cresc | tdmplarie se reduce riscul de incendiu side
riscul aldturi de planseu de | propagare al acestuia. Prin masurile luate
lemn. nu se modifici gradul de rezistenfila foc
(termosistemul este din clasa A2-
s1, d0).
Prabusiri de | Nueste cazul. Nu este cazul.
construcli sau
elemente
constructive
Avarierea  unor | Nu este cazul. Nu este cazul.
instalatii
purtatoare de apa
Epidemii, Se asigura un mediu mediu curat, aseptic,
epizootii, zoonoze pentru protejarea séanitdii pacienlilor,
cadrelor medicale si vizitatorilor.
Riscuri de Beneficiarul se asigurd prin clause
proiectare, contractuale si caiete sarcinide buna
executie si execufie a lucrarilor pe partea de
mentenanta proiectare si execufie. Se evita
amplasarea de echipamente cat si
folosirea unor materiale care sa necesite
0 mentenanfi speciald,
Naturali Cutremure Clasa de risc seismic a | In urma lucrarilor de modernizare/reparatii

structurii.  de rezistenjd a
analizate se
Rslll

construcfilor

construciei
considerd a fi
(corespunzitoare
care sub efectul cutremurului
de proiectare pot prezenta
degradari structurale ce nu
afecteaza semnificativ
siguranta structurala, dar la

care degradarile nestructurale

cladirea se va incadra in Clasa RS Ill de
risc.
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pot fi importante.

contextul global.

Alunecari si | Nu este cazul Nu este cazul

prabusiri de teren

Inundatii Nu este cazul Nu este cazul

Inghet - Fundatia coboara la pesie 90 | Fundatia coboara la peste 90 cm in sol in
cm in sol in zona fara subsol. zona fara subsol.

Furtuni Nu este cazul Nu este cazul

Schimbari Schimbarile  climatice  din | Se propune reabilitarea termica acladirilor

climatice Roméania se Tncadreazd In | asigurandu-se in acest fel o durabilitate

mai mare a construcfilor la efectele

schimbarilor climatice. Se propune
dotarea cladirilor cu sisteme de ncalzire,
ventilare si climatizare pentru

asigurarea confortului termic.

Concluzii: Se estimeaza un impact normal la riscuri naturale si antropice. Pentru schimbaérile climatice care au

cel mai mare risc in afectarea investiiei se propun lucrari Th scopul ameliorérii calififii mediului Tnconjurator.

Vulnerabilitiile clidirii sunt date de acjunea factorilor naturali precum grindina, vijeliile

puternice, caderile masive de zapada.

Deficienle si degradiri din acjiunea factorilor climatici:

- Degradarea tencuielior exterioare ale soclului, afectarea de umiditatea din precipitatii;

- Degradarea tamplariei din lemn a ferestrelor si usilor exterioare;

- Degradarea sistemului termo-hidroizolant de invelitoare;

- Degradarea trotuarelor perimetrale.

d) Informatii privind posibile interferente cu monumentele istorice/de arhitectura
sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta

conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate:

Vila Draghiceanu amplasati pe strada Revoluiii, nr.5, din municipiul Cdmpulung, judejul Arges
este un monument de arhitectura de interes local, cod L.M.l. AG-ll-m-B-13583.01si im- preuna cu

parcul acesteia,au o valoare ambiental@marein cadrul Sitului urban "Oragul istoric Campulung".

in vederea eficientizirii energetice se recomanda:

- conservarea / restaurarea fatadelor; - repararea /refacerea acoperisului si izolarea termica a

podului;
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- repararea / inlocuirea integrald a tamplariilor interioare si exterioare deteriorate sau ne-
conforme (din PVC sau aluminiu ) dupa modelul original, cu materiale identice, astfel incat sa
corespunda exigenielor de calitate actuale;
- refacerea pardoselilor interioare deteriorate si izolarea termica a plansgeelor, fara a afecta el-
ementele decorative valoroase ale plafoanelor de la parter;
- Tnlocuirea instalaiilor vechi si eficientizarea consumurilor, fara a afecta elementele decorative
interioare si exterioare valoroase;
- amplasarea in zona verde din parc a unor panouri fotovoltaice, fara ca prezenta acestora sa
altereze imaginea exterioara a vilei $i vecinatatii imediate a acesteia;

- interzicerea parcarii pe terasa naturala din vecinatatea vilei si amplasarea in zona accesuluiauto
din strada a unor locuri de parcare, care sa coniina si o stajie de incarcare electrica raplda mascata
de vegetatie Thalta spre strada Revolutiei.

CONCL.UZIL:

Constructia studiata monument de arhitectura,se pastreaza si restaureaza. Interventiile
propuse vor avea caracter reversibil si nu vor fi percepute vizual din zona de acces pe
proprietate si nici din vila, respectéand tipologia si reglementarile R.L.U. din zona.

Toate interventiile viitoareasupra monumentului istoric se vor desfasura cu respectarea
prevederilor legale cu privire la protejarea patrimoniului imobil. Lucrarile vor viza in
primul rand repararealrestaurarea elementelor constructive deteriorate. Acolo unde
starea de degradare a acestora impune inlocuirea lor, ele vor se reface dm material iden-
tic, conform modelului original.

Proiectarea si execufja lucrariilor de intervenii se vor face in condijile legii de citre specialisti / experiii
atestaj de Ministerul Culturii. De asemenea, toate interveniiile propuse se vor face cu materiale
compatibile cu cele existente si fara a afecta statutul de monument istoric al con- structiei.

Se vor pastra caracteristicile sitului.

e) Caracteristicile tehnice si parametrii specifici invetitiei rezultate in urma
realizarii lucrarilor de interventie:

Documentatia pentru obiectivul “EFICIENTIZARE ENERGETICA-SPITALUL PNF, VILA

DRAGHICEANU”, s-a realizat la cererea beneficiarului si in conformitate cu tema de

proiectare reabilitarea termici si cresterea performanlei energetice, dar § pentru cresterea
confortului utilizatorilor, astfel se propun o serie de lucrari menite sa ajute la o utilizare eficienta,
prudentd, rationald si durabild a energiei in funciie de zona climatica, de specificul si necesitifile fiecirei

funciiuni si de raportul cost-eficieni.
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DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI
Amplasamentul constructiei este situat pe un teren intravilan, Strada Lascar Catargiu,
nr.38, Campulung, Arges.
Vecinatati:
o N - cimitir proprietate a Bisericii Schei, nr. cadastral 82 859
o S -—nr. cadastral 85 690, nr. cadastral 85 016
o E~ strada Lascar Catargiu, strada Revoluijei
o V - Ciobanu Viorel, Bucura Liliana, nr. cadastral 84 969, Domeniu privat mun.
Campulung, Pietrareanu Dragos, Rusu lon, Dascadlu Corvin, Titianu Petre,
Cotenescu Petre, nr. cadastiral 82 225, Jinga Veronica, Paunescu Vasile, strada
Lt. Col. N. Popp
Accesul in incinta se face de pe latura de est.

> SITUATIA PROPUSA
Se vor realiza lucrari de reabilitare a cladirii din punct de vedere termic, functional si
estetic care sa raspunda pozitiv cerintelor, normelor si normativelor in vigoare atat referitoare la
cresterea performantei cladirii, eficientizarii consumurilor, gestionarii eficiente a acestora,
producerea de energie cat si a altor norme si normative specifice functiunii de spital de
pneumofiiziologie.

Conform expertiza tehnica:

In urma rezultatelor obtinute anterior, cladirea nu necesita lucrari de consolidare pentru
modernizarea acesteia.

Lucrarile de modernizare constau in : cresterea eficientei energetice si gestionarea
inteligenta a energiei prin inlocuirea instalatiilor constructiei cu instalatii eficiente energetic si
realizarea de reparatii locale ( tencuieli, vopsitorii, etc ) rezultate in urma lucrarilor de inlocuire a
instalatiilor.

In urma lucrarilor de modernizare/reparatii cladirea se va incadra in Clasa RS llI de risc.

Solutiile de reparatii si modernizare vor fi detaliate corespunzator intr-un ,Proiect de
executie” intocmit si verificat conf. prevederilor Legii Nr. 10/1995, privind Calitatea in Constructii.
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Conform_auditului energetic:

Recomandari pentru reducerea costurilor prin imbunatatirea performantei energetice a

cladirii
S1 0O Izolarea termici a perefilor de la nivel demisol cu BCA multipor min. 5 cm

S2 1 Schimbarea tamplariei cu tamplarie performanta energetic cu rama de lemn
R'=0.9 m2K/W. '

S3 0O lzolarea termica a podului cu vata minerala ignifugata de 30 cm grosime.
S4 0 Izolarea termica a plangeului peste barhant cu min. 5 cm polistiren extrudat

S5 0O Se propune inlocuirea corpurilor de iluminat interior, care in prezent au lampi flu-
orescente si incandescente, cu alte corpuri de iluminat, eficiente, cu LED-uri.

0O Instalarea panouri fotovoltaice de putere 30 kW cu o suprafata totala de 165 m2

0O Instalarea de robineti termostatati si automatizare instalatie de incalzire

P1 - Reabilitarea anvelopei cladirii, (S1+S2+S3+54)
P2 - Reabilitarea anvelopei cladirii + instalatii adica P1+S5

Prin solutiile propuse se asigura 32.9 kWh/m2 an energie din surse regenerabile.

AMENAJARI EXTERIOARE

Se vor reconfigura trapetele de acces deteriorate, dupa caz, in vederea racordarii cotei

platformei exterioare cu cota interioara. Se vor executa trotuare perimetrale cladirii.

Pe acest teren existd urmatoarele construcii:

C1 - PavilionulDraghiceanu, construcfe D+P+1, Tn suprafaii construitéd la sol de 357
mp

C2 - Pavilionul Statescu, D+P+1 Sc=238 mp

C3 - Anexa arhiva, Sc=106 mp

C4 - Pavilion internari, Sc= 44 mp

C5 - Anexa bucatarie, Sc= 90 mp
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e (6 - Anexa spatiu depozitare lenjerie, Sc= 27 mp

e C7 - Anexa magazie, Sc= 46 mp

e (B8 - Anexa spalatorie, Sc= 151 mp
in suprafafi construiti totald de 1059 mp - identificate in planul de amplasament § delimitare a
imobilului ( conform - exiras de carte funciara pentru informare, Carte Funciara nr.85926 UAT
Campulung).
Procentul de ocupare a terenului
POT: existent _6,50%;
POT: propus _6,50% - nu se modifica.

Coeficientul de utilizare a terenului
CUT: existent _0,15;
CUT: propus _0,15 - nu se modifica.

Numarul de corpuri de cladiri _ 8 _ din care:
existente _ 8 _  desfinfate _ 0 _ menjnute _8_ propuse _0_ rezultate _ 8 _.

Cladirea supusa lucrarilor are urmatoarele caracteristici:
Vila Draghiceanu a fost proiectata la sfarsitul secolului al XIX-lea, ca un duplex unifamil-ial

parter si etaj, cu anexe de serviciu in demisol si are urmatoarele date tehnice:

Suprafata teren curii constructii = 16.300 mp
Suprafaia construitd demisol = 365mp (369,50 mp masurat)
Suprafata construita parter = 357 mp

P.O.T. / C.U.T., nu se modifica.

Aria construita existenta si propusa constructie = 357 mp

Arie construita desfagurata existenta si propusé constructie = 1.428 mpGabarit
general construit 20,15 x 17,35 ml...... P= 90,50 mi

Suprafaia desfasurata totala a invelitorii = 426 mpH

cornisa +8,40m / +9,90m / +12,25m / + 15,05m H

coama + 12,90m / +16,90m
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DESCRIERE FUNCTIONALA
o functiunea:spital pneumoftiziologie ;
[} Regim de inaitime : D+P+1E.

. SITUATIE EXISTENTA - o

Terenul pe care se afla cladirea este situat la adresa Strada Lascar Catargiu, nr.38,

Campulung, Arge;, avand numarul cadastral/ carte funciara 85926.
Cladirea a fost edificata in anul 1906.

Tipul de folosin}i sau funcjunea : - locuin

Folosina actuald: - spital pneumoftiziologie

Folosinja anterioari: - locuin§.

Categoria de folosing este curi construdji, drumuri §i faneje impédurite.

Suprafaja construiti la sol este de 357 mp.

Suprafala desfasurata este de 1428 mp.

Cladirea are un regim de inaltime Demisol+Parter+1 Etaj.

Conform literaturii de specialitate si cercetarii rezultata din studiul istoric, constructia Vilei
Draghiceanu a inceput in anul 1902 si s-a finalizat in anul 1906 dupa planurile si executia
inginerului minier si geolog Matei Draghiceanu, personalitate a vremii, scolit la Paris si proprie-
tarul carierei de piatra de la Albestii de Muscel la vremea respectiva, avand destinatia de locuin-
ta si denumirea de Vila Maria, fiind dedicata sotiei acestuia care suferea de boli pulmonare.

Dupa 1955 cladirea a fost data in folosinta Spitalului Unificat TBC- Campulung, unde
acesta isi desfasoara activitatea si astazi sub denumirea de Spitalul de Pneumoftizologie
Campulung, alaturi de alte doua cladiri monument- vila Grant si Vila Statescu.

Sistemul structurla se compune din: pereti exteriori si interiori alcatuiti din zidarie de
caramida plina din argila arsa, distribuiti pe ambele directii, placati la exterior cu piatra de
Albesti(calcar) zidita odata cu structura de caramida a peretilor.

Elementele verticale ale sistemului structural se compun din:

- la demisol :
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* pereti exteriori de 90 cm grosime finita, alcatuiti in principal din moloane de piatra de
calcar fasonate alternand la partea supraterana cu zone de zidarie de caramida, netencuiti la
fata interioara, prevazuti cu golurile de usi si ferestre din planurile anexate

* pereti interiori de 70 cm grosime, netencuiti, prevazuti cu golurile in arcada din zidarie
de caramida prezentate in planurile anexate

- la parter:

* peretii exteriori cu grosimi finite de 70 cm (cu retragere de la interior), distribuiti pe am-
bele directii, prevazuti cu golurile de ferestre si usi, conform planurilor anexate si placati la exte-
rior cu piatra de Albesti fasonata

* peretii interiorii cu grosimile finite de 55, 45, 30 cm, distribuiti pe ambele directii
prevazuti cu golurile de usi, conform planurilor anexate

- la eta;j:

* peretii exteriori cu grosimi finite de 60 cm (cu reiragere de la interior) distribuiti pe
ambele directii, placati la exterior cu piatra de Albesti, la fila cu parterul si demisolul, prevazuti
cu golurile de usi si ferestre din planurile anexate;

* peretii interiori cu grosimi finite de 45 si 30 cm, distribuiti pe ambele directii, prevazuti cu
golurile de usi si ferestre din planuri

Elementele orizontale ale sistemului structural se compun din:

- peste demisol- planseu din bolti de caramida semicilindrice, cu generatoarea pe directia longi-
tudinala a fiecarei incaperi si rezemarea directa pe peretii adiacenti

- peste parter si etaj - planseu pe structura din lemn;

Sistemul de fundare, conform studiului geotehnic, este compus din:

- elevatiile exterioare (peretii exteriori ai demisolului): din moloane de calcar pe inaltimi variabile,
zidarie de caramida plina si zidarie din caramida plina si placaj din piatra de Albesti la exterior,
pe zona supraterana, fara centura armata la pariea superioara;

- elevatiile interioare (peretii interiori ai demisolului): zidarie de caramida plina de argila arsa cu
zone locale de moloane de piaira de calcar la partea inferioara;

- fundatiile sunt continue cu latimea egala cu a elevatiilor, alcatuite din moloane de piatra de
calcar fadonate, montate in mortar de var, relativ bine conservat;

- adancimea de fundare= 70 de cm sub cota de nicel a pardoselii de pamant a demisolului si
respectiv o incastrare in teren a peretilor exteriori de 1.50-2.00m fata de cota de nivel a trotua-

relor;
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- natura terenului la talpa fundatiei: nisip argilor plastic consistent cu p. conv. = 280kpa,
pentru gruparea fundamentala.Este necesard §i oportuni realizarea lucrdrilor de intervenie
asupra imobilului, respectiv implementarea solutiilor tehnice optime de crestere a eficientei
energetice prin reabilitare/modernizare a elementelor de constructie si a sistemului de instalatii,
pe baza caracteristicilor reale ale sistemului constructie-instalatie, in vederea cresterii eficientei
termoenergetice a acestuia.

o SITUATIE PROPUSA

Se propune eficientizarea energetica a cladirii prin urmatoarele lucrari descrise in doua
scenarii posibile. Prin proiect se vor respecta si conditiile impuse de legislatia si normativele
tehnice specifice programului de spital pneumoftiziologie.

SOLUTII CONSTRUCTIVE $I DE FINISAJ

INCHIDERILE EXTERIOARE

Varianta 1:

-se vor reface finisajele peretilor cu tencuiala de var

-vopsitoriilor peretilor vor fi realizate cu vopseluri ecologice

-tencuiala de ciment de pe peretii exteriori va fi inlocuitacu tencuiala de var

-se vor injecta fisurile sub 3 mm conform solutiilor din Expertiza Tehnica

-dupa realizarea invelitorii si coloanelor pluviale se va curata fatada din piatra cu apa curata prin
pulverizare

-crustele negre rezistente la spalare vor fi indepartate prin microsablaj cu presiune cat mai
redusa

-coloniile de alge, ciuperci si licheni se vor indeparta dupa curatare folosindu-se substante
biocide care nu dauneaza parametului

-pe toate suprafetele de piaira curatate se va aplica un tratament hidrorepelent cu solutie
siliconica, ce realizeaza o protectie anticapilara fara sa obtureze porii

-se vor inlocui elementele de piaira desprinse din zidarie cu elemente de piatra de acelasi fel
-se vor repara/inlocui tamplariile interioare si exterioare din lemn

-se va izola termic suprafata vitrata a salonului 3, unde se vor inlocui toate ‘panourile pline de
zidarie si tamplariile vechi cu tamplarii noi eficiente energetic

-se vor hidroizola terasele si incaperile bailor
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Varianta 2:
Solutiile propuse pentru varianta 2 la nivelul finisajelor exterioare sunt indetice cu cele

prezentate in cadrul primei variante.

FINISAJELE INTERIOARE

Atat pentru varianta 1 cat si pentru cea de-a doua, se pastreaza finisajele din spatiile
existente, si se propune reigienizare. Acolo unde se vor face lucrari de reabilitare a instalatiilor

interioare se vor inlocui finisajele interioare la nivelul pardoselii si a peretilor.

Se vor reface suprafetele de pardoseala cu pardoseli noi de acelasi tip in fiecare incapere iar

finisajele de gresie si faianta folosind materiale de calitate in culori din gama alb-be;j.

ACOPERISUL SI INVELITOAREA
Varianta 1:

¢ |nvelitoarea este de tip sarpanta acoperita cu tabla plana zincata. Datorita lipsei lucrarilor
de intretinere la invelitorea din tabla, acestea vor fi demolate si inlocuite in totalitate cu o
sarpanta noua, cu invelitoare din tigla ceramica de tip solzi.

e Forma acoperisului revine la cea initiala, din momentul edificarii, care respecta
conceptia si proportiile originale. In cazul cladirii monument istoric, sunt necesare
interventii care sa ajute la pastrarea integritatii cladirii si pastrarea calitatii imaginii
in timp.

e Termoizolarea cu vata minerala bazaltica de 30 cm, solutie uzuala.

Caracteristici tehnice:
- Efortul de compresiune al placilor la o deformatie de 10% — CS(10), min. 30 kPa
- Clasa de reactie la foc: A1
- Conductivitatea termica de calcul 0,037 W/mK;

. se va repara/ inlocui sarpanta din lemn a acoperisului cladirii;
. se va inlocui invelitoarea din tabla plana zincata deterioarata cu invelitoare din tigla

ceramica de tip solzi;

GAMA Project Investment

proiectare | consultanta | project management | arhitectura

Bucuresti, Strada Vasile Lascar 88, Sector 2
M: +4 0749 262 063 E: office@gamapraject.ra/ W: gamaproject.ro




Proiect nr. 1624/2024 Faza D.A.L.l.. Page 71 of 127

e se vor repara cosurile de fum prin completarea cu caramida lipsa, rostuire si injectarea
fisurilor structurale

e se vor inlocui toate elementele de protectie din tabla zincata ale cosurilor si invelitoarea
in totalitate datorita suprafetelor mari deteriorate existente astazi.

e Sistemul de captare al apelor meteorice va fi aparent prin jgheaburi si burlane ce
directioneaza apele catre sol.

Varianta 2:
¢ Invelitoarea este de tip sarpanta acoperita cu tabla plana zincata. Datorita lipsei lucrarilor
de intretinere la invelitorea din tabla, acestea vor fi demolate si inlocuite in totalitate cu o
sarpanta noua, cu invelifoare din tabla plana zincata, pastradu-se caracteristicile
geometrice actuale ale acoperisului.

e Termoizolarea cu spuma poliuretanica de 20 cm. Procedeul de realizare a
termonhidroizolatiei din spuma poliuretanica se aplica in straturi de 5-25 mm, care prin
expandare ajunge la 30 mm grosime. Se aplica numarul de straturi, pana la realizarea
grosimii propuse. Peste termoizolatia din spuma, care devine rigida, cu aspectul unei
mase continue se aplica un strat de protectie din poliuree.

Caracteristici tehnice:
- Efortul de compresiune al placilor la o deformatie de 10% — CS(10), min. 140 kPa,
- Clasa de reactie la foc: C-s2,d0, B-s2,d0.
- Conductivitatea termica de calcul 0,026 W/mK;

e Sistemul de captare al apelor meteorice va fi aparent prin jgheaburi si burlane ce
directioneaza apele catre sol.

INSTALATII ELECTRICE:

Solutiile tehnice propuse si detaliate mai jos sunt propuse atat pentru Varianta 1 cat si pentru
Varianta 2.

La elaborarea documentatiei s-a tinut seama de proiectarea unei cladiri care, din punct de
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vedere tehnic si economic, sa asigure un nivel de ridicat de performanta energetica.

Din punct de vedere functional prezentul proiect trateaza urmatoarele categorii si tipuri de

instalatii electrice:

>

YV V V V'V

v

vV V V¥V

>

Sisteme de alimentare de la sursa de baza cu energie electrica;

Sisteme de alimentare de rezerva cu energie electrica;

Sisteme proprii de productie energie electrica;

Distributia electrica de la sursa de baza;

Distributia electrica de la sursa de rezerva;

Instalatia de iluminat interior normal va cuprinde iluminat camerei tehnice a
tabloului general, a camerei pompe hidranti;

Instalatia de iluminat interior de siguranta pentru tabloul electric general si tablou
statie de pompare, cat si iluminat local hidranti;

Instalatia de prize si racorduri electrice de forta aferente camerei tehnice a
tabloului general si a camerei pompe hidranti;

Sisteme de distributie si pozare a cablurilor;

Instalatia de priza de pamant si sisteme de legare la pamant;

Instalatia de protectie impotriva trasnetului;

Instalatia de detectie si semnalizare incendiu.

Toate echipamentele, cum ar fi grupuri de pompare, eic. au fost considerate in prezenta

documentatie ca fiind procurate cu tabloul de alimentare si comanda aferent acestora. Aceste

tablouri vor contine tot aparatajul de protectie alimentare, automatizare si comunicatie necesar

unei bune functionari in parametrii mentionati in volumele de instalatii sanitare si stingere

incendii, precum si termice, ventilare, climatizare si evacuare a fumului ale proiectelor de

specialitate.

SISTEME DE ALIMENTARE DE LA SURSA DE BAZA CU ENERGIE ELECTRICA
Alimentarea de baza cu energie electrica se va realiza printr-un racord la reteaua operatorului

local de distributie. Solutia de racordare se va determina si aviza, prin grija beneficiarului, de

catre operatorul de distributie, pe baza unui studiu de solutie, realizat de o companie

agrementata in conditiile legii de catre ANRE.

Datele electroenergetice si functionale ale tabloului electric general propus sunt:
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TEG:
> Putere instalata totala Pi : 181 kW ;
> Putere absorbita totala Pa : 50 kKW ;
» tensiunea de utilizare Un: 3x400/230 V; 50 Hz;

SISTEME DE ALIMENTARE DE REZERVA CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea de rezerva cu energie electrica a cladiri din incinta se va realiza din tabloul general
de consumatori critici. Sursa de rezerva peniru alimentarea cu energie elecirica este
reprezentata de grupul electrogen de interventie carcasat (insonorizat), montate la exterior.
Grupul electrogen de interventie va asigura alimentarea de rezerva a receptoarelor cu rol de

siguranta la foc, precum si a celor pentru protectia utilizatorilor si a echipamentelor medicale.

Alimentarea de rezerva cu energie electrica se va realiza de pe barele tabloului electric
general de distributie, acestea avand doua surse de alimentare:
1. Sursa de alimentare de baza cu energie electrica din SEN prin
intermediul firidei de bransament;
2. Sursa de alimentare de rezerva cu energie electrica: grup
generator, avand o putere electrica de 50 kVA/400V/50Hz;
Receptoarele din cadrul corpurilor de cladire din incinta spitalului se clasifica conform 17/2011
pe clase de comutare automata pe sursa de rezerva astfel: .
A. Clasa <0.5 secunde:
> Tablouri electrice consumatori de securitate de tip grupa 2: iluminat de
siguranta si securitate;
B. Clasa >0.5<0,15 secunde:
> Tablou electric consumatori critici de tip grupa 1 aferente locatiilor medicale
existent;
> Tablou statie pompe incendiu.
Sursa de rezerva pentru consumatorii de clasa >0.5<0,15 secunde, o va constitui un grup
electrogen, cu pornire automata si intrare in sarcina, de 50 kVA. Grupu electrogen va fi dotat cu
un rezervor propriu de combustibil, pentru autonomie de 8 ore.

Datele eleciroenergetice peniru consumatori de clasa >0.5<0,15 secunde:

GAMA Project Investment

proiectare | consultanta | project management | arhitectura fFesacen
18

0 5001 15014001 3§
Bucurest], Strada Vasile Lascar 88, Sector 2 wadg WcCoied 4
* o\ +

M: +4 0749 262 063 E: office@gamaproject.ro / W: gamaproject.ro Wt e




Proiect nr. 1624/2024 Faza D.A.L.l.. Page 74 of 127
TGC:
> Putere instalata totala Pi : 33 kW ;
> Putere absorbita totala Pa : 25 kW ;
> tensiunea de utilizare Un: 3x400/230 V; 50 Hz;

SISTEME PROPRII DE PRODUCTIE ENERGIE ELECTRICA
Sistemul fotovoltaic va fi de tip on grid. Invertorul se va conecta pe bara tabloului electric
general si vor avea o putere elecfrica instalata de ca. Pi=30Kw/400V/50Hz.
Sistemul fotovoltaic va fi compus din urmatoarele componente:
- Panouri fotovoltaice de 500W montate la nivelul curtii exterioare
- Structura metalica montaj
- Invertoare trifazat model on grid cu eficienta min.95%
- Retea de cabluri conectare panouri invertor

- Contor de energie dublu sens.

DISTRIBUTIA ELECTRICA DE LA SURSA DE BAZA

Tabloul general de joasa tensiune este alimentat din firida de bransament.

Distributia energiei electrice se realizeaza radial de la tablourile electrice generale pana la
tablourile generale si secundare pentru fiecare nivel.

Sistemul de cabluri destinat alimentarii receptoarelor din sursa de baza/normala va fi realizat cu
cabluri din cupru, tip N2XH, 0,6/1 kV, cu intarziere marita la propagarea flacarii in manunchi si
fara degajare de halogenuri sau gaze nocive si cabluri .

In functie de modul de tratare al neutrului, reteaua de distributie este tip TN-S.

Carcasele tablourilor generale vor avea un grad minim de protectie IP31, precum si forma de
separare interna conform EN 61439-2 — 2b. Tablourile secundare vor avea un grad minim de
protectie IP31. Tablourile amplasate in camerele tehnice vor avea gradul de protectie IP54, iar
cele amplasate la exterior IP65.

Tablourile principale / generale se vor monta vertical be suport de baza, fiind prevazute cu
incuietoare si intrerupator general care sa semnalizeze vizual deschiderea fizica a contactelor
intrerupte. Tablourile secundare se vor monta vertical, aparent pe perete sau pe suport de baza,
dupa caz, fiind prevazute cu incuietoare si intrerupator general care sa semnalizeze vizual

deschiderea fizica a contactelor intrerupte.
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Atat tablourile generale cat si cele secundare vor fi prevazute cu descarcatoare pentru protectie
la supratensiuni coordonate si dimensionate corespunzator. )
Aparitia supratensiunilor in instalatiile electrice de joasa tensiune sunt determinate de
urmatoarele fenomene:

> propagarea supratensiunilor prin conductoarele retelei electrice de alimentare;

> caderea trasnetului pe instalatia de protectie impotriva loviturilor de trasnet;

> comutatii in instalatii proprii;

> tensiuni induse datorate unor circuite din apropiere;

> defecte in instalatiile proprii sau in reteaua de alimentare;

> descarcari electrostatice.
Protectia impotriva supratensiunilor a instalatiilor din interiorul cladirii mé;e realizeaza in
trepte, incepand de la intrarea in cladire si pana la echipamentele sensibile. Astfel au
fost prevazute dispozitive de protectie la supratensiuni:

> de tip |, in tabloul principal de distributie de joasa tensiune

> detip ll, in tablourile secundare de distributie de joasa tensiune

DISTRIBUTIA ELECTRICA DE LA SURSA DE REZERVA
In cazul unui defect al sursei de baza (reteaua furnizorului de energle electrica), s-a
prevazut o sursa de rezerva reprezentata de un grup electrogen cu pornire automata si care va
alimenta receptoarele cu rol de securitate la incendiu si receptoarele critice aferente
consumatorilor specifici din unitatile spitalicesti.
Pentru alimentarea receptoarele critice de la sursa de rezerva s-au prevazut un tablou
secundare, denumite in cadrul proiectului TG.C., alimentat din grupul electrogen si din tabloul
generale TEG, prin intermediul unui sisteme de anclansare automata a rezervei (AAR) cu
comanda de pornire grup electrogen.
Alimentarea receptoarele cu rol de securitate la incendiu vor fi prevazute cu dubla alimentare:
> alimentare de la sursa de baza ce se va conecta in tabloul gen"éfal de receptoare
normale (inaintea intrerupatorului general )
> alimentare de la sursa de rezerva ce se va conecta in tabloul general de receptoare
critice (alimentat din grupul electrogen)
Alimentarea si racordarea tablourilor de securitate se va realiza conform art. 7.22, 17/2011.
Tablourile electrice de distributie pentru consumatori de securitate vor deservi toate circuitele
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electrice dedicate receptoarelor esentiale, cum ar fi. pompele de incendiu, sistemele de
securitate, consumatorii critici predefiniti in unitatile spitalicesti, sistemul de iluminat de
siguranta, etc.
Distributia verticala se realizeaza ca si in cazul circuitelor pentru consumatorii obisnuiti, cu
conditia ca sistemele de prindere si fixarea a acestor cabluri sa aiba aceeasi rezistenta la foc ca

a cablurilor pe care le sustin.

Sistemul de cabluri destinat alimentarii receptoarelor serviciilor de securitate cu rol de siguranta

la foc va fi realizat cu cabluri din cupru, rezistente la foc, 0,6/1 kV, care mentine inir-o maniera
fiabila alimentarea cu energie electrica sau semnalul de la sursa la instalatie pe infreaga
durata de functionare a receptoarelor/echipamentelor racordate la aceste circuite.
Sistemul de pozare destinat acestui tip de distributie va fi ales astfel incat sa respecte indicatiile
producatorului de cabluri in vederea mentinerii integritatii circuitelor electrice pentru asigurarea
securitatii persoanelor si bunurilor in caz de incendiu. Cablurile (inclusiv elementele de
sustinere) acestor sisteme se vor pozitiona primele catre perete sau plafon.
Carcasele tablourilor principale/ generale vor avea un grad minim de protectie 1P31, precum si
forma de separare interna conform EN 61439-2 — 2b. Tablourile secundare vor avea un grad
minim de protectie IP31. Tablourile amplasate in camere tehnice vor avea gradul de protectie
IP54, iar cele exterioare IP65.
Tablourile principale/ generale se vor monta vertical be suport de baza, fiind prevazute cu
incuietoare si intrerupator general care sa semnalizeze vizual deschiderea fizica a contactelor
intrerupte. Tablourile secundare se vor monta vertical, aparent pe perete sau pe suport de baza,
dupa caz, fiind prevazute cu incuietoare si intrerupator general care sa semnalizeze vizual
deschiderea fizica a contactelor intrerupte.
Atat tablourile generale cat si cele secundare vor fi prevazute cu descarcatoare pentru protectie
la supratensiuni coordonate si dimensionate corespunzator.
In functie de modul de tratare al neutrului, reteaua de distributie este tip TN-S.
Protectia impotriva supratensiunilor a instalatiilor din interiorul cladirii se realizeaza in
trepte, incepand de la intrarea in cladire si pana la echipamentele sensibile. Astfel au
fost prevazute dispozitive de protectie la supratensiuni:

> de tip |, in tabloul principal de distributie de joasa tensiune

> detip ll, in tablourile secundare de distributie de joasa tensiune
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INSTALATIA DE ILUMINAT INTERIOR NORMAL
Sistemul de iluminat interior normal este existent, se intervine doar pe noile propuneri de

functiuni.
Se vor utiliza aparate de iluminat cu sursa LED, cu grad de protectie corespunzator zonei unde

se monteaza.

Tipuri de destinatii, activitati sau sarciniEm UGRL |Ra Hu
vizuale (€x) (=) () (m)
Camera tehnica (tablou electric general)  |500 19 80
Camera tehnica (pompe hidranti) 500 19 80

In sistem local comanda se va realiza prin intermediul intrerupatoarelor.

Circuitele elecirice care alimenteaza corpurile de iluminat se vor executa cu cabluri de cupru de
tip N2XH, montate in tuburi de protectie din PVC rigid cu rezistenta medie la compresiune si
impact.

Aparatele terminale de comanda (intrerupatoare, comutatoare) se vor monta la inaltimea de 1,0
m de la nivelul pardoselii finite cu execeptia celor notate altfel. Pe orizontala se va pastra un
spatiu de 0.3 m de la marginea tocului usilor la marginea aparatului.

INSTALATIA DE ILUMINAT INTERIOR DE SIGURANTA
Sistemul de iluminat interior de siguranta este existent, se intervine doar pe noile propuneri:

> iluminat pentru continuarea lucrulu;

> iluminat local pentru evidentiere hidranti interiori.
Conform 7, tabelul 7.23.1 timpul de functionare asigurat pentru sistemul de iluminat de
siguranta este de 3h.
Corpurile de iluminat pentru iluminatul de siguranta trebuie sa fie realizate din materiale clasa B
de reactie la foc, potrivit reglementarilor specifice, conform articolului 7.23.3.3, din Normativul
17/2011. ' o
Corpurile de iluminat utilizate pentru sistemul de iluminat de siguranta vor echipate cu surse
LED, alimentate prin intermediul cablurilor cu rezistenta la foc conform SR EN 50200, SR EN
50362, Cei 60331-11 si CEl 60331-21. Aparatele de iluminat de siguranta au grad de protectie
si caracteristici electrice si luminotehnice corespunzatoare spatiilor in care sunt amplasate.
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INSTALATIA DE PRIZE S| RACORDURI ELECTRICE DE FORTA

Prizele si racordurile electrice se vor proiecta in conformitate cu specificatile tehnice si

functionale. Toate prizele vor fi prevazute cu contact de protectie si toate circuitele aferente

instalatiilor de prize vor fi protejate cu disjunctoare diferentiale, astfel incat orice defect sa

realizeza scoaterea de sub tensiune a lor. e

In camerele tehnice vor fi prevazute prize monofazate pentru utilizare generala.

Conexiunile circuitelor de forta aferente echipamentelor (ventiloconvectoare, usi acces, efc) se

vor face direct. Receptoarele peste 2 kW pot fi conectate prin intermediul racordurilor fixe.

Toate circuitele de prize vor fi protejate la plecarea din tabloul electric cu intrerupatoare

automate prevazute cu protectie automata la curenti de defect (PACD) de tip diferential (cu

declansare la un curent de defect de 0,03 A) conform schemelor monofilare, multifilare si

specificatiilor de aparataj.

Toate echipamentele de forta vor fi achizitionate cu panou propriu de automatizare si control,

astfel incat in sarcina proiectantului de instalatii electrice este doar alimentarea pe partea de

forta a ehipamentelor.

Toate echipamentele electrice montate in statia de pompe incendiu vor avea un grad de

protectie minim IP54 si vor fi montaie aparent. Toate echipamentele electrice aferente

sistemului HVAC si sanitare (pompe centrala termica, tablou aferente CTA) vor fi alimentate

doar pe partea de forta. Automatizarea acestora se va realiza de catre furnizorul de

echipamente. Tablourile electrice aferente centralei termice si centralei de racire trebuie sunt

prevazute cu comutator frontal pentru functionarea manuala-automata a pompelor, precum si cu

lampi de semnalizare a statusului (pornit, oprit, avarie, etc.).

Toti consumatorii de forta sunt alimentati cu cabluri din cupru cu intarzierea propagarii focului,

exceptie facand sistemele critice care se vor alimenta cu cabluri din cupru, rezistente la foc, fara

degajari de halogen.

Toate echipamentele de ventilatie se vor delesta in caz de incendiu prin decuplarea de la

alimenatarea cu energie elecitrica.

Tabloul electric aferent statiei de pompare incendiu se va alimenta, conform normativului

17/2011. Din cadrul tabloului statie de pompare incendiu se vor alimenta doar echipamentele

aferente sistemului de stingere incendiu.

Traseele electrice exterioare vor fi realizate ingropat sub adancimea de inghe| (minim 0,8m),

respectand cerintele normativului NTEOO7 si practicile in domeniu.
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SISTEME DE DISTRIBUTIE SI POZARE A CABLURILOR
Circuitele pentru iluminat, prize si receptoare de mica putere vor fi realizate cu cabluri de
energie din cupru 0,6/1kV tip N2XH, cu intaziere la propagarea flacarii in manunchi conform SR
EN 50266, utilizand o distributie pe 3 conductoare — faza, neutru si conductor de protectie,
pentru circuitele alimentate monofazat si 5 conductoare — 3 faze, neutru si conductor de
protectie pentru circuitele alimentate trifazat (conductorul neutru va avea, dupa caz, sectiune
egala sau redusa fata de cea a conductorului de faza). Sistemele de cabluri se vor poza pe
paturi de cabluri metalice, din tabla perforata montate aparent, in tavanul féls si protejate in
conducte PVC rigid cu rezistenta la impact medie de la patul de cabluri pana la receptor.
Toate cablurile utilizate vor avea performanta la foc tip B1s1d0.
Pentru zonele de distributie exterioara paturile de cabluri vor fi prevazute cu capac de protectie
a cablurilor (distributia de la patul de cablu la receptor se va realiza in conducte metalice,
etanse). Acesta solutie va fi utilizata si in zonele interioare, pentru paturille de cabluri montate la
cota inferioara a incaperilor (camere tehnice, etc.) sau in zonele in care conditiile legate de
influentele externe o impun.
Pentru distributia principala intre tablourile generale si tablourile secundarcwe",~ precum si catre
echipamentele functionale (ex. CTA, statii pompare) se va utiliza o distributie cu 5 conductoare
— 3 faze, neutru si conductor de protectie in care conductorul neutru va avea aceeasi sectiune
cu conductorul de faza.
Pentru alimentarea receptoarelor cu rol de securitate la incendiu se vor utiliza sisteme de
pozare si distributie (doze, cutii de legatura, etc.) rezistente la foc care sa permita mentinerea
integritatii circuitelor electrice pe intreaga perioada in care cablu care expus focului mentine
intr-o maniera fiabila alimentarea cu energie electrica sau semnalul de la sursa la instalatie.
Identificarea conductoarelor de protectie si neutru se va realiza dupa cum urmeaza:
» conductor de protectie (PE); marcarea se face prin culori verde/galben si aceasta
combinatie nu trebuie folosita pentru nici o alta utilizare;
> conductor (PEN) care asigura simultan functia de protectie si de conductor
neutru; marcarea se face prin culori verde/galben pe toata lungimea si
suplimentar marcare cu culoarea bleu la fiecare extremitate;
> conductor neutru (N) sau de punct median; marcarea cu culoarea bleu se
face pe toata lungimea.
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Identificarea conductoarelor de faza din cablurile multiconductoare :
> culorile recomandate sunt maro, negru, gri;
> identificarea prin numere se utilizeaza pentru cabluri care au mai mulie de 5
conductoare.
> conductorul de protectie trebuie identificat si prin combinatia bicolora
verde/galben la fiecare exiremitate; conductorul neutru trebuie identificat prin
culoarea bleu la fiecare extremitate.
Identificarea cablurilor cu un conductor si a conductoarelor izolate - este permisa utilizarea unei
singure culori pentru toate conductoarele de faza ale unui circuit, cu marcarea corespunzatoare
la cele doua extremitati.
Cabilurile cu un singur conductor cu manta si conductoarele izolate conform standardelor lor si
care nu au nici o izolatie bicolara verde/galben sau bleu, de exemplu in cazu! unei sectiuni mai
mari de 16 mm 2, ele pot fi utilizate pentru:
> conductor de protectie (PE) daca marcarea verde/galben, este prevazuia la
fiecare extremitate pe cel putin 15 mm pana la 100 mm;
> conductor PEN, daca marcarea verde/galben si o marcare bleu este
prevazuta la fiecare extremitate pe cel putin 15 mm pana la 100 mm;
» conductor neutru (N) daca marcarea bleu este prevazuta la fiecare extremitate, pe
cel putin 15 mm pana la 100 mm.
Pe conductorul de protectie nu se va monta nici un fel de aparat de comutatie dar trebuie
furnizate interconexiuni care pot fi deconectaie in scopuri de testare, cu ajutorul unui
instrument.
Montarea in contact direct cu materiale combustibile se admite numai pentru cabluri rezistente
la foc si cu intarziere la propagarea flacarii (definite conform NTE 007/08/00), tuburi si plinte
metalice sau din materiale plastice (omologate pentru montare pe materiale combustibile)
si echipamente electrice cu grad de protectie minim [P 54. Se vor respecta si conditiile
prevazute la subcap. 4.2 si 7.20, din normativ 17-2011.
Tablourile electrice de distributie trebuie amplasate la o distanfi de ce! pufn 3 cm de
elementele din materiale inflamabile. Exceple fac tablourile in carcasa metalica, cu un grad de
protectie IP54, care poate fi montat direct pe elemente din materiale inflamabile.
Montarea pe materiale combustibile a echipamentelor electrice cu grad de protectie inferior IP
54 se face interpunand materiale incombustibile intre acestea si materialul combustibil sau
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elementele de distantare care pot fi.
> straturi de tencuiala de min. 1 cm grosime sau placi din materiale electroizolante
incombustibile cu grosimea de min. 0,5 cm, cu o latime care depaseste cu
cel putin 3 cm pe toate laturile elementul de instalatie electrica;
> elemente de sustinere din materiale incombustibile (de ex. console metalice etc.)
care distanteaza elementele de instalatie electrica cu cel putin 3 cm pe toate
laturile fata de elementul combustibil; ‘
> modalitati de montare a echipamentelor in pereti cu alveole, conf. [7-2011
Masurile pentru evitarea contactului direct cu materialul combustibil se aplica atat la
montarea aparenta cat si [a montarea sub tencuiala a elementelor de instalatii electrice

INSTALATIA DE PRIZA DE PAMANT SI SISTEME DE LEGARE LA PAMANT

Priza de pamant pentru corpul de cladire va fi de tip artificiala si va fi realizata cu electrozi

orizontali din platbanda OlZn40x4mm si electrozi verticali tip cruce din OlZn cu I=3m montati

ingropat la h=-0.8m.

Priza de pamant se va conecta la centurile interioare realizate cu platbanda 6LZn 25x4mm din

camerele tehnice.

Toate echipamentele si elementele metalice se vor lega la pamant prin platbanda OLZn 25x4

mm, prin conductor din cupru flexibil tip LifY sau sufa de cupru d=25/50mmp.

In fiecare camera tehnica s-a prevazut cate o bara de egalizare potential la care se vor lega

toate echipamentele metalice.

La priza de pamant se vor conecta: paturi de cabluri, tevi metalice, tablourile electrice, carcase

de echipamente, etc. La priza de pamant se va conecta si scarile metalice cat si elementele

metalice ale fatadei.

Sisteme de legare la pamant;

Sistemul de legare la pamant are drept scop:

> asigurarea potentialului pamantului pentru:

- conductorul PEN, in retelele TN-C. Conductorul PEN, la consumator, este conectat la
borna (bara) principala de legare la pamant a instalatiei, care ofera posibilitatea conectarii
electrice a unui numar de conductoare in scopul legarii la pamant;

- conductorul neutru (N), in retelele TN-S pentru a permite conectarea la retea a receptoarelor
monofazate sau trifazate legate in stea si neuniform incarcate pe faze; )
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conductorul de protectie (PE), in retelele TN-S, pentru a asigura protectia persoanelor si a

animalelor impotriva socurilor electrice;

masele metalice, ce accidental ar putea ajunge sub tensiune, in schemeie IT, TT sau in

retelele TN-C si TN-S atunci cand se impune;

>
>

limitarea influentelor electroenergetice datorate unor supratensiuni;
disiparea sarcinilor electrice in sol, datorate supratensiunilor de frasnet,
loviturilor de trasnet directe.

Sistemul de legare la pamant se compune din:

>
>
>

>
>
>

borna (bara) principala de legare la pamant;

conductoare de protectie (PE);

conductoare peniru legatura de echipotentializare (conductoare-principale de
legare la pamant)

conductoare de ramificatii;

conductoare de legare la priza de pamant;

priza de pamant.

La nivelul tabloului general a fost prevazuta o borna /bara principala de legare la pamant, la

care trebuie conectate urmatoarele conductoare;

>
>

>
>

conductorul PEN din racordul de alimentare;

conductorul (conductoarele) PEN, ce se distribuie la consumator atunci cand
reteaua de distributie este TN-C;

conductorul PE, ce se distribuie la consumator in cazul in care alimentarea
receptoarelor se face in sistem TN-S;

conductorul N, ce se distribuie la consumator in cazul in care alimentarea
receptoarelor se face in sistem TN-S;

conductoare pentru legatura de echipotentializare

conductoare de legare la pamant.

Nu este permisa utilizarea urmatoarelor parti metalice drept conductoare de protectie:

>

>
>
>
>

conducte pentru apa;

conducte pentru gaze si/sau lichide inflamabile;

parti constructive supuse solicitarilor mecanice in functionare normala;

parti metalice flexibile;

conducte metalice flexibile sau pliabile, numai daca nu sunt destinate pentru acest
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scop;
» suporturi pentru conducte;
> tavi de cabluri si scari pentru cabluri, daca nu se asigura continuitatea elecirica a
acestora.
La bara de legare la pamant sau borna principala se vor racorda toate conductele metalice,
precum si armaturile cablurilor armate care sunt utilizate pentru racord in exteriorul cladirilor. La
interior, se vor lega la pamant, asigurandu-se totodata continuitatea Iegaturii_;e toata lungimea
tronsoanelor, a tuturor partilor conductoare care nu fac parte din instalatia electrica, cum ar fi:
> conducte metalice de apa;
> tubulaturi de ventilatie;
> paturi de cabluri si elemente de confectie metalica utilizate la sustinerea
instalatiilor;
» carcasele echipamentelor electrice;
> elementele de sustinere, metalice sau din beton armat ale instalatiilor de
echipamentelor electrice;
> partile metalice ale tablourilor si pupitrelor electrice;
> ingradirile de protectie, fixe sau mobile, daca nu au o legatura sigura in exploatare
cu alte elemente legate la pamant;
> invelisurile si armaturile metalice ale cablurilor;
> fatada metalica;
> structura metalica de sustinere si ghidare a lifturilor, etc.
INSTALATIA DE PROTECTIE IMPOTRIVA TRASNETULUI
Instalatia de protectie impotriva trasnetului este existenta, nu se intervine.
INSTALATIE DE DETECTIE SI SEMNALIZARE INCENDIU

Instalatia de detectare, semnalizare si alarmare la incendiu este existenta, nu se intervine.

INSTALATII SANITARE
Cladirea este proiectata pentru a asigura un grad corespunzator normativelor in vigoare, fiind
echipata cu urmatoarele instalatii:

. instalatii de alimentare cu apa — nu sunt in scopul proiectului
. instalatii de limitare si stingere a incendiilor
. instalatii de canalizare menajera — nu sunt in scopul proiectului.
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Imobilul studiat se incadreaza in:
. Categoria de importanta conform HG766/997 a constructiei este C
. Clasa de importanta conform P100/2013 este I
. Gradul de rezistenta la foc conform P118/1999 este V
Risc de incendiu conform P118/1999 este MIC
BAZA DE PROIECTARE
Proiectul a fost intocmit in conformitate cu prevederile urmatoarelor prescriptii in vigoare:
- NP015-2022 - Normativ pentru constructii spitalicesti
- P 118 / 1999 - Normativ de siguranfi la foc a construciilor;
- 1.9-22 - Normativ privind proiectarea si executarea instalafiilor sanitare;
- P118/2-2013 - Normativ privind securitatea la incendiu a aconstructiilor, Partea a
ll-a - Instalatii de stingere;
- STAS 1478 — Instalafii sanitare. Alimentarea cu apa la consiruciii civile i indus-
triale. Prescripiii fundamentale de proiectare
- SR 1846-1/2006 — Instalatii sanitare. Determinarea debitelor de ape uzate de ca-
nalizare. Prescripiii de proiectare
- SR 1846-2/2006 - Instalaiii sanitare. Determinarea debitelor de ape meteorice.
Prescripiii de proiectare i
- STAS 4273-83 — Constructii hidrotehnice. Incadrearea in clase de importanta
- STAS 9470-73 — Hidrotehnica. Ploi maxime. Intensitati, durate, frecvente
- STAS 1795-87 — Instalaiii sanitare. Canalizare interioara. Prescripiii fundamentalede
proiectare
- STAS 6054-77 — Teren de fundare. Adancimi maxime de inghet
- STAS 2389-92 — Constructii civile, industriale si agricole. Jgheaburi si burlane
- Ordin M.A.l. nr. 163 / 2007 privind Norme Generale de aparare impofriva in-
cendiilor
INSTALATII SANITARE DE ALIMENTARE CU APA, STINGERE INCENDII S| CANALIZARE
SITUATIA EXISTENTA
Sistemul structural al cladirii, este alcdtuit din perefi portanf din piatrd la demisol; perefi exteriori
portanj din zidirie mixti (pialrda de calcar § cdramidd) la parter § etaj §i cérdmidd marca C100
(conform notatiilor din P100 -2013), la interior.
Prin lucrarile proiectate nu se vor aduce modificari structurii de rezistenta a cladirii existente.
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Cladirea este echipata cu instalatii sanitare de alimentare cu apa si canalizare.
Apa calda pentru consumatori este produsa prin intermediul unui boiler cu acumulare la nivel de
centrala termica.
Nu se intervine asupra instalatiilor existente de alimentare cu apa si canalizare. Se vor inlocui
obiectele sanitare si se vor reface legaturile acestora.
SITUATIA PROPUSA .
ALIMENTAREA CU APA PENTRU INCENDIU
La proiectarea instalatiilor sanitare si de stingere a incendiilor s-au avut in vedere urmatoarele
caracteristici constructive ale cladirii: )

o Aria construita existenta si propusa construciie = 357 mp

o Avrie construita desfagurata existenta si propusa constructie = 1.428 mp

e Hcornisa +8,40m / +9,90m / +12,25m / + 15,05m

e Hcoama + 12,90m / +16,90m

¢ Volumul total: aprox 7000 mc

e Gradul V de rezistenf la foc

e Categoria de importani  C — normala
INSTALATII HIDRANTI INTERIORI
Tinand cont de prevederile normativului P118 — Partea a ll-a din 2013 articolul 4.1.g, se impune
echiparea tehnica a cladirilor cu hidranti de incendiu interiori. Conform articolului 4.37 si a
Anexei 3 din P118/2-2013, este necesara acoperirea fiecarui punct combustibil din cladire cu
doua jeturi in functiune simultana, fiecare avand debitul de 2.1 I/s. Conform articolului 4.35.b din
P118/2-2013 timpul de functionare pentru hidranti interiori este de 60 minute.
Numarul si amplasarea hidrantilor de incendiu interiori s-au determinat tinand seama de
numarul de jeturi in functiune simultana care trebuie sa atinga fiecare punct combustibil din
interiorul cladirii si de raza de actiune a hidrantului.
Hidrantii de incendiu interiori se vor echipa cu furtun plat, lungime =20m si {eava de refulare cu
diametrul ajutajului de 13mm. Teava de refulare universala este prevazuta cu un robinet de
inchidere cu supapa a alimentarii cu apa.
Instalafia cu hidranf de incendiu interiori a fost dimensionata pentru a asigura un numir de
doua jeturi Tn functiune simultana cu un debit total de 4.2 I/s. ’
In conformitate cu articolul 4.35 din P118/2-2013 timpul de functionare pentru instalatille de
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stingere cu hidranti interiori este de 10 de minute.

- Tip instalatie ......cccccceeeeeiireccierreercceeee rereteereeetiaaaaaaa——_ apa - apa;

- Debitul specific minim al unui jet........ccccccovveeeeeeicnerneennn. ghi=2.11s;

- Numarul de jeturi in functiune simultana.........c.ccceeeeverrereerevrcnnes 2;

- Lungimea minima a jetului compact.........cccccoveviveiirereennnnnnn. lc=6m;

- Debitul de calcul al instalafiei :.......ccccovverviivennecviicnencennen. Qhi =4.2 I/s;

- Timpul de actionare .........cccceeececcereercrnee e e e 10 min;

- Volum minim rezerva intangibila:..........c.ccoeevveereeeercecrnnenn. Vhi=421l/sx10
min= 2.52 m3

Conductele de distribufe a apei sunt realizate din jeava de otel zincat. Hidranii interiori sunt
amplasaj in concordanta cu cerinfele art. 4.5 din P118/2-2013, in locuri vizibile si ugor
accesibile in caz de incendiu. Reteaua proiectata este de tip ramificat.
Accesoriile de trecere a apei (furtun plat de 20,0 ml., {eava de refulare simpla, ajutaj de
pulverizare a apei si cheie de manevra), vor fi pozate in cutii de hidranj si nise. Distanta de la
pardoseala la partea superioara a cutiei va fi cuprinsa intre 0.8 m-1,50 m corespunzator art.
4.14 din P118/2-2013.
Alimentarea cu apa a hidrantilor interiori se realizeaza reteaua de distributie nou proiectata in
incinta pentru hidrantii interiori.
GOSPODARIA DE APA PENTRU INCENDIU
Gospodaria de incendiu contine un rezervor independent. Statia de pompare pentru incendii
este amplasata ingropat la exterior. Incaperea respectiva este prevazuta cu acces direct din
exterior si separata in conformitate cu prevederile din P118/2 din 2013 cu completarile
ulterioare.
Grupul de pompare pentru hidranti interior este compus din doua pompe (o pompa activa si o
pompa de rezerva) si o pompa pilot, care asigura urmatoarele caracteristici:
e Pompa activa si pompa de rezerva :
o D=42Is
o dP=50mCA
e Pompa pilot :
o D=1ls
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o dP=60mCA
Grupul de pompare asigura in prima ora functionarea hidrantilor interior.
Capacitatea totala a rezervei de incendiu este de minimum 2.52 m? si asigura urmatorii timpi de
functionare:
e 10 minute pentru un debit de 2 x 2.1l/s pentru interventia cu hidranti interiori
INSTALATII DE ALIMENTARE CU APA POTABILA S| CANALIZARE
In cadrul proiectului s-a propus inlocuirea obiectelor sanitare. Cotele de montaj ale obiectelor
sanitare si ale accesoriilor acestora vor respecta prevederile STAS 1504-85.
Legaturile la obiectele sanitare (apa rece, apa calda) se vor executa cu conducte PPR PN10. La
racordarea obiectelor sanitare se vor monta robineti sferici sau coltari Dn 1/2", pt izolare, si
racorduri flexibile din inox. Se vor prevedea elementele de sustinere (bratari, coliere, suporti) pe
traseele orizontale ale tevilor - in cazul montajului aparent (dist. min = 1,5m), la fiecare
schimbare de directie, iar pe traseele verticale minim doua sustineri pe nivel. Distanta minima
de montaj intre marginile izolatiilor conductelor de AC si AR esie de 3 cm peniru a se evita

transmiterea caldurii.

INSTALATII TERMICE

Cladirea este proiectata peniru a asigura un grad corespunzator normelor interne, in scopul
proiectului fiind cuprinse urmatoarele instalati:

. Instalatii de incalzire cu radiatoare

. Instalatii de ventilatie mecanica cu introducere/evacuare mecanica aer in incaperi clasa
[l (conf. NP-15/2022)

Imobilul studiat se incadreaza in:

. Categoria de importanta conform HG766/997 a constructiei este C

. Clasa de importanta conform P100/2013 este ll|

. Gradul de rezistenta la foc conform P118/1999 este V

v Risc de incendiu conform P118/1999 este MIC

BAZE DE PROIECTARE
N . i “Editia
Crt Denumire Identificare valabila
1. Legea calitatii in constructii L10 1995/2007
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Regulamentului de verificare i expertizare tehnica de calitate

2. . A . HG 925 1995
a proiectelor, a execuiiei lucrarilor gi a constructiilor
3 Regulamentului de receptie a lucrarilor de construciii si instalati HG 273 1994
aferente acestora
4. Regulamentului privind controlul de stat al calitafii in constructi HG 272 1994
5. Reglljlalm'ent pen’fr-u atfastarea te:hmco - profesionald a MLPTL 777 2003
specialistilor cu activitate in construciii
6. Legea securitatii si sanatatii in munca L319 2006
7 Norme metodologice de aplicare a prevederilor Legii securitatii 2006
' si sanatatii in munca L 319/2006
3. Cenpte minime de securlta"ce si sanatate in munca pentru HG 300 2006
santierele temporare sau mobile
9. Lege Pentru aprobarea OUG 195/2005 privind protectla L 265 2006
mediului
Conditii de introducere pe piata a produselor destinate HG 622 +
10. B e 2006
constructiilor modificari
Ordin peniru aprobarea Listei standardelor roméne care ]
11. | transpun standarde europene armonizate si a specificatjilor Ordin MTCT 2005
tehnice recunoscute in domeniul produselor pentru construcji 968
Ordin pentru aprobarea Regulamentului privind atestarea Ordin
12, pentiu &p d s P MTCT1558 2004
conformitaiii produselor pentru constructji o
+ modificari
13. Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucranlor de C56-02 2002
instalatii aferente constructiilor
14, !\lo[mf';mv pentrle proiectarea si executarea instalaiilor de 113 2023
incalzire centrald
15. Normatlv Prlv!nd ;')rOIectarea si executarea instalafiilor de 5 2022
ventilare si climatizare
Lista standardelor roméne care transpun standarde europene
16. | armonizate §i a specificatiilor tehnice recunoscute in domeniul MTCT 2006
produselor pentru constructji o
17 Instalatii de incalzire. Necesarul de caldura. Prescriptii de SR 1907/ 2014
calcul
18. .Instglatn de mca!zwe. Necesarul de caldura. Temperaturi SR 190712 2014
interioare conventionale de calcul
Instalatii de ventilare si climatizare. Calculul aporturilor de
19. caldura din exterior. Prescriptii fundamentale. STAS 6648/1 2014
20. | Instalatii de ventilare si climatizare. Parametrii climatici exteriori STAS 6648/2 2014
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Normativ privind proiectarea si verificarea constructiilor

spitalicesti si a instalatiilor aferente acestora NP 015

21. 2022

PREZENTAREA INSTALATIILOR

PARAMETRI CLIMATICI

Parametrii climatici exteriori utilizati in calcul sunt:

- VARA - temperatura exterioara +32.8°C
umiditatea relativa a aerului 35%, conf. 15-2022.

IARNA - temperatura exterioara -18°C

umiditatea relativa a aerului 90%, conf. STAS 12831-1/NA-2022.

Parametrii climatici interiori care vor fi asigurati in toate spatiile incadrate in clasa Il conform
NP- 015/2022 vor fi urmatorii:

Cerinte normalel’

¥

s . Presiune
. Ll Denumirea Parametrii aerului  |PCO¢ Minim) Trepte | Nivel diferentiala fata
Clasa incaperi \ N . de aer: de zgomot . .
incaperii interior . . de alte incaperi
proaspat |filtrare| admis .
din bloc
Temperatura| Umiditate dB(A)
oc % m3/hm?
Sector spitalizare .| TR CRARETL .
Camere pacienii 22-26 cat.amb.| 35
Camere de zi 21-26 cat.amb.l 40
Clasa deCoridoare 20-26 cat.amb.l 2 40
incdperi I
Sectorambulator ., . |

privind asepsia

Cabinete medicale

N<500 germ/m3|Grupuri sanitare o o
we 20/ - - negativ
Dusuri - negativ

Servicii gospodaresti. s |1 70"
O R T P T B

Bloc

20-27

mese

alimentar /salé‘

negativ

SITUATIA EXISTENTA
Sistemul structural al cladirii, este alcadtuit din perefi portanf din piatrd la demisol; pereli exteriori
portanj din zidirie mixid (piatrda de calcar § cdramidd) la parter §i etaj §i cardmidd marca C100

(conform notatiilor din P100 -2013), la interior.
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Prin lucrarile proiectate nu se vor aduce modificari structurii de rezistenta a cladirii existente.
Tncilzirea cladirii este asiguratd cu agent termic provenit de la doua centrale termice Baxi de
105kW fiecare, cu functionare pe gaz natural. Releveul efectuat asupra instalatiei de incalzire
din spatiile locuite ale cladirii ajuns la concluzia ca exista un numar de 35 corpuri de incalzire de
otel.
Distributia agentului termic pentru incalzirea centrald se realizeazad printr-un sistem bitubular cu
distributie inferioard si coloane verticale care strabat planseele. Necesarul total de caldura rezultat
din calcule este de 58673.48W determinat in conditiile nominale (6T=90°C, 6R=70°C, 6i=20°C si
0e=-15°C). Instalatiile de incalzire interioare sunt caracterizate printr-o functionare cu eficienta slabi a
transferului termic, consecinf a depunerilor de materii organice §i anorganice in interiorul
corpurilor de incalzire si al {evilor. '
Apa calda pentru consumatori este produsa prin intermediul unui boiler cu acumulare la nivel de
centrala termica.
Cladirea nu este prevazuid cu sistem de ventilare mecanica.
Cladirea nu este prevazuta cu sistem de climatizare.

SOLUTII TEHNICE PENTRU SPATIILE INCADRATE IN CLASA Iii PRIVIND ASEPSIA

Pentru spatiile incadrate in clasele de incaperi lll — conform tabelului de la punctul 3.1, a fost
prevazuta o centrala de tratare a aerului care va asigura doar aerul proaspat necesar conditiilorde
igiena interioard. Centrala de tratare a aerului a fost dimensionate pentru a asigura un debitde
aer proaspat corespunzator tabelului de la punctul 3.1.

Aceasta va fi prevazuta cu sisteme de filtrare a aerului ce vor realiza cele doua trepte de filtrare
impuse peniru aceasta categorie. Astfel, in componenta acesteia se vor monta filtre tip G4 n
amonte de unitatea tratare a aerului si F5 dupa ventilatorul de introducere a aerului. Sistemul va
functiona fara recirculare de aer, aerul introdus va fi 100% aer exterior. Echipamentul va fi
prevazut cu sistem de recuperare a caldurii care nu prezinta riscul de contaminare directa a
fluxului de aer proaspit la contactul cu suprafelele de schimb expuse fluxului de aer evacuat.
Totodata, pentru automatizare, va fi prevazuta aparaturd de reglare pentru menjnerea unor
regimuri de debite constante de aer de introducere indiferent de starile de colmatare ale filtrelor
din cele 2 trepte de filtrare si aparatura de reglare pentru meniinerea unor niveluri de
suprapresiune in incdperile cu pretenfi mai ridicate de puritate a aerului fai de spafi cu
pretentii mai scazute din cadrul zonei controlate sau din exteriorul ei. Gradulde colmatare a
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filtrelor este monitorizat si controlat.
Introducerea si evacuarea aerului pentru toate spatiile apartinand clasei Ill se va realiza prin
canale de ventilatie montate in cosurile de fum existente in cladire si cu grile-amplasate in plan
vertical in perete.
Pentru realizarea ventilatiei in spatiile cu nivel de asepsie Il a fost propusa o centrala de
ventilatie in constructie medicala cu urmatoarele caracteristici:
. Debit introducere/evacuare:
O Debit introducere: 4000 mc/h;
O Debit evacuat: 4000 mc/h;
. Filtre introducere: G4/F5

. Filtre evacuare: G4/F5

. Disponibil de presiune 800Pa la introducere
. Disponibil de presiune 700Pa la evacuare

. Temperaturi iarna -18°C/90% umiditate

. Refulare/aspiratie iarna: 28°C/20grC
. Temperaturi vara 32.8°C/35% umiditate
. Refulare/aspiratie vara: 24°C...40%/28°C...45%

. Recuperator de caldura cu fluid intermediar: minim 70% eficienta

. Echipament fara camera de amestec, 100% aer proaspat -
. Baterie de racire cu detenta directa integrata in centrala de ventilatie

. baterie de incalzire in detenta directa integrata in centrala de ventilatie

Pentru asigurarea confortului termic, spatiile incadrate in clasele de incaperi [l sunt deservite
de un sistem de incalzire cu radiatoare, existent.

Pentru asigurarea conditiilor de confort termic interior toate radiatoarele vor fi echipate cu
robineti cu cap termostatat.

TUBULATURI PENTRU DISTRIBUTIA AERULUI i _—

Tubulatura de ventilatie va fi din materiale incombustibile (clasele de reactie la foc A1, A2-
s1,d0). Aceasta va fi izolata termic si va asigura clasa de etanseizare D conform 15/2022. La
exterior aceasta va fi protejata mecanic.

Transportul aerului ventilat se va realiza vertical prin coloane de ventilatie montate in cosurile de

fum existente, distributia orizontala se va realiza la nivelul terasei. Grilele montate vor fi
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echipate cu atenuator de zgomot si registru pentru reglajul debitului.
Trecerile tubulaturilor prin elemente (pereti, plansee) vor fi protejate corespunzator conditiilor
precizate in normativul P118/99 si in reglementarile tehnice de specialitate.

DISTRIBUTIA AGENTULUI TERMIC

Alimentarea cu agent termic este existenta si nu se intervine decat cu reparatii locale unde este
cazul. o

Sistemul de distributie pentru agent termic este de tip ramificat, bitubular, cu distributie pe mai

muite coloane.

ARMATURILE SISTEMULUI DE CONDUCTE: TIPURI, PRESIUNI NOMINALE

Conductele instalatiei de incalzire/racire au fost prevazute cu armaturi pentru reglare, izolare,
aerisire si golire.

Echilibrarea hidraulica a instalatiei de incalzire / racire se va face prin presetarea manuala a
debitului de fluid la fiecare consumator din sistem.

Izolarea diferitelor portiuni ale instalatiei se va face prin robinete sferice; izolarea aparatelor de
incalzire/racire se va face local, prin robinetele speciale ale acestora, prevazute pe conductele
de racord.

Aerisirea instalatiei interioare de incalzire / racire se va face prin:

- aerisitoare manuale, prevazute la fiecare consumator din sistem;

- dezaeratoare automate prevazute in punctele cele mai inalte ale instalatiei;

Golirea totala a instalatiei se va face centralizat, in parter, prin robinete cu ventil si racord port-

furtun.
Se vor monta robineti cu cap termostatat la toate radiatoarele din cladire.

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estiméri privind depésirea consumurilor
initiale de utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare.

Prin realizarea investitiei se vor inregistra consumuri mai mici de electricitate si energie termica,prin
materialele si echipamentele propuse.

Apa: consumul de apa se rezuma la cel necesar uzului menajer. Se va folosi brangamentul
existent la refeaua de apa.
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Canalizare: Apa uzata menajera rezultata de la grupurile sanitare este colectata de instalatii
interioare existente si evacuate la reteaua locala.
Evacuarea apelor pluviale se va face la teren prin jgheaburi si burlane aparente.
Energie electrica: se va suplimenta cu putere necesara conform PTH bransamentul electric

existent , deoarece pompele de caldura necesita un surplus de putere elecitrica.
Internet si telefonie: se pastreaza racordurile existente.

Energie termica: Se propun panouri solare termice cu tuburi vidate care sa asigure apa calda

menajera de consum prin intermediul unui boiler bivalent.

Ventilatie : Pentru reducerea consumului de energie datorat ventilarii spatiilor, se propun
recuperatoare de caldura locale, in toate spatiile.

Modul de depozitare a deseurilor: Pubele amplasate pe platforma betonat in incinta, ridicare

periodica de cétre firma specializata pe baza de contract - existent

Indicatori performanta cladire inainte si dupa reabilitare :
Consumuri de.energieinainte de ¥eabilitare
Tabel5:5 4. Consumiiri de gnetgie findla:tnainte deveabilitare

ke e

Consum ' Incalzire | ACM | Tluminat | Climatizare | Ventilare | TOTAL
Consum anual de 328.8 | 93.0 13.1 0,0 00 4349
energie [MWh/an) L -

Consum specific 2774, | 785 11.1 0.0 i 0.0 - 366.9
[kWh/m2an]
Indice de emisii 66.5 18.8 87 0.0 0:0 940
echivalent CO2
[keCO2/m2an]
CLASADE . E D . A - - { D
EFICIENTA 5 |
ENERGETICA | | i

Tibel5:5:b- Consumoti- deiensigie primara dnainte:dereabilitars

___Consum__ __ ACM ' Iluminat , Climatizare | Vestilare | TOTAL |
Consufn anual de 8847 | 108.8 | B4d4 0:0 - 00 5278
energie [MWh/an) _ | L 1 A .
Consum specific , 3245 | 918 ¢+ 290 0.0 0.0 4453

[kWh/m2an] 2 ! !
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Tabel 5311 Rezumaitconsumun PAGT 1

utilitati Consumsamial

spec:i‘ cde -energie specitic de.energle;
finald [kWhlm"anl pnmal:a dmsur«se

= ‘ Tere ene):gﬁb;le;
Energze | Eiergié Energze) ! gEnerzg“ze

) Itermzcaf i eleciricd termiiod ‘eleeiich
10642 | 000 | 12416 | 060

R4y | 000 9178 T 000
0.00 0.00: !
0.00 000 “
0.00 0.00 .00

18457 21595 28:98

Btilititi :Cotnsum anual
- specificde exiergié
finali KWh/ni?an]
WEI;e;;g?é wMjW;E’Zn,e’“zjg"fe'é Energi‘e ¥ W%%T;fer"’i'g”z'é
- Cfermichd | electited | t@i’ﬁ‘zz‘ca“ Vo electricy
Tricilzire LJ0612 | 000 | 12416 &ﬁ@, -301:66.78
Apicalda L1845 1 0.0 ] 9179 0000 2030224
deconsum . 3 : |- {
000 000 [ 600
\ L0000 | .00
’ < 0.00 [j;
2 21595

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul
orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

Pentru ambele scenarii/variante propuse graficul de realizare orientativ se deruleaza pe 24luni.
Durata de realizare a proiectului este estimata de proiectant (perioada cuprinséd intre
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semnarea contractului de proiectare si data finalizarii ultimei activitdi previzute), conform
graficului de realizare a activitatilor prezentat mai jos.

Graficul prezentat mai jos este infocmit de proiectant la faza DALLI, ia in calcul perioade
de gratie calculate respectand legislatia in vigoare, perioadele reale de evaluare dosar finanjare,
licitaff, etc. Vor conduce la rectificarea graficului dupi fiecare etapa de contractare conform
contractelor atribuite.

Scenariul | si Scenariul Il
Graficul de realizare a investitiei
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In conformitate cu graficul de executie coroborat cu esalonarea costurilor de mai sus, durata de
realizare a obiectivului este de 24 luni — 504 zile lucratoare
54 Analiza financiard si economicd aferentd realizarii lucrarilor de

interventie:

Cadrul de analiza:

Proiectul cu denumirea "EFICIENTIZARE ENERGETICA-SPITALUL PNF, VILA
DRAGHICEANU”, care se executa pentru beneficiarul PRIMARIA MUNICIPIULUI
CAMPULUNG, este amplasat in Strada Lascér Catargiu, nr.38, Campulung, Arges

Obiectivul general al proiectului il reprezintd reabilitarea termica si cresterea
performaniei energetice, dar §i cresterea confortului utilizatorilor. Astfel se propun o serie de
lucréri menite sd ajute la o utilizare eficientd, prudenta, rationala si durabild a energiei in functie de zona
climatics, de specificul si necesitéfle fiecdrei funcfuni §i de raportul cost-eficienfi.

Scopul obiectivului general: |
- remedierea/corectarea puntilor termice, protejarea elementelor de constructie de efectele
variatiei de temperature a mediului exterior
- reducerea consumului de combustibil convenfonal utilizat la prepararea agentului termic
pentru tncalzire;

- reducerea cheltuielilor cu incalzirea spatiilor pe perioada de iarna;

- utilizarea surselor neconventionale de energie atat pentru producerea energiei electrice cat si
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pentru apa calda si incalzire;
- ameliorarea aspectului urbanistic al localitii;
- solutii moderne si materiale de calitate pentru rezolvarea degradarilor nestructurale;

Obiectivul specific al proiectul il reprezintd asigurarea functionarii in parametri normalia
unitatii, majorarea confortului utilizatorilor prin reabilitarea termica si cresterea performantei
energetice ce duce la confortul utilizatorilor.

In vederea indeplinirii tuturor obiectivelor sunt necesare o serie de lucrari dupa cum

urmeaza:
LUCRARI DE ARHITECTURA

Tip I- masuri care conduc direct la cresterea eficieniei energetice

. repararea /refacerea acoperisului si izolarea termica a podului;

. repararea / inlocuirea integrala a témplariilor interioare si exterioare deteriorate sau

neconforme (din PVC sau aluminiu ) dupa modelul original, cu materiale identice, astfel
incat si corespundd exigenielor de calitate actuale;

. refacerea pardoselilor interioare deteriorate si izolarea termica a planseelor, fara a
afecta elementele decorative valoroase ale plafoanelor de la parter;

. nlocuirea instalatjilor vechi si eficientizarea consumurilor, fara a afecta elementele
decorative interioare gi exterioare valoroase;

. amplasarea in zona verde din parc a unor panouri fotovoltaice, fara ca prezenfa acestorasa
altereze imaginea exterioara a vilei i vecinatatii imediate a acesteia;

° interzicerea parcarii pe terasa naturala din vecinatatea vilei si amplasarea in zona ac-
cesului auto din strada a unor locuri de parcare, care sa coniina si o statie de incarcareelectrica
rapidd, mascata de vegetatie inalta spre strada Revolufiei.

Tip II- masuri conexe care contribuie cresterea eficientei energetice

J Conservarea / restaurarea fajadelor;

o Aplicarea unui sistem hidroizolant pentru protejarea spatiilor din demisol

. Demontarea tamplariei existente neconforme

o Refacerea trotuarelor de protectie repararea trotuarelor de protectie, in scopul eliminarii

infiltratiilor la infrastructura cladirii
. Injectarea fisurilor mai mici de 3mm conform solutiilor din expertiza tehnica
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. Refacerea sistemului de preluare a apelor de pe invelitoare si a coloanelor pluviale

. Indepartarea prin microsablaj cu presiune cat mai redusa a crustelor negre rezistente la
spalare

o Indepartarea dupa curatare folosindu-se substante biocide care nu dauneaza

paramentului a coloniilor de alge, ciuperci si licheni

o Aplicarea un tratament hidrorepelent cu solutie siliconica pe toate suprafetele de piatra

curatate, ce realizeaza o protectie anticapilare fara sa obtureze porii

. Inlocuirea elementelor de piatra despinse din zidarie cu elemente de piatra de acelasi fel

. Refacerea finisajelor afectate de lucrarile de eficientizare cu finisaje de acelasi tip in

fiecare incapere, finisajele noi propuse vor fi detaliate in_partea desenata

o Hidorizolarea teraselor exterioare si a inceperilor cu functiunea de baie/ grup sanitar
LUCRARI DE INSTALATII

Instalatii electrice:

In vederea eficientizarii consumului de energie elecirica se propun urmatoarele lucrari de

instalatii:

Tip |- masuri care conduc direct la cresterea eficientei energetice

. Inlocuirea corpurilor de iluminat cu corpuri cu eficienta ridicata si durata mare de viata, cu

tehnologie LED

) Instalarea de senzori de prezenta pentru economia de energie electrica

. Instalarea panourilor fotovoltaice care vor reduce consumurile de energie electrica din

retea

Tip II- masuri conexe care coniribuie cresterea eficientei energetice

. Demontarea corpurilor de iluminat existente
. Demontarea circuitelor de iluminat existente
o Realizare instalatie priza de pamant

Instalatii termice:
Tip I- masuri care conduc direct la cresterea eficientei energetice
¢ Instalatii de incalzire cu radiatoare
e Instalatii de ventilatie mecanica cu introducere/evacuare mecanica aer in incaperi clasa
[l (conf. NP-15/2022)
Tip II- masuri conexe care contribuie cresterea eficientei energetice
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5.4. Costurile estimative ale investitiei:
- costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a
costurilor unor investitii similare;

Varianta 1:
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Varianta 2:
|Beneficiar/lnvestitor, | | |
|PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPULUNG |S.C. GAMA PROJECT INVESTMENT S.R.L.
DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii
~EFICIENTIZARE ENERGETICA- SPITALUL PNF, VILA DRAGHICEANU”
Valoare fird Valoare cu
:; Denumirea cap sl subcay de cheltulell TVA TVA TVA
" lel lel | lel
1 2 i 3 r 4 4 5
CAPITOLUL 1
Choltulell pontru obfinerea gl amenajarea terenulul
1.1 {Obiinerea terenuiul %) 0 [
1.2 |Amenajarea terenului 5,000.00] 950.00 5,950.00]
1.3 |Amensjar pentru p tia mediulut §t ad la starea inifiala : 10,000.00)] 1,900.00] 11,900.008
1.4 |Cheltuleli pentru relocarea/protectia utilitéfilor 0.00 0.00] 0.00)
Total capitol 1 16,000.00) 2,850.00 17,850.00
CAPITOLUL 2
Cheltuiell pentru asigurarea utllititilor necesare oblectivului de investiti
2.1 [Alimentare cu apa 0.00] 0.00] 0.0
2.2 [Canalizare 0.00] 0.00] 0.004
2.3 |Alimentare cu gaze naturale 0.00 0.00] 0.00
2.4 |Alimentare cu agent termic 0.00) 0.00] 0.00)
2.5 |Alimentare cu energie electrica 25,000.00] 4,750.00] 29,750.00]
2.6 |Telacomunicatii 0.00 0.00] 0.00
2.7 )Alte tipuri de ratele 0.00] 0,00} 0.00
2.8 [Drumuri de acces 0.00 0.00) 0.00
2.9 |[Cali ferate industriale 0.00] 0.00] 0.00
2.10 [Cheltuleli aferente racordari Ia retele de utilitatt 0.00 0.00 0.00
Total capitol 2 25,000.00 4,750.00] 29,750.00(
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnici
31 [Studi 21,100,00] 4,009,00] 25,109.00
3.1.1. Studii de teren 0.00] 0.00)] 0.004
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediulul 0.00 0.00] 0.00)
3.1.3. Alte studii specifice 21,100.00] 4,009.00] 25,109.00)
32 Documentatii-suport gl cheltulell pentru obfinerea de avize,
** |acordurl §i autorizatii 0.00 0.00] 0.00
1. P valabifithi de obfnere da di
circuitul agricol 0.00) 0.00) 0.004
2. obf avizelorji pentru i 1 la reelels publice de api, canaizare,
gaze, termoficare, energle electrica, telefonle, ete. 0.00) 0.00] 0.008
3, obinere aviz sanitar, sanitar- i 0.00] 0.00] 0.00]
4. obinerea certificatulul de stradall f adresa 0.00] 0.00] 0,00
5. Hi Cadastral p il terenulul In Cartea
Funciard 0.00] 0,00 0.00
6. ohinerea avizuluj PS! 0.00] 0.00] 0.00
3.3 |Expertizare 0.00 0.00] 0.0
3.4 |Certificarea performantel energetice gl auditul energetic al cladirilor 5,712.00 1,085.28 6,797.28)
3.6 |Proiectare 216,700.00| 41,173.00] 267,873.00}
3.5.1. Tem& de prolectare 0.00) 0.00] . 0.00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00) 0.00} 0.00)
3.5.3, Studiu de fezabilitate/documenitatie de avizare a lucrérilor de
Interventji §i deviz general 76,700.00) 14,573.00) 91,273.00]
3.5.4. Documentatfile tehnice necesare in vederea obfineril
avizelor/acordurilor/autorizatfilor 45,000.00 8,550.00 §3,550.00]
3.5.5. Verificarea tehnicé de calitate a proiectului tehnic i a
detaliflor de execufie 5,000.00 950.00] 5,950.004
3.5.6. Prolect tehnic si detalii de executie 90,000.00] 17,100.00] 107,100.00]
3.6 |Organizarea procedurilor de achiziie 3,000.00] 570.00; 3,670.00)
3.7 [Consultantd 50,000.00] 9,500.00]" 59,500.00)
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 50,000.00) 9,500.00] 59,500.00)
3.7.2. Auditul financiar 0.00] 0 gl
3.8 |[Asistenta tehnicd 32,000.00] 6,080,00] 38,080.00)
3.8.1. Asistentd tehnica din partea proi slui 14,000.00; 2,660.00] 16,660.00]
3.8.1.1. pe perioada de executie & lucrérilor 8,000.00) 1,520.00 9,520.00} ‘
3.8.1.2. pentru participarea prolectantului la fazele incluse In programul de control al
lucrrilor de executie, avizat de cétre Inspectoratul de Stat in Constructit 6,000.00] 1,140.00) 7.140.00) ‘
3.8.2. Dirigentie de gantier 18,000.00] 3,420.00] 21,420.00}
3.8.3. Coordonator in materie de securitate i sénétate — conform Hot&rérii |
Guvernului nr. 300/2008, cu modific&rile $i completirile ulterioare 0.00] 0.00] 0.00 ‘
Total capitol 3 328,5612.00 61,847.28] 387,359.28|
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CAPITOLUL 4
Cheltuleli pentru Investifia de bazi R
4.1 |C i 51 instaiagl 2,650,000,00] 484,500,000 3,034,500.00)
4.2 |Montaj utilaje, st tionall 0.00] 0.00 0.00]
4.3 |Utilaje, p sl le care montaj 250,000.00] 47,500.00) 297,500.00]
4.4 Utilaje, echif glce i functionale care nu necesitd
*? Imontaj §1 D de 0.0) 0.00] 0.00]
4.5 [Dotart 0.00] 0.00 0.00)
4.6 |Active nacorporale 0.0} 0.00 0.00;
Total capltol 4 . 2,800,000.00) £32,000.00] 3,332,000.00]
CAPITOLUL 5 Alte
5.1 |Organizare de santler 16,000.00] 2,860.00 17,850.00]
5.1.1. Lucriride 1 5l instalafi af iide
gantier 10,000.00; 1.900.00 11,900.00]
5.1.2. C| iconexe il g 5,000.00 950.00| 5,950.00)
5.2 |Comisloane, cote, taxe, costul creditulul 654,600.00 0.00 54,600.00)
5.2.1. Comist le i dobanzil ditulul bancii
0.00 0.00] 0.00]
522, Cota 3 ISC pentnt calithii lucrdrilor de
{ii (Conf, Legil 10/1995-0.5 % din C+M) 13,000.00 0.00] 13,000.00]
5.2,3, Cota aferenté 1SC pentru ful statului in i
Hor gl pentru i lucrérilor de {it (Legti 50/1995-0,1 % din
C+M) 2,600.00] 0.00] 2,600.00)]
5.2.4. Cota aferenti Casei Sociale a Constructorilor - CSC (Conf, Legii 215/1997 -
0,5% din C+M) 13,000.00 0.00] ..._... 13,000.004
5.2.5. Taxe pantru duri, avize st izafia de
I 26,000.00} 0.00] 26,000.004
5.3 |[Cheltuleli dl gl neprevi (10 % din Cap. 1.2, 1.3, 1.4, 2, 3.5, 3.8, 4) 308,870 68,685 367,558
5.4 |C feli pentru informare gl publlcitate 10,000 1,900 11,900
Total capitol 5 388,470,00, 83.435.ﬁ| 451,905,30|
CAPITOLUL 6
Cheltulell pentru probe tshnologlce si teste
6.1 |Pregatirea per de 0 0] 0
6.2 |Probe tehnologice §l teste 0 ] 0)
Total capitol 6 ;l O-I 0|
CAPITOLUL 7
Choeltuleli aferente marjel de buget sl pentru constituirea rezervel de Implementare pentru ajustarea de pre
7.1 Cheltuleli aferente marjel de buget25% din (1.2 + 1.3+ 1.4+ 2+3.1+3.2 +
7 |33+3.6+3.7+3.8+4+5.1.1) 792,450 150,566 943,016
7.2 Cheltuleli pentru constituirea rezervel de imp! tare pentru aj
*“ |de pret 0 0 0
Total capitol 7 792,450 150,566 943,016]
TOTAL GENERAL 4,349,432,00 815,448.08]  5,161,880.08
din care: C+ M (1.2 + 1.341.4+ 2+ 41+ 4.2+ 5.1.1)] 2,600,000,00 494,000.00]  3,084,000.00}
din care: Valoare eliglbila (1.2+1.4+2+ 31 +3.6+3.71+3.8+4.1+4.4 +
5.1+5.22+525+53+654+86) 3,556982.00 665,462.58| - 4,222,434.58]
2) In prejuri [a data de 26.03.2023 4,93 lei,
Data: 26.03.2023
=3 Y ] ) = T,
| |PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPULUNG S.C. GAMA PROJECT INVESTMENT S.R.L.
arh. Marius Galatcht
- | ]

- costurile estimative de operare pe durata normati de viai/famortizare a investifiei.
Analiza eficientei economice a lucrarilor de interventie are la baza urmatoarele date
considerate strict necesare:

- r -

+ costul unitatii de caldura nesubventionat, conform datelor comuhigéte de furnizorul
agentului termic (0,385 lei/kWh), in cazul racordarii la sistemul centralizat de incalzire;

1 costul specific al fiecarei lucrari de interventie, (lei/m?);

+ estimarea costurilor in lei, pentru realizarea lucrarilor de interventie (pentru fiecare
categorie de lucrare de interventie in parte).

Datele de calcul si rezultatele obtinute sunt prezentate in tabelul urmator:
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Tabel’5.9 Econormie dé-energieftotalasi recupetaretinvestifie:

ECONOMIA DE ENERGIE' O
TOTALA { \
" Solutit/Pachete de-solutii de Zeononti Costaprox. | Durate. | Duratade
reabilitare (Euro) wzata‘,(amj . recuperare
(ani)
INITIAL, . 0.0 .00 ¢ 00} 000
~Solafia S1 | SA0i7e | 42660 | 200, | 098
Solutia S2 919163 449226 1 200 | 526 |
 Soltias3___ 501866 | 290085 | 500 6:06
T SolutilasA R 108782 1200 | 255
L Soluna s 1811 694053 | 200 | 17.07
T T PACHETULL | 2029914 890752 | 200 | 240
PACHETULZ | D606 | 1584804 | 200 7.34

Pretul estimat este rezultatul produsului dintre suprafata asupra careia se intervine la

cladirea reala si pretul unitar de referinta din standardul de cost.

Din punct de vedere al duratei de recuperare a investitiei toate cele doua pachete de
solifii sunt fezabile economic pentru durata de viai estimatéd pentru solifiile de intervente luate n
considerare. Din punct de vedere al performantei obfinute, pachetul de masuri recomandat este

pachetul nr. 2.

5.5 Sustenabilitatea realizarii investitiei:

PV

a) Impactul social si cultural:
Efectele implementarii solutiilor de crestere a eficieniei energetice sunt resimiite in primul randla |

nivelul calitatii vietii a utilizatorilor pavilionul din cadrul spitalului de pneumoftiziologie si in
reducerea impactului asupra mediului, etc.
In al doilea rand ele sunt resimite la nivelul intregii societfi umane, n contextul promovirii
dezvoltarii durabile si al preocuparii generale de utilizare eficientd a tuturor resurselor materiale
epuizabile.
Astfel beneficiile aduse sunt:

- Tmbunitifirea condiiilor de viaji §i de muncé a ocupantilor asigurénd cresterea nivelului cultural

si social al populatiei si a gradului de confort al acesteia;
- pastrarea specificului local si a conservarii valorilor de patrimoniu din aceasta zona;
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- promovarea ideii de arhitectura sustenabild implicit de constructii sustenabile prin
exemplu;
- promovarea solutiilor pasive prin exemplu;

Impactul social este unul pozitiv, avind in vedere Tmbunatatirea confortului pentru
utilizatorii directi ai cladirii, cat si impactul la nivelul localitéii, fiind o cl&dire ce va imbunatatii
aspectul zonei.

Prin executarea lucrérilor proiectate vor aparea unele influente favorabile atat asupra
factorilor de mediu, cat si din punct de vedere economic si social..

1. Influenta asupra factorilor de mediu

e se va reduce cantitatea de combustibili conventionali pentru incélzire datorita

termoizolarii cladirii si centralei performante prevazuta in prezentul proiect
o datoritd echipamentelor performante se reduc simfitor emisia noxelor ceea ceva
avea un efect pozitiv asupra mediului.

2. Influenta socio-economica

e crearea de noi locuri de munca pe perioada executiei lucrarilor, in cazul in care
Constructorul selectat are nevoie de personal suplimentar

Pe ansamblu se poate aprecia c¢a din punct de vedere al mediului ambiant, lucrarile
proiectate nu introduc disfuncfionalitii suplimentare fafi de situafia actuald, ci dimpotrivé au un efect

pozitiv.

b) Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei; In faza de
realizare, in faza de operare:
In faza de executie: Echipa constructorului trebuie sa acopere toate specialititile necesaresi

lucrarile sa se realizeze simultan pentru amenajari si instalafii interioare si exterioare, echipa

estimata fiind de 50 persoane.

¢) Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si
a siturilor protejate, dupa caz:
Impactul asupra factorilor de mediu este pozitiv (fn mod indirect). Prin realizarea cladirii si

implementarea solutiilor de produciie de energie din surse regenerabile se reduce cantitatea de
emisii de gaze cu efect de sera si se reduce consumul de resurse naturale neregenerabile,
aferente consumului energetic necesar pentru functionarea constructiei.

Raportul de evaluare a impactului asupra mediului se elaboreaza cu respectarea
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prevederilor Legea 292/2018 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaluarii impactului

asupra mediului pentru proiecte publice si private.

Impactul asupra fiecarui factor de mediu este evaluat in functie de magnitudinea,

durata si aria de aparitie. A fost evaluat impactul asupra factorilor de mediu importanti si

anume: - ape de suprafata si subterane, sol si subsol, aer, biodiversitate, peisaj, mediul

socio- economic, conditii culturale si etnice etc.

Se vor lua masuri pentru diminuarea impactului asupra mediului pe timpul executarii

lucrarilor:

>

lucrarile se vor organiza conform proiectului si se vor face lucrari de inchidere a zoneide
lucru pe masura realizarii sarcinilor fehnologice;
depozitarea materialelor de constuctii se vor face astfel incat sa nu blocheze caile de
acces (carosabil, trotuare, drumuri laterale); :
depozitele de materiale (agregate minerale, conducte si alte tipuri de materiale de
constructii) vor fi inchise sau descoperite, astfel neexistand pericolul de imprastiere in
atmosfera si depuneri pe sol, infilirarea acestora in apele subterane prin intermediul
apelor pluviale fiind exclus3;
realizarea optimizarii traseului utilajelor care transportd materialele de constructie;
se vor [ua masuri necesare peniru evitarea pierderilor de materiale n timpul
transportarii;
deseurile rezultate in timpul executiei se vor depozita temporar intr-un spatiu destinat
acesui scop, in interiorul amplasamentului si apoi se vor trasporta la un depozit
ecologic de deseuri;
se vor lua méasuri pentru diminuarea si inldturarea riscurilor unor avarii cu efect asupra
starii de sanatate a populatiei si a altor obiective din zona;
dupa finalizarea lucrarilor de execufe se vor lua misuri pentru redarea in folosinfi a
terenului pe care a fost organizarea de santier. In cazul in care se constata odegradare
a acestuia vor fi aplicate masuri de reconstructie ecologica. Zonele in care se vor depozita
matrialele provenite din excavatii vor fi amenajate la terminarea lucrarilor
pe toata durata execufei §i in timpul exploatdrii sistemului de alimentare cu apé se vor
respecta urmatoarele prevederi:

OUG 195/2005 privind protectia mediului;
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HG 856/2002 privind evidenia gestiunii deseurilor;
Legea 458/2002 privind calitatea apei destinate consumului uman;
HG 1374/200 si Legea 122/2002 pentru aprobarea OG 48/1999 privind transportul
rutier al marfurilor periculoase.
Investiia propusa este in concordanii cu urmétoarele directive ale UE:

> Directiva nr 175/440/EEC privind calitatea cerutd apelor de suprafai destinati privérii de

apa potabila;

> Directiva nr. 98/83/EC privind calitatea apei destinati consumului uman

Protectia calitatii aerului

Lucrarile desfasurate in perioada de execuiie a lucrarilor de reabilitare a cladirii si
extinderea acesteia pot avea un impact notabil asupra calitatii aerului din zonele de lucru si din
zonele adiacente acestora. Emisiile de praf, care apar in perioada de executie a lucrarilor de
constructie, sunt asociate lucrarilor de manipulare si punere in operd a materialelor de
constructie, precum si altor lucrari specifice de constructii. Degajdrile de praf in atmosferd variaza
adesea substantial de la o zi la alta, depinzand de nivelul activitatii, de specificul operatiilor si de
conditiile meteorologice. Natura temporard a lucrarilor de constructie, specificul “diferitelor faze de
executie, diferentiaza net emisiile specifice acestor lucréri de alte surse nedirijate de praf, atat in
ceea ce priveste estimarea, cat si controlul emisiilor.

Lucrdrile implicd o serie de operatii diferite, fiecare avand propriile durate si potential de
generare a prafului. Cu alte cuvinte, in timpul lucrarilor de constructie, emisiile au o perioada
bine definiti de existenfi (perioadd de execufe), dar pot varia substanfal ca intensitate, naturd si
localizare de la o faza la alta a procesului de constructie.

In timpul exploatérii, obiectivul propus pentru executare nu prezinti niciun impact asupra
aerului.

Protectia impotriva zgomotului si a vibratiilor

Procesele tehnologice de executie a obiectivului implicd folosirea unor grupuri de utilaje cu
functii adecvate. Fiecare utilaj in lucru reprezintd o sursa de zgomot. Toate instalatiile si utilajele
folosite sunt omologate conform normelor in vigoare, asigurand in acest fel incadrarea in
normele europene privind zgomotul.

Pentru o prezentare corecta a diferitelor aspecte legate de zgomotul produs de diferite
instalatii, trebuie avute In vedere trei niveluri de observare:

-Zgomot de sursa;
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-Zgomot de camp apropiat;

-Zgomot de camp indepartat.

Fiecéruia din cele trei niveluri de observare 1i corespund caracteristici proprii. Nivelul de
zgomot produs de utilaje se Incadreazd intre 60-80 ndB i este de joasd frecvenli, ceea ce nu
creazé un nivel de zgomot, care sa depaseasca limitele prevazute prin STAS 10009/1988.

A doua sursd principald de zgomot si vibraiii in santier este reprezentatd de circulatia
mijloacelor de transport. Pentru transportul materialelor (pamant, balast, prefabricate, beton,
asfalt, etc.) se folosesc basculante/autovehicule grele. Peniru evaluarea valorilor traficului de
santier, s-a apreciat capacitatea medie de transport a vehiculelor de 10 tone.

Tn timpul exploatarii nu au fost identificate surse de zgomot.

Protectia impotriva radiatiilor

Nu sunt surse de radiatii.

Protectia solului si subsolului

Nu sunt poluanf pentru sol si subsol.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Nu se pericliteaza ecosistemele terestre si acvatice

Gospodarirea deseurilor

Deseurile produse in timpul executiei se gestioneazd de cdatre antreprenorul lucrarilor,
deseurile fiind colectate organizat si evacuate prin contract cu firma specializata.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Nu este cazul.

Lucrari de reconstructie ecologica

In urma prezentei investitii nu sunt necesare lucrari de reconstructie ecologicé.

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de investitie:

a) Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta
Pentru Analiza financiarg au fost adoptate urmétoarele ipoteze de baza:
*  Pericada de referinid din anul 2024 pana in anul 2038, adica 15 ani.

*  Scenarii de evaluare:
» Scenariu de referinji / de bazi (menjnerea situajei existente “do nothing”);
» Orliunea preferata de investife;

»  Fluxuri de crestere/ marginale pentru costuri §i beneficii (cu — fird investilie).
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*  Analiza va fi efectuatd cu prejuri fixe, constante, din 2024,

* Actualizare: an 2024.

» Ratafinanciara de actualizare de 4% pe an.

» Rata economica de actualizare de 5% pe an.

* Costurile de investiie nu includ cheltuielile diverse §i neprevézute.

» Costurile de intrefinere si de operare includ atat cheltuielile de rutind cat si cheltuielile de
intretinere majora si de oberare anuala.

b) Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica necesitatea si dimensionarea
investitiel, inclusiv prognoze pe termen mediu si.lung

Prin prezenta investiitie se urmareste atingerea obiectivului principal de crestere a
eficienlei energetice a obiectivului de invesiie , EFICIENTIZARE ENERGETICA-SPITALUL
PNF, VILA DRAGHICEANU", prin reducerea consumurilor energetice pentru Tncalzire,
reducerea pierderilor de caldura, reducerea emisiilor poluanie generate de producerea,
transportul si consumul de energie si utilizarea surselor regenerabile pentru..obfinerea energiei,
conducand la utilizarea eficienta a resurselor de energie.

¢) Analiza financiara; sustenabilitatea financiara

Indicatorii de performanta financiara a proiectului

Indicatorii utilizafi pentru analiza financiara sunt:

- Valoarea Actualizata Neta Financiara a proiectului;

- Rata Interna de Rentabilitate Financiara a proiectului;

- Raportiul Beneficiu - Cost;
- Fuxul de Numerar Cumulat;

- Sustenabilitatea financiara.

Durata de viata si valoarea reziduala

Conform HG 2139/2004 de aprobare a Catalogului privind clasificarea mijloacelor fixe utilizate in
economie si duratele normale de funciionare ale acestora, care corespund cu duratele de
amortizare in ani, aferente regimului de amortizare liniar, Publicat in Monitorul Oficial, Partea I nr.
46 din 13/01/2005, intrat Tn vigoare in 13/01/2005, durata de viatd a constructillor pentru
Tnvaimant, stiinfg, culturd §i artd, ocrotirea sanitifi, asisteni sociali, cultura fizicd §i agrement este de 40-
60 de ani. Astfel, considerand o duratd de via maximi de 60 de ani, rezulti ca la
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finalul perioadei de referinfi de 15 ani, valoarea reziduali este 75% din valoarea investijiei.

bl L

Costuri de intretinere, tarife si capacitatea de platé a consumatorilor

Investifia este de utilitate publica §i nu va genera venituri financiare. Cheltuieli

anuale de Tnirefinere au fost determinate dupa cum urmeazi:

> 182.974 lei/an, varianta 1;
> 202.028 lei/an, in varianta 2.

Calcularea indicatorilor d ‘ {3 financiars

Rezultatele analizei financiare sunt prezentate in tabelul urmator:

Varianta 1:

anul de baza 2024

r= 4.00%
An Cost Valoare reziduala Costuri de intretinere Flux monetar

actualizat actualizat actualizat actualizat

2024 -237,800 -237,800 0 0 -237,800 | -237,800
2025 | -3,421,672 | -3,290,069 0 -3,421,672 | -3,290,069
2026 -182,974 -169,169 -182,974 | -169,169
2027 -182,974 -162,663 -182,974 | -162,663
2028 -182,974 -1566,407 -182,974 | -156,407
2029 -182,974 -150,391 -182,974 | -150,391
2030 -182,974 -144,607 182,974 | -144,607
2031 -182,974 -139,045 -182,974 | -139,045
2032 -182,974 -133,697 -182,974 | -133,697
2033 -182,974 -128,555 -182,974 | -128,555
2034 -182,974 -123,610 -182,974 | -123,610
2035 -182,974 -118,856 -182,974| -118,856
2036 -182,974 -114,285 -182,974 | -114,285
2037 -182,974 -109,889 -182,974 -109,889
2038 2,744,604 | 1,584,940 -182,974 -105,663 2,661,630 | 1,479,278

[ Total | -3,659,472 | -3,527,869 | 2,744,604 | 1,584,940 | -2,378,657 | -1,756,836 | -3,293,525 | -3,699,765 |

FRR(C) -8.00%
FNPV(C) -3,699,765
B/C -0.05
Varianta 2:
anul de baza 2024
r= 4.00%
[An | Cost | Valoarereziduala | Costuri de intretinere | Flux monetar |
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actualizat actualizat actualizat actualizat
2024 -237,800 -237,800 0 0 -237,800 -237,800
2025 | -3,802,762 | -3,656,502 0 0 -3,802,762 | -3,656,502
2026 -202,028 -186,786 -202,028 -186,786
2027 -202,028 -179,602 -202,028 -179,602
2028 -202,028 -172,694 -202,028 -172,694
2029 -202,028 -166,052 -202,028 -166,052
2030 -202,028 -159,666 -202,028 -159,666
2031 -202,028 -153,525 -202,028 | -153,625
2032 -202,028 -147,620 -202,028 | -147,620
2033 -202,028 -141,942 -202,028 [ -141,942
2034 -202,028 -136,483 -202,028 -136,483
2035 -202,028 -131,234 -202,028 -131,234
2036 -202,028 -126,186 -202,028 | -126,186
2037 -202,028 -121,333 -202,028 -121,333
2038 3,030,422 | 1,749,993 -202,028 -116,666 2,828,393 | 1,633,327

| Total | -4,040,562 | -3,894,302 | 3,030,422 | 1,749,993 | -2,626,365 | -1,939,790 [ -3,636,506 | -4,084,099 |

FRR(C) -8.00%
FNRV(C) -4,084,099
B/C -0.05

lul - Rezul 1 lizei financiar

Rata este mai mica de 4% in ambele

} o } o, | variante, deci nu se poate sustine
8.00% 8.00% singur. Necesita finantare din fonduri

Rata interna de rentabilitate financiara Structurale.

Valoarea este negativa aratand ca

-3,699,765 -4,084,099 proiectul nu e§te fezabll.dln punct de

vedere financiar. Necesita finantare

Valoarea actualizata neta din fonduri structurale.

Raportul Beneficiu cost este subuni-

-0.05 -0.05 | tar deci necesita intervenia fondurilor

Raport beneficiu/cost structurale.

Sursa: Consultant

Evolufia mai pujin favorabili din punct de vedere financiar este compensati de o evolujie favorabili din
punct de vedere socio-economic, impactul socio-economic fiind cel urmarit in special pentru astfel de
proiecte ce au ca utilizator final publicul larg.

Sustenabilitatea financiara
Sustenabilitatea proiectului este evaluata prin fluxul net de numerar cumulat care trebuie sa fie pozitiv pe
intreaga perioada de analiza. Intrucat proiectul nu este generator de venituri acest indicator este negativ
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in permanenta atat in perioada de investitie cat si in perioada de operare. Consiliul Local va asigura din
fonduri proprii contributia proprie la investitie impreuna cu finantarea nerambursabila din fonduri
structurale. Costurile operationale (personal, utilitati, mentenanta) vor fi suportate in intregime tot de
catre operatorul infrastructurii. Aceasta face ca fluxul net de numerar cumulat sa fie pozitiv (egal cu zero)
pe toata perioada analizata.

Situatia fluxului de numerar este prezentata in tabelul urmator:

TR -Investitie - | 'Cheltuieli | Total iesirl ;.| Totalintrari:]/Numerar | oW -
o o5 & operare | ™ 1 | disponibil| cumulat

1 -237,800 -237,800 237,800 0 0

2 -3,802,762 -3,802,762 3,802,762 0 0

3 202,028 -202,028 202,028 0 0

4 202,028 -202,028 202,028 0 0

5 202,028 -202,028 202,028 0 0

6 202,028 -202,028 202,028 0 0

7 202,028 -202,028 202,028 0 0

8 202,028 -202,028 202,028 0 0

9 202,028 -202,028 202,028 0 0

10 202,028 -202,028 202,028 0 0

11 202,028 -202,028 202,028 0 0

12 202,028 -202,028 202,028 0 0

13 202,028 -202,028 202,028 0 0

14 202,028 -202,028 202,028 0 0

15 202,028 -202,028 202,028 0 0

d) Analiza economica; analiza cost-eficacitate

Conform HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si confinutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finanate din fonduri publice ,in cazul
obiectivelor de investitii a cdror valoare totald estimatd nu dep#geste pragul pentru care documentatia
tehnico-economici se aprobd prin hotdrire a Guvernului, potrivit prevederilor Legii nr. 500/2002 privind
finantele publice, cu modificérile si completérile ulterioare, se elaboreazi analiza cost-eficacitate”.

Analiza Cost-Eficacitate (ACE) consti in compararea alternativelor de proiect care urméresc ob{inerea
unui singur efect sau rezultat comun, dar care pot diferi in intensitate. Acest tip de analiza are ca scop
selectarea acelui proiect care, pentru un nivel dat al rezultatului, minimizeazi valoarea netd actualizatd a
costurilor, sau alternativ, pentru un cost dat, maximizeazi nivelul rezultatului. Rezultatele ACE sunt
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folositoare pentru acele proiecte ale céror beneficii sunt dificil, dacd nu imposibil, sd fie evaluate, in timp
ce costurile pot fi determinate cu mai multé certitudine. ACE este un instrument de selectie a unui proiect
dintre proiecte / solutii alternative pentru atingerea aceluiasi obiectiv (cuantificat in unitidfi de masura
fizice). ACE poate identifica alternativa care, pentru un anumit nivel / o anumita valoare a indicatorilor de
rezultat (un anumit nivel al output-urilor) minimizeaza valoarea actualizatd a costurilor, sau, pentru un
anumit nivel al costurilor maximizeaza rezultatele (outputurile).

In termeni practici, atunci cand sunt evaluate diferite alternative pe parcursul analizei optiunilor, pentru
fiecare din optiunile avute in vedere (fa{d de scenariul ,,a nu face nimic™) se are in vedere urmétoarea
abordare:

a. estimarea costurilor anuale de investitie si productie care sunt necesare pentru obfinerea
rezultatului asteptat. Acestea sunt costuri totale (nu incrementale), apérute pe parcursul vietii economice a
proiectului;

b. estimarea valorii reziduale a investitiilor la sfarsitul vietii economice a proiectului (care va fi
luatd in calcul cu semn negativ, reprezentind valoarea investitiei dupé perioada de referintd);

c. calcularea valorii actualizate a costurilor de investitie i operare pentru fiecare din alternative;

d. raportarea valorii actualizate a costurilor la rezultatul obtinut si compararea indicatorilor de
cost-eficacitate.

In lipsa analizei economice, enumerdm urmétoarele beneficii economice necuantificate:

e Imbundtitiirea conditiilor de viatd a comunitdtii locale, ceea ce conduce la cresterea
productivititii acestora In activitétile pe care le desfagoars;

» Atragerea investitorilor, péstrarea si atragerea forfei de munci tinere din localitate gi
imprejurimi.

e In perioada de implementare, proiectul sustine sectorul constructii prin p#strarea si creearea
unor locuri de munca.

e In perioada de exploatare, obiectivul va creea, de asemenea, locuri de munci, ceea ce va
duce la scéderea nivelului de somaj si reducerea gradului de séracie.

Analiza cost-eficacitate (ACE) constd in compararea alternativelor de proiect care urméresc
obtinerea unui singur efect sau rezultat comun, dar care poate diferi in intensitate. Aceasta are ca scop
selectarea acelui proiect care, pentru un nivel dat al rezultatului, minimizeaz3 valoarea netd actualizati a
tuturor costurilor, sau, alternativ, pentru un cost dat, maximizeazi nivelul rezultatului. Rezultatele ACE
sunt folositoare pentru acele proiecte ale cdror beneficii sunt dificil, dacd nu imposibil, sa fie evaluate, in
timp ce costurile pot fi determinate cu mai multa certitudine.

In general, ACE rezolva o problema de optimizare a resurselor care este, de obicei, prezentd in una
din urméatoarele doua forme:
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- un buget fix si n alternative de proiect, factorii de decizie urmérind si maximizeze rezultatele care
pot fi obtinute,mésurate in termeni de eficacitate (E);

- un nivel fix al eficacititii (E) care trebuie atins, factorii de decizie avind ca scop minimizarea
costurilor (C).

Analiza cost-eficacitate este utilizatd pentru a testa ipoteza nuld, adic# cost-eficacitatea unui proiect
(a) este diferitd de cea a unei interventii concurente (b) se calculeazi ca raport:

R=(Ca—Cb)/(Ea—Eb)=AC/AE
definind astfel costul incremental pe unitatea de rezultat suplimentar.

fn termeni practici, atunci cind sunt evaluate diferite alternative pe parcursul analizei optiunilor,
pentru fiecare din optiunile avute 1n vedere fat de scenariul ,,a nu face nimic” se are in vedere urmétoarea
abordare:

a. estimarea costurilor anuale de investifie §i producfie care sunt necesare pentru obfinerea
rezultatului agteptat. Acestea sunt costuri totale (nu incrementale), aparute pe parcursul viatii economice a
proiectului;

b. estimarea valorii reziduale a investitiilor la sfargitul vietii economice a proiectului (care va fi
luati In calcul cu semn negativ, reprezentand valoarea investitiei dupé perioada de referint#);

¢. calcularea valorii actualizate a costurilor de investitie si operare pentru fiecare din alternative;

d. raportarea valorii actualizate a costurilor la rezultatul obtinut si compararea indicatorilor de cost-
eficacitate.

Dacd se considerd cd toate alternativele sunt fezabile, optiunea cu cea mai mic#d valoare netd
actualizati pe unitatea de rezultat (adic alternativa cea mai eficient#) reprezintd alternativa optima.

In continuare este prezentatd analiza optiunilor bazatd pe metoda cost — eficacitate:

iz -eficaci

Varianta |

Costuri de investitie 3,659,472
Costuri de operare si intretinere -2,378,657
Valoarea reziduala 2,744,604
Costuri totale -6,038,129
VNA a costurilor totale . -3,699,765
Rezultat obtinut (Economie energie kwh/an) | 216102.6
VNA costuri/rezultat - 27.941
Varianta Il

Costuri de investitie 4,040,562
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Costuri de operare si intretinere -2,626,365
Valoarea reziduala 3,030,422
Costuri totale -6,666,927
VNA a costurilor totale -4,084,099

Rezultat obtinut (Economie energie kwh/an)

VNA costurifrezultat

e) Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Consideram ca ambele scenarii prezinta aceleasi riscuri.

&

Poten‘;alul de modificare ale
solutiei tehnice

v [#PROBABILITA "

B

Asistenta tehnica din partea
proiectantului pe perioada executiei.
Acoperirea cheltuielilor cu eventuala
noua solutie tehnica din sumele
cuprinse la cheltuielile diverse si
neprevazute.

Intrzierea lucririlor datorita
alocarilor defectuoase de
resurse din partea
executantului

Redus

Prevederea in caietul de sarcini a unui
cerinte care sa asigure performanta
tehnica si financiara a firmei
contractante(personal suficient,
lucrarile similare realizate etc.)
Impunerea unor clauze contractuale
preventive in contractul de lucréri
(penaliziri, garantii de buna executie,
etc.)

Nerespectarea clauzelor
contractuale unor
contractanti/subcontractanti

Redus

Stipularea de garantii de buna executie
si penalitdfi in contractele comerciale
incheiate cu societéti contractante.

Receptie investitie — riscul se
refera la intdrzierea receptiei

Mediu

Beneficiarul nu va executa plata
intregii contravalori a lucrérilor pana
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la receptia investitiei.

Intretinere si reparatii — Redus Se va controla acest risc prin clauzele
calitatea lucrarilor poate sa contractuale de garantie a lucrérilor
fie necorespunzatoare avand efectuate de executant.
ca rezultat cresterea
costurilor
Faza de exploatare- risc de Redus Verificarea tuturor fazelor de
intretinere, in cazul de construite / Asistenta tehnica.
evenimente care genereazi
costuri suplimentare
RISCURI'ORGANIZATORICE
Neasumarea unor sarcini si Redus Stabilirea responsabilitétilor echipei de

responsabilitéfi in cadrul
consiliului local

proiect de cétre reprezentantul legal.

RISCURI FINANCIAR ECONOMICE

conducerii Consiliului local
ca urmare a Inceperii unui
nou mandat si lipsa de
implicare a persoanelor nou
alese in implementarea

Capacitatea insuficientd de Mediu Alocarea $i rezervarea bugetului
finantare si cofinantare la integral necesar realizrii proiectului
timp a investitiei n bugetul consiliului local
Cregterea inflatiei Mediu Realizarea bugetului in functie de
preturile existente pe piafa;
Cheltuielile generate de cresterea
inflatiei vor fi suportate de cétre
beneficiar din bugetul propriu
RISCURLEXTERNE
Riscuri de mediu: conditiile Mediu Planificare corespunzatoars-a
de climd si temperatura lucrarilor;
nefavorabile efectudrii unor .. .
. - Alegerea unor solutii de executie care
categorii lucréri e x . . e
sd tind cont cu prioritate de conditiile
climatice.
Riscuri politice: - schimbarea Redus Proiectul devine obligatie contractuald

din momentul semndrii contractului.
Nerespectarea acestuia este
sanctionatd conform legii.
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proiectului

6. SCENARIUL / OPTIUNEA TEHNICO — ECONOMIC(A) RECOMANDAT(A)

6.1. Comparatia scenariilor propuse din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor
Obiectivul proiectului il constituie cresterea eficientei energetice si scéderea consumuluide
energie pentru amplasamentul din Strada Lascar Catargiu, nr.38, Cdmpulung, Arges.
Tn cadrul acestui subcapitol se va realiza o analizi a opjunilor posibile pentru prezentul
obiect de investitii si se va concluziona prin precizarea alternativei selectate.
Pentru evaluarea alternativei optime s-a recurs la analiza multicriteriala féalizaté avand labaza
criterii de tipul:
- Social si de mediu
- Tehnic
- Financiar.
Fiecare din variantele propuse au fost evaluate comparativ tindnd cont de parametrii
sociali si de mediu, tehnici si financiari.

Pentru proiectul de investiti: EFICIENTIZARE ENERGETICA-SPITALUL PNF, VILA
DRAGHICEANU, Strada Lascar Catargiu, nr.38, Campulung, Arges, s-au luat in considerare
doua variante:

Din punct de vedere tehnic, scenariile analizate sunt indicate mai jos:

Scenariul 1 — adoptat de proiectant — solutiile descrise la Capitolul 5.1

Lucrarile prevazute prin proiectul de reabilitare a cladirii sunt urmatoarele:

repararea /refacerea acoperisului si izolarea termica a podului;

) repararea / inlocuirea integrald a tamplariilor interioare si exterioare deteriorate sau
neconforme (din PVC sau aluminiu ) dupa modelul original, cu materiale identice, astfel
Tncat si corespundi exigenielor de calitate actuale; o

) refacerea pardoselilor interioare deteriorate si izolarea termica a plansgeelor, fara a
afecta elementele decorative valoroase ale plafoanelor de la parter;

. nlocuirea instalaiiilor vechi si eficientizarea consumurilor, fara a afecta elementele
decorative interioare si exterioare valoroase;
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. amplasarea in zona verde din parc a unor panouri fotovoltaice, fara ca prezenia acestorasa
altereze imaginea exterioara a vilei si vecinatatii imediate a acesteia;
. interzicerea parcarii pe terasa naturald din vecinatatea vilei si amplasarea in zona ac-
cesului auto din strad& a unor locuri de parcare, care sa contina si o stafie de incarcareelectrica
rapidd, mascata de vegetaiie inalta spre strada Revoluijei.

. Conservarea / restaurarea fajadelor, "

. Aplicarea unui sistem hidroizolant pentru protejarea spatiilor din demisol

o Demontarea tamplariei existente neconforme

. Refacerea trotuarelor de protectie repararea trotuarelor de protectie, in scopul eliminarii

infiltratiilor la infrastructura cladirii

. Injectarea fisurilor mai mici de 3mm conform solutiilor din expertiza tehnica

. Refacerea sistemului de preluare a apelor de pe invelitoare si a coloanelor pluviale

. Indepartarea prin microsablaj cu presiune cat mai redusa a crustelor negre rezistente la
spalare )

. Indepartarea dupa curatare folosindu-se substanie biocide care nu dauneaza

paramentului a coloniilor de alge, ciuperci si licheni

. Aplicarea un tratament hidrorepelent cu solutie siliconica pe toate suprafetele de piatra
curatate, ce realizeaza o protectie anticapilare fara sa obtureze porii

. Inlocuirea elementelor de piatra despinse din zidarie cu elemente de piatra de acelasi fel
. Refacerea finisajelor afectate de lucrarile de eficientizare cu finisaje de acelasi tip in
fiecare incapere, finisajele noi propuse vor fi detaliate in partea desenata

. Hidorizolarea teraselor exterioare si a inceperilor cu functiunea de baie/ grup sanitar

. Inlocuirea corpurilor de iluminat cu corpuri cu eficienta ridicata si durata mare de viata, cu
tehnologie LED

) Instalarea de senzori de prezenta pentru economia de energie electrica

. Instalarea panourilor fotovoltaice care vor reduce consumurile de energie electrica din
retea

. Demontarea corpurilor de iluminat existente

. Demontarea circuitelor de iluminat existente

o Realizare instalatie priza de pamant

« |Instalatii de incalzire cu radiatoare
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e Instalatii de ventilatie mecanica cu introducere/evacuare mecanica aer in incaperi clasa

[l (conf. NP-15/2022)

Alegerea Variantei 1 a fost facuta datorita economiilor financiare la faza de
implementare a proiectului, solutia propusa imbunatatind substantial nivelul cheluielilor de
exploatare generate de constructie. De asemenea solutia propusa asigura un termen mult mai
scurt de dare in folosinta a pavilionului administrativ.

Proiectarea §i execufa lucrdriilor de intervenji se vor face in condiile legii de cétre
specialisti / expeiii atestafj de Ministerul Culturii. De asemenea, toate interveniile propuse se vor
face cu materiale compatibile cu cele existente si fara a afecta statutul de monument istorical

construciei.

Varianta 1
- Costuri reduse ale investitiei
- Costuri operative scazute
- Timp de executie redus
Varianta 2
- Costuri ridicate ale investitiei
- Costuri operative ridicate -
- Timp de executie mare
Avantajele scenariului recomandat:
1. Scaderea emisiilor CO2 cu cel putin 60%;
2. Minim de 30% din consumul tofal de energie primara care este realizat din surse
regenerabile de energie
Emisia echivalenta de CO2 se va situa sub 15/kg/mp/an
Reducerea consumului anual specific de energie primara sub 50 kwh/mp/an

Implementarea unor soluiii prietenoase cu mediul inconjurator; -

o g kW

Pastrarea specificului local si a conservarii valorilor din aceasta zona(utilizarea de
materiale ecologice, sustenabile, reciclabile, care nu infrefin arderea);

7. Utilizarea tehnologiilor pasive;

8. Instalarea de sisteme de incalzire/récire/ventilare mecanica cu recuperarea calduri;
9. Utilizarea de termoizolafi din clasa de reacfie la foc A2-s1,d0;

10. Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei;

GAMA Project Investment

proiectare | consultanta | project management | arhitectura

Bucuresti, Strada Vasile Lascar 88, Sector 2
M: +4 0748 262 083 E: office@gamaproject.re ] W: gamaproject.ro




Prolect nr. 1624/2024 Faza D.A.L.l.. Page 119 of 127
11.Crearea de facilitdf / adaptarea infrastructurii/ echipamentelor peniru accesul
persoanelor cu dizabilitatj;
12.Prevede implementarea unor mecanisme suplimentare de asigurare a respectarii

egalitdi de sanse;

-

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optime, recomandate:
In calitate de proiectanti, opinam pentru alegerea variantei 1.

VARIANTA 2 este ineficienta atat din punct de vedere al costurilor de executie cat si al
timpului in care aceasta este realizata.

Totodata, varianta 1 respecta in totalitate conceptia si proportiile originale. In cazul cladirii
monument istoric, sunt necesare interventii care sa ajute la pastrarea integritatii cladirii si
pastrarea calitatii imaginii in timp.

Proiectarea i ekecuﬁa lucrariilor de intervenfi se vor face in condiile legii de citre
specialisti / expetfi atestaj de Ministerul Culturii. De asemenea, toate intervenfile propuse se vor
face cu materiale compatibile cu cele existente si fard a afecta statutul de monument istorical

constructiei.

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) Indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii,
exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj
(C+M), in conformitate cu devizul general
Valoarea totala (investitie), fara TVA = 3,970,772.46 lei, din care (C+M) = 2,327,819.45 lei
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b) Indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta — elemente
fizice/capacitati fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii
- si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si
reglementarile tehnice in vigoare:
Incadrarea cladirii intr-o clasé de eficienii energetica superioars, astfel: Actual: D

Dupa reabilitare:B

Indicatori performanta cladire inainte si dupa reabilitare :
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Y g1e ﬁnﬂa@mf%de;neahhtare
Consum " Tncalzire | ACM | Iluminat ' Climatizare | Ventilare TOTAL
Consum-anual. de 398.8 | 93.0 13.1 0.0. 0.0 4349
energie [MWh/an) L
Consum specific. * 2774 785 I 1.1 4 0.0 0.0 366.9
[KWh/m2én] | i i
Indice de emisii 665 18.8 R 0.0 00 | 940
| echivalent CO2
| ____[kgCO2/m2an] | — .
| CLASA DE BT DT A - - D
EFICIENTA |
ENERGETICA |
Tabel:5:5:b Consummfﬁﬂéiéﬁéigi‘é’ﬁﬁﬁiam&‘namfe derreabilitare
__Consum _Incalzire ; ACM ; Iluminat | Clxmdtlzare Ventilare | TOTAL
Consum anval de B384 108 8 BY:4 00 090 527.8
energie [MWh/an) ' ] Lo
Consum specific 324.5 5 91.8 290 0.0 0.0 | 4453
[kWh/m2an] i
Tabel Si1Rézumatconsumiiti PAGHET
Uilieat ~ Consum anual Consint aniial
specificde energie Specift nergie;
finali [KWh/m?an] Prmarddinsurse:
sg‘ggggymexabgleg
Whim?an]
Enérgie | Enefgié | Energie Eriérgie
_termicd._| electricd ___rermicd eléctrica
rncalzue ( 106,12 | 9000 | 124.16 000 30166.78 |
 Apa caldi i 7845 0.00 9179 '0.00 22302.24
de consum, Y N e , "
Climatizare 1 0.00 106 | _0.00 28008 .| 1027105
" Ventilare: mecamca i 0:.00 0.00 0.00. | 0.00 0.00
Tundinat 0.00 | 040 0.00_ 000 “
"EOFAL 18457 [ 4106 | 21595 2898
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Tabvel 5111 Rezihat. consumun:PA*’ 5T 2

pilieat “Gonsum anual Hitd
- spécificdecnergie
finald [kKWh/mZan]
Energze Erergie.
Hermicd | electricd nici,,
Tnedlzire 10612 | 0:00 12416 | o000 |
Apicalds 7845 0.00 | 9L79 | 75 0.80
_deconsum’ " s b

Prin solutiile propuse se asigura 32.9 kWh/m2 an energie din surse regenerabile.

¢) Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti

in functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii:

Durata perioadei de garaniie a lucrarilor de intervenfe: 3 ani (de la data recepiei la
terminarea lucrarilor)
Durata de recuperare a investifiei, Tn condii de eficienii economica:

“Fabeli5:9 Economie:de. energ1e“fota‘la§1 Técuperarefinvestiiie:

v by

“ECONOMIA DE/ENERGIE:] ;
TOTALA ' ) .
Solutii/Pachete de solufiide | Econqgge Cost- aprox:‘ Durata:de
reabilitare: EWian) (Euro) _recupérare:
B (ani) . -
. JINITIAT, .0.0 0.0 0.0 0:00.
: *_Solutia.S1 ‘ 540172 42660 20:0: 098
, _ SolutigS2 ( . 44922.6" ¢ 200, 526
_+ . SolutiaS3 290085 | 200 - 606
o _Soli ﬁ'ﬁ .3 108782 % www2’55
LT SohifaS: Bii12 694053 | 200 17.07
. PACHET] . 1202991.4 89075 27 | 2000 2:40.
PACﬂETUI. 2 21610236 138480.4 2000 7:34

Tinta obiectivului investitiei cu privire la consumuri de energie:
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Consuntotal de energie finald (MWh/an) 2319
:Gonsum total.de energie p_nmara. (MWh/an) . o 255946
 Consum total L'specific de energie finald { (kWh/m2/an) 184.6
"Consunr total energie:primard (MWh/an) 255.95
 Clasa energeticd | o B_

' Cantitatéa de.erhisii'echivalent COZ (tone/an) e ‘ 52:47
 Cost:dé investitie (RON fard TVA) 780151.70
Cost de inyestitie (EUR fard TVA), 158480:45
Economle de- energle ﬁnala (MWh/an) e 216.1
 Economie de.energie finala (%), . 49.69%
 Economie dé emisiiechivalent CO2 (i« (tone/an) 59.0
Econ_orme de'emisii echivalent €02 (%) 53%:

6.4.

d) Durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exp'i"ifhat in luni:
Durata estimata de execujie este de 24 luni

Prezentarea modului in care se asigura conformitatea cu reglementarile
specific functionarii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor
cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al
propunerilor tehnice:

- Prin lucrarile de eficientizare energetica si extindere descrise la punciul 5.1, cladirea va

deveni performanti energetic: din clasa de eficienii energetica D va trece in clasa de

eficienii energetica B.

- Prin lucrarile de extindere si reamenajare descrise la punctul 5.1 cladirea va

raspunde cerintelor de calitate ( punctul 4.d) :

- rezistenta si stabilitatea (A)

- siguranta in exploatare (B)

- securitatea la incendiu (C)

- igiena, sanatatea oamenilor si protectia mediului (D)
- economia de energie si izolarea termica (E)

- protectia impotriva zgomotului (F)
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6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si conomice: fonduri propria, credite bancare, alocatii de la bugetul
de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri

externe nerambursabile, alte surse legal constituite:

SURSE DE FINANTARE: e
PNRR - PLANUL NATIONAL DE REDRESARE S| REZILIENTA

Bugetul local, pentru cheltuielile neeligibile

7. URBANISM, ACORDURI $I AVIZE CONFORME

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

Se anexeaza la documentatie.

| 7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
|

Se anexeaza la documentatie. |

7.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de
lege

Se anexeaza la documentatie.

7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente

Se vor obtine in conformitate cu prevederile certificatului de urbanism.

7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri
de diminuare a impactului, masuri de compenasare, modalitatea de integrare a
prevederilor acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-
economica

Se va obfine in conformitate cu prevederile certificatului de urbanism.

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, care pot conditiona solutiile tehnice,

precum:

a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta
ridicatd pentru cresterea performantei energetice;
Se anexeaza documentatiei.
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b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;
Nu este cazul.

c) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice;
Nu este cazul.

d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice; 4
Imobilul este clasat ca ansamblu istoric de arhitectura, fiind non; l@,‘fﬁ
Monumentelor Istorice 2015, judeful Arges, la nr. crt. 376-378, ,,Ans'_m%lf“‘“

Documentul semnat in

LMI AG ” -a- B 13583 defalcat ,,Vlla D 3 . . ‘ 15! 1=g original se afla la dosarul

sedintei

Pentru proiectul descris a fost
CULTURALE ALE ,VILEI DRAGH

Documentul semnat in
original se afla la dosarul
sedintei

Documentul semnat in
original se afla la dosarul

tehnica si auditul energetic.
Expertiza tehnica cu scopul incadrarii in risc seismic siterrer
luate Tn vederea implementarii proiectului de crestere a eficientg
de expert tehnic ing. ANATOLIE CAZACLIU. ‘
Auditul energetic cu scopul stabilirii masurilor de créstere a perfo

efectuat de catre ing. CATALINA TIBERIU.

Documentul semnat in
original se afla la dosarul
sedintei

Intocmit:

Documentul semnat in
original se afla la dosarul
sedintei

Documentul semnat in
original se afla la dosarul
sedintei
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1Ing. Gheorghe Victor Diaconescu Specialitatea: instalatii electrice
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EFICIENTIZARE ENERGETICA --SPITALUL PNF, ViLA DRAGHICEANU
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Vérificatoi: Thg. Georgescu S. Dan George Nr. '/é

Strada Frederic Chopin, Nr. 20A - sector 2, Bucuresti

1. 0742.072.836

CERTIFICAT DE ATESTARE TEHNICO - PROFESIONALA

CERINTA Js, It, Ig, nr. 05480/2002, valabil pAni in 2027

Privitid verificarea: de-calitate la cerintele; Is

A proiectului:

‘EFICIENTIZARE ENERGETICA - SPTFALUL PNE, VILA DRAGHICEANU

Faza:D.A.LI/D.T.A.C.
1. Date de identificare

Proiectant specialitate: GAMA PROJECT INVESTIMENT S.RL,
Bengficiar * PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPULUNG:
Ariplasamenit: Sti.. Lascar Catargiu, nr. 38, mun, Campulung, jud. Arges

2. Caracteristicile principale ale proiectuluisi ale constructei

Prezerita decumentafie tehnica prezinta instalatiile sanitare aferente unef cladiri civile cu
finetivnea de spital. Cladifea necesita, echipaiea cu hidranti interiori pentru stmgerea
incendiului. Hidfanti intériori vor fi de tip apa-apa, ou firttan plat. Fiecate jet frebuie sa
asigure 2 punete, iar debitul de caleul al instalatiei este de 4.21/%. Rezerva de apava fi de
2,52 me utili, pentru instalatia de hidranti interiori. Necesarul grupului de pompare este
de 4,2 I/s si 50 mCA. Asadar, stingerea incendilui se va realiza cu un grup de pempare
forat dintr-o pompa activa, avand debitul minim de 4,2 /s si inaltimea. minima de
pompare de 50 mCA si o pompa pilot cu debitul miiniin dell/s si inaltimea minima de
pempare de 60 mCA.

3. Documente cése prezinta la verificare:

Tema.de: proiectare: Certlﬁcat de UthaniSmmr.  wvveveveevereecveess G 1evrenvensonnene
emis de

Avize-obtinute: =

Memeoriu Tehnic : DA

Caiet.de sarcini: -

Bieviat de caleul: -

Planse desenate DA

m’urma,vemf icarii, cemﬁarmLegzzx I O/J 995 - Legea calitatii tn construetii, se considera projectul
corespunzator, semmandu-se si stampilandu-s¢ ¢oriform Indmmatorulm anmd apl:carea
prevederilor ,"Regulamentului de verificare: & proiectelor”,
1996.

At pHimit...... eXemplare:

ks

Documentul semnat in
4§ original se afli la dosarul
sedintei
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MINISTERUL DEZVOLTARII, LUCRARILOR PUBLICE S| ADMINISTRATIET

'ln }pnciahl‘nca‘ Instalatii sanitare (Is);
Jristalagii termice (15 Instalatli de gaze naturale: (rg)

i Pentu urmdtoarels vesinter Toate conform Legib

| e 1071995 f )
Data einiterii: 02.08.2002 R M

. e 4 | A . eT=d . l)’ :pfnuuvh \"u[ﬂl)ﬂﬁ‘dé jEY

Coxl numeric personal: 1500510400110 AP

P e fac e ’ W & o -~: ) SN O ,:..‘ 7 Du.)c.umentul s'emnat in P'A ‘{?m.:

Pl OfCSlda lNGr TERerENERGETlC AT‘E;STAT | ::igi::'aelise afla la dosarul 262)32:,2““27

S . v ] Documentul semnat in
VERIF'CATOR PROIECTE dz ‘?cfh (la ’i.’ original s:laﬂ:i la d«t)sarul
sedintei
Ln domeniile; Toate A"‘i{“«‘ﬁﬂ CRO” Sefitnitara titularuli ... errers

Prezenta legitimatic este valabila msq;m de vertificatul deate) mrc
expert tehuig/verificator de projecie

Serla CAV Nr. M 05480/02 08.2002
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Verificator: Ing.-Georgescu S. Dan George @ Nk UGN
Strada Fredetic Chopin, Nr. 204 - sector 2, Bicuresti

Tel. 0742.072.836

CERTIFICAT DE ATESTARE TEHNICO - PROFESIONALA

CERINTA Is; It; Ig; nr..05480/2002, valabil pAni in 2027

Privind verificarea de calitate la cerintele: It

A projectului:
EFICIENTIZARE ENERGETICA - SPITALUL PNF, VILA DRAGHICEANU

Faza: DLALLID.T.A.C.
1. Date de identificare

Proigctant specidlitate: GAMA PROJECT INVESTIMENT S.R
Beneficlar : PRIMARIA MUNIGIPIULUI CAMPULUNG
Amplasament: Str: Lascar Catargiu, nr: 38, mun. Gampulung; jud. Arges

2. Caracteristicile principale ale. proiectului §i ale constructei

Prezénta documeéntatie prezinta instilatiile de tefinoventilatie afererite vnel claditi civile
cu 'rﬁIncti'urIea de spital Pentru spatﬁl’e inca‘dira’fe fn 'claséle de inc‘éperi IfI - conform

tratare a aerulm a fo_st d1me,n51.onate p‘entru a asigura un deb,lt. de mtr.oduce_r.e st ev.,aauare
de. 4000 mc/h. Alimentarea cu agent termic esfe existenta. si nu e intervine decat cu
reparatii locale unde este cazul.

3. Documente ce se prezinta la verificare:

Tema de proiectate: Certificat de UrbanfsSti fir.  ..oeverecenmmnesers QI weriarimsinions
emis dé earessasrereeasesee e nessensnes

Avize obfinute: -

Memoriu Tehnie : DA,

Caiet. de saroini; -

Breviar de. caleul: -

Planse desenate: DA

4. Concluzii asupra verificarii
in urma verificarii, conform Legii 1071995 + Legeaicalitatii tn covistructii, se consideraproiectul
eoxespunzator semnandu—se SI. starnpﬂandu—se conform Indl:umatorulul pnvmd aphcarea

1996

Am primit ... exemplare

B
.~ | Documentul semnat in
original se afla la dosarul
sedintei
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DI. GEORGESCU S. bAN - GEORGE
Cod numeric persanal; 15005104001 10:

* [y dotwieniile: Toate
in specinlitatey: Iastalatii sunitare (Ts);
Tastalagii termice (16); 1nstalafii de gaze naturale ({g)
Pentru urmidtoarele.cerinfe: Toate conform Legii
nr. 10/1995

Ditaeinfteriie 02.08.2002

b,
It‘ - - ‘A"*x
s

Documentul semnat in
original se afli la dosarul
sedintei

VERIFICATOR PROIECTE
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1 e

Yoalubitite Lue
26.07.2022

Documentul semnat in
original se afli la dosarul
sedintei

Semnittuea titularufui ,J .
Prezenta legitimatie este valabild insofil de certificatul de mu;taro

expert lchmcfyenfcator de proicete

Serua CAv Nr. M 05480/02 08 2002




OBIECTIV
EFICIENTIZARE ENERGETICA-SPITALUL PNF, VILA DRAGHICEANU

ului / categoriei de lucrari

Amenajari pentru protectia mediubi si aducerea la starea initiala- spafii verzi

Taxe pentru obtinerea do avize, acorduri si autorizatii, studil de teren

Proiectare sl inginerie

Asistenta tebnicd

1
2
3
4
§ _|Constructii, amenajari exterioare
6
7
[]

Instalatii elecfrice
Instalatii sanitare
Instafafii termice

3 _ |Utilaje, echipaments functionale cu monta)

10 |Organizare de santier

11 _|Taxe aferents Inspactoratulul de Statin Constructii

12_|Cheltuieli diverse si neprevazuts

Proiectant,
GAMA PROJECT INVESTMENT S.R.L.

original se afla la dosarul
sedintel

Documentul semnat in

original se afla la dosarul
sedintel
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-se vor reface finisajele peretilor cu tencuiala de var
-vopsitoriilor peretilor vor fi realizate cu vopseluri
ecologice

-tencuiala de ciment de pe peretii exieriori va fi

& intocuitacu tencuiala de var

-se vor injecta fisurile sub 3 mm conform solutiilor din

5 & T Expertiza Tehnica

~dupa realizarea invelitorii si coloanelor pluviale se va
curata fatada din piatra cu apa curata prin pulverizare
-crustele negre rezistente [a spalare vor fi indepartate
prin microsablaj cu presiune cat mai redusa

-coloniile de alge, ciuperci si licheni se vor indeparta
dupa curatare folosindu-se substante biocide care nu
dauneaza parametului

-pe toate suprafetele de piatra curatate se va aplica un
fratament hidrorepelent cu solutie siliconica, ce
realizeaza o protectie anticapilara fara sa obtureze porii
-se vor infocui elementele de piatra desprinse din
zidarie cu elemente de piatra de acelasi fel

-se vor reface suprafetele de pardoseala cu pardoseli
noi de acelasi tip in fiecare incapere

-se vor reface finisajele de gresie si faianta folosind
materiale de calitate in culori din gama alb-bej

-se vor inlocui instalatiile deterioarate cu instalatii
eficiente energetic

-se vor reparafinlocui tamplariile interioare si exterioare.
din lemn

-se vor schimba corpurile de iluminat interior care in
prezent au lampi fluorescente si incandescente cu alte
corpuri de iluminat eficiente cu LED-uri

-se va izola termic suprafata vitrata a salonului 3, unde
se vor inlocui toate panourile pline do-zidaria.si
tamplariile vechi cu tamplarii ngj4 ]
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LUCRARI DE REABILITARE PROPUSE:

-se vor reface finisajele peretilor cu tencuiala de var

-vopsitoriilor peretilor vor fi realizate cu vopseluri ecologice

-tencuiala de ciment de pe peretii exteriori va fi inlocuitacu tencuiala de
var

-se vor injecta fisurile sub 3 mm conform solutiilor din Expertiza Tehnica
-dupa realizarea invelitorii si coloanelor pluviale se va curata fatada din
piatra cu apa curata prin pulverizare

-crustele negre rezistente la spalare vor fi indepartate prin microsablaj cu
presiune cat mai redusa

-coloniile de alge, ciuperci si licheni se vor indeparta dupa curatare
folosindu-se substante biocide care nu dauneaza parametului

-pe toate suprafetele de piatra curatate se va aplica un tratament
hidrorepelent cu solutie siliconica, ce realizeaza o protectie anticapilara
fara sa obtureze porii

-se vor inlocui elementele de piatra desprinse din zidarie cu elemente de
piatra de acelasi fel

-se vor reface suprafetele de pardoseala cu pardoseli noi de acelasi tip
in fiecare incapere

-se vor reface finisajele de gresie si faianta folosind materiale de calitate
in culori din gama alb-bej

-se vor inlocui instalatiile deterioarate cu instalatii eficiente energetic

-se vor reparafinocui tamplarille interioare si exterioare din lemn

-se vor schimba corpurile de iluminat interior care in prezent au lampi
fluorescente si incandescente cu alte corpuri de iluminat eficiente cu
LED-uri

-se va izola termic suprafata vitrata a salonului 3, unde se vor inlocui ,
toate panourile pline de zidarie si tamplariile vechi cu tamplarii noi
eficiente energetic

-se vor hidroizola terasele si incaperile ba
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LUCRAR! DE REABILITARE PROPUSE:

-se vor reface finisajele peretilor cu tencuiala de var

-vopsitoriilor peretilor vor fi realizate cu vopseluri ecologice
-tencuiala de ciment de pe peretii exteriori va fi inlocuitacu tencuiala de var

-se vor injecta fisurile sub 3 mm conform solutiilor din Expertiza Tehnica
-dupa realizarea invelitorii si coloanelor pluviale se va curata fatada din
piatra cu apa curata prin pulverizare
-crustele negre rezistente la spalare vor fi indepartate prin microsablaj cu

presiune cat mai redusa

-coloniile de alge, ciuperci si licheni se vor indeparta dupa curatare
folosindu-se substante biocide care nu dauneaza paramefului

-pe toate suprafetele de piatra curatate se va aplica un tratament

hidrorepelent cu solutie siliconica, ce realizeaza o protectie anticapilara fara

sa obtureze porii

-se vor inlocui elementele de piatra desprinse din zidarie cu elemente de

piatra de acelasi fel

-se vor reface suprafetele de pardoseala cu pardoseli noi de acelasi fip in

fiecare incapere

-se vor reface finisajele de gresie si faianta folosind materiale de calitate in

culori din gama alb-bej

-se vor inlocui instalatille deterioarate cu instalatii eficiente energetic
-se vor reparafintocui tamplariile interioare si exterioare din lemn
-se vor schimba corpurile de iluminat interior care in prezent au lampi
fluorescente si incandescente cu alte corpuri de iluminat eficiente cu

LED-uri

-se va izola termic suprafata vitrata a salonului 3, unde se vor inlocui toate
panourile pline de zidarie si tamplariile vechi cu tamplarii noi eficiente

energetic
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s vor repara cosurile de fum prin completarea cu caramida lipsa,
rostuire i injectarea fisurilor structurals

se vor infocui toate elementele de protectis din tabla zincata ale cosuriler si
invelitoarea in fotaliate datorita suprafsielor mari deteriorate existents astazi

podului si reafizarea unui pfafon nou din glps carton pe structura
antiseismic

peretelui exteror pe fata interioara cu vata minerala si finisgje de |
uctura metalica

nfemn, performanta energetic, care respacta forma golurfor
Ipii logiei
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dusumea din scandura de brad

izolarea termica a podului cu vata minerala ignifugata de 30 cm grosime

dusumea oarba

grinzile din temn ale planseului

tavaneala din sipci si trestie

tencuiala

s6 propune injocuirea corpurilor da fluminat interior general care in prezent au lampi
fluorescents s incandescente cu alte corpuri de luminat eficiente cu LED-uri

4458

de Albesti 10 cm

hnta de 2%

jzolanta verticala cu nopeuri
ular

panita 2%

o perimetral sub scara-
zolatea si tarmoizolarea
jeolului

SECTIUNEA S01 - PROPUNERE

impul lucrarilor de inlocuire a pardoselilor [a parter si in special la etaj se vor
asurile de protectie ale elementelor decorative cu valoare arhitecturala
din zona superioara a saloanelor P2,P3 si P4.

Documentul semnat in
original se afla la dosarul
sedintei

Documentul semnat in
original se afli la dosarul
sedintei

%

g

parchet nou

dusumea oarba

grinzisoare

izolarea termica a podulul cu vata minerala ignifugata de 30 cm grosime

grinzile din lemn ele planseului

tavaneala pa sipci si trestie

tencuiala

se propune infocuirea corpurilor de luminat Intarior general care in prezent au [ampi
fluorescents si incandescente cu alte corpur de iluminat eficiente cu LED-uri

i

parchet nou

dusumea oarba

grinzisoare

izolarea termica a podului cu vata minerala ignifugata

Ag\dirderty ale planseului
m’réﬁ;lé ina arsa
A

Documental semnat in
32 | original se aft 1 dosaral
sedi

GROINTA ARKGLCTIOR
DIMACKIAHIA

4782

Modus
GALATCHI

™l
At Inn @ anesie

Acect prlectsce propetteselechata Denumire prolect: Pene 2
biroului de prolectars GAMA Project lavestment S.R.L. :
rin athkect Maris Galatenl - TNA A Project Investment EFICIENTIZARE ENERGETICA - o
avand calitatea da arhiect sef de prolect. Burawal St Neadsa Neokny 0, Serer 1 SPITALUL PNF, VILA DRAGHICEANU 2024
it Boarat Colen Onudr 130, Gactor ¢
Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta destinatie decat E ad Fi

‘oea prevazuta I contract a planselor tiparite sau in format digital RO AW MNTEAL IO ZHALL

Intra sub Incidenta legil dreptidul de autor. D.TAC,

. Adresa investitie:  Str, Lascar Catargiu, nr, Revizia
Incadrari: Specialitatea: ARHITECTURA Campulung, l::- A:;r: :,Z:&gsgzg .
Categoria de importanta conform HG766 { 1997 : “C* |cCalitatea: : 2 Se.
Ciasa da Impartanta canform P1001 20131 "W _|Sef profect | arh. Marius Galstchl [ ooy PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPULUNG 1:100
Gradul de rezistentala foc conform P11871 1993 : *V*  [Praiectat ach. Marius Galatchi | n " Tansa: PL nr.
Riac de Incendiu canferm P1187 1993 mic_|Proiectat L Sonia Totelea | ovsiloc i s dosar SECTIUNEA S01- PROPUNERE Al4
|

sedintei




Documentul semnat in
original
sedintel

se afla la dosarul

+15.05
~

11,75

+8.45
) rA—

DAVEST - PROPUNERE

din moloane- calcar cu fete prelucrata in refief

aparenta prelucrata- calcar de Albesti, finisata in diverse moduri

davar
& din lemn de stejar, cu geam simplu clar
decorative din piatra (calcar) '
pmn masiv
si balustrada din piatra
a
tada din lemn (stalpi, tiranti, balustrade)
ligla ceramica tip solzi
piatra legati cu tiranti metalici

talie
mida tencuita
ctura de lemn

LUCRARI DE REABILITARE PROPUSE:

-se vor curata, repara si completa (unde este cazul) trotuarele din piatra naturala,
utilizand materiale similare cu cele existente;

-se vor curata si repara elementele de piarta exterioare deteriorate ale fatadelor cu
materiale similare cu cele existente;

-se vor reface tencuielile degradzte precum si finisajele peretilor exteriori cu tencuieli
pe baza de var; !

-se vor repara/ inlocui integral tamplariile deteriorate sau neconforme (din PVC sau
AL), dupa modelul original, cu materiale identice, astfel incat sa corespunda
exigentelor de calitate actuale;
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-sa vor reconditiona balustradele de protectie exterioare sau se vor reface dupa caz;
-interventiile [a fatadele cladirii se vor face in toate zonele in care au fost semnalate
degradari si vor viza reparaliile paramentului de piatra, precum si ale tencuielilor si
finisajelor{zugravelilor) 1a peretii fatadelor;

-se vor reparal inlocui tencuielile omamentale la ancadramentele ferestrelor, comisei si
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-se va repara/ inlocui sarpanta din lemn a acoperisului cladirii;

-se va repara/ inlocui invelitoarea din tabla plana zincata deterioarata;

-se vor repara si consolida cosurile de fum.
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LUCRARI DE REABILITARE PROPUSE:

~se vor curata, repara si completa (unde este cazul) trotuarele din piatra naturala,
utilizand materiale similare cu cele existents;

-se vor curata si repara elementele de piarta exterioare deteriorate ale fatadelor cu
materiale similare cu cele existente;

-se vor reface tencuielile degradate precum si finisajele peretilor exteriori cu tencuieli
pe baza de var;

-se vor repara/ infocui integral tamplariile detericrate sau neconforme (din PVC sau
AL), dupa modelul original, cu materiale identice, astfel incat sa corespunda
exigentelor de calitate actuale;
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-sa vor reconditiona balustradele de protectie exterioare sau se vor reface dupa caz;
-interventiile la fatadele cladirii se vor face in toate zonels in care au fost semnalate
degradari si vor viza reparatiile paramentului de piatra, precum si ale tencuielilor si
finisajelor(zugravelilor) la peretii fatadelor;

~se vor repara/ inlocui tencuielile omamentale la ancadramentele ferestrelor, comisei
aticului, precum si omamentele de piatra deteriorate;

-nu se vor amplasa aparate de aer conditionat sau alte utilaje pe fatade;

-se va reparal inlocui sarpanta din lemn a acoperisului cladirii;

-se va reparal inlocui invelitoarea din tabla plana zincata deterioarata;

-se vor repara si consolida cosurile de fum.
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Intrerupator outomat cu contacte ouxiliore ON,OFF,TRIP

Intrerupotor qutomal cu contacte awdliare ON, OFF, TRIP,
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il vol
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Retea hidranti exteriori
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JUDETUL ARGES

MUNICIPIUL CAMPULUNG

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPULUNG
Str. NegruVod, nr. 127, judetul Arges |™

Anexa nr. 2 la Hotérarea Consiliului Local nr. 78 din 27.06.2024

-

Beneficlar/investitor,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPULUNG S.C. GAMA PROJECT INVESTMENT S.R.L.
DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii
+EFICIENTIZARE ENERGETICA- SPITALUL PNF, VILA DRAGHICEANU"
Valoare f&rd
:_'; Denumirea capltolelor §i subcapitolelor de cheltulell TVA TVA Valoare cu TVA| ¢ | cimn
. lel lel {el NEELIGIBIL
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obfinerea si amenajarea terenului
1.1 |{Obfinerea terenului i 0 0 0] NEELIGIBIL
1.2 |Amenajarea terenului 5,000.00 950,00 §,950.00] ELIGIBIL
1.3 |Amenajari pentru protectia mediului § aducerea terenului Ia starea initiala 10,000.00 1,900.00 11,900.00] ELIGIBIL
1.4 |Chelluleli pentru relocarealprotectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00{ ELIGIBIL
Total capitol 1 15,000.00 2,850.00 17,850.00
CAPITOLUL 2
Cheltuleli pentru asigurarea utilitafilor necesare oblectivului de investitii
2.1 |Alimentare cu apa 0.00 0.00 0.00
2.2 |Canalizare 0.00 0.00 0.00 -
2.3 |Alimentare cu gaze naturale 0.00 0.00 0.00 ,
2.4 |Alimentare cu agent termic 0.00 0,00 0.00 v
2.5 |Allmentare cu energie electrica 25,000.00 4,750.00 29,750.00
2.6 |Telecomunicatil 0.00 0.00 0.00] ELIGIBIL
2.7 [Alte tipurt de retele 0.00 0.00 0.00
2.8 |Drunmiuri de acces 0.00 0.00 0.00
2.9 [Cal ferate industriale 0.00 0.00 0.00
2,10 [Cheltuielt aferente racordarli [a retele de utilitati 0.00 0.00 0.00
Total capitol 2 25,000.00 4,750.00 29,750.00
= CAPITOLUL 3
Cheltuiell pentru prolectare gl asistenti tehnicd e
3.4 |Studll 21,100,00 4,009.00 25,109.00
3.1.1. Studii de teren 0.00 0.00 0.00 ELIGIBIL
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3. Alte studil specifice 21,100.00 4,009.00 25,109.00
Documentatli-suport $i cheltulell pentru obfinerea de avize,
32 |acordurl sl autorizail 0.00 0.00 0.00
1. objlnerea/prelungirea valabiita|l autorizajel de consiru i T {iTde
din clrcuitul agricol 0.00 0.00 0.00
2. objnerea avizelor §l'acordurior pentru racordUi § brangamente 1a rejelele publice de apa, canalizare,
gaze, , energie electrica, tel ie, etc, 0.00 0.00 0.00 ELIGIBIL
3. objinere aviz sanitar, sanitar-velerinar gi fitosanitar 0.00 0.00 0.00
4. obfinerea ceriificatului de nomenclatur# stradala si adresa 0.00 0.00 0.00
T, Intocmirea documentaer, objinerea nUMArul Cadastiral ProviZOfy §i mregistrarea terenuiul o Garea
Funclard 0.00 0.00 0.00
8. obiinerea avizului PSI 0.00 0.00 0.00
3.3 |Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00] ELIGIBIL
3.4 {[Certificarea performantel energetice si auditul energetic al clidirllor 5,712.00 1,085.28 6,797.28] ELIGIBIL
3.5 |Prolectare 236,700.00 44,973.00 281,673.00
3.5.1. Tema de prolectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 -+ 0.00
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de
interventli si deviz general 76,700,00 14,573.00 91,273.00 ELIGIBIL
3.5.4. Documentatille tehnice necesare in vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor 45,000.00 8,550.00 53,550.00
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a protectului tehnic gi a
detaliilor de executle 5,000.00 950.00 5,950.00
3.5.6. Prolect tehnic $l detalii de executie 110,000.00 20,800.00 130,900.00
3.6 |Organizarea procedurilor de achizitie 33,000.00 6,270.00 39,270.00 NEELIGIBIL |
3.7 |Consultanti 0.00 0.00 0.00
3.7.1. Managementul de proiect pentru oblectivul de investitii 0.00 0.00 0.00] NEELIGIBIL
3.7.2. Auditul financiar 0.00 0 0] NEELIGIBIL
3.8 |Asisten{a tehnicd 32,000.00 6,080.00 38,080.00
3.8.1. Asistentd tehnicé din pariea proiectantului 14,000.00 2,660.00 16,660.00
3.8.1.1. pe perioada de execuile a Jucrérilor 8,000.00 1,520.00 9,520.00
3.8.1.2. penira paniciparea prolectantull 1a fazele incluse 1 programul de control al ELIGIBIL
lucrdrilor de execufie, avizat de cétre Inspectoratul de Stat in Constructii 6,000,00 1,140.00 7,140.00
3.8.2. Dirigentie de $antier 18,000.00 3,420.00 21,420.00
3.8.3. Coordonator in materie de securitate §i sanatate — conform Hotararii
Guvemului nr, 300/2006, cu modificérile si completérile ulterioare 0.00 0.00 0.00
Total capitol 3 328,512.00 62,417.28 390,928.28




CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de bazi
4.1 |Constructii sl instalatii 2,277,819.45 432,785.69 2,710,605.14] ELIGIBIL
4.2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0.00 0.00 0.00] ELIGIBIL
4.3 |Utilaje, echipamente tehnologice ! funcilonale care necesita montaj 250,000.00 47,500.00 267,500.00] ELIGIBIL |
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita
4.4 montaj §i echipamente de transport 0.0 0.00 ~* 0,00 ELIGIBIL
4.5 |Dotari 0.00 0.00 0.00] NEELIGIBIL
4.6 |Active necorporale 0.0 0.00 0.00] NEELIGIBIL
Total capitol 4 2,627,819.45 480,285.69 3,008,105.14
CAPITOLUL 5
Alte cheltuieli
5.1 |Organizare de gantler 15,000.00 2,850.00 17,850.00
§.1.1. Lucrarl de constructii si instalaili aferente organizarii de ELIGIBIL
santier 10,000.00 1,900.00 11,900.00
5.1.2. Cheltuleli conexe organizéril santierului 5,000.00 950.00 5,950.00
5.2 |Comisloane, cote, taxe, costul creditului 48,884.21 0.00 48,884.21
§.2.1, Comisioanele gi dobanzile aferente creditului bancii
finanfatoare ; 0.00 0.00 0.00] NEELIGIBIL
§,2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrérilor de
constructii (Conf. Legil 10/1995-0.5 % din C+M) 11,639.10 0.00 11,639.10 ELIGIBIL
6.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului Tn amenajarea
teritoriulul, urbanism gi pentru autorizarea lucrérilor de constructit (Legii 50/1995-0,1 % ELIGIBIL
din C+M) 2,327.82 . 0.00 2,327.82
5.2.4. Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC (Conf. Legit 215/1997 - 0,5%
din C+M) 11,639.10 0.00 11639.10f ELCIBIL
§.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme §i autorizatia de
construlre/desflintare 23,278.19 000  23278.19] ELIGIBIL
5.3 |Cheltuleli diverse sl nepreviizute (10 % din Cap. 1.2, 1.3, 1.4, 2, 3.5, 3.8, 4) 283,652 53,894 337,546 ELIGIBIL
5.4 |Cheltulell pentru informare i publicitate 10,000 1,900 11,300] ELIGIBIL |
Total capitol 5 357,636.15 58,643.87 416,180.02
CAPITOLUL 6
Cheltulell pentru probe tehnologice si teste
6.1 |Pregatirea personalului de exploatare 0 0 0
6.2 |Probe tehnologice i teste 0 0 0f ELIGIBIL
Total capitol 6 0 0 0
CAPITOLUL 7
Cheltuieli aferente marjel de buget §i pentru constituirea rezervel de implementare pentru ajustarea de pret
Chettuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 +13+14+2+3.1+3.2+
71 [33+35+3.7+38+4+5.1.1) 716,905 136,212 853,117 NEELIGIBIL
72 g:zl::;ell pentru constituirea rezervel de implementare pentru ajustarea . . o| NeeLiGiaiL
Total capltol 7 716,905 136,212 853,117] NEELIGIBIL
TOTAL GENERAL 3,970,772.46 745,158.77 4,715,931.23
dincare:C+M(1.2+13+1.4+2+4.1+4.2+51.1)| 2327,819.45 442,285.69|  2,770,105.14
din care: Valoare eligiblla (1.2+1.4+2+3.1+3.5+3.8+4.1+4.4+51+522+
5.25+53+54+6) 3,220,867.60 602,676.84 3,823,544.44
2) Tn prefuri la data de 26.03.2023 4.93 lei.
Data: 26.03.2023
Beneficlar , Intocmit,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPULUNG S.C. GAMA PROJECT INVESTMENT S.R.L.
arh. M {:
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JUDETUL ARGES
MUNICIPIUL CAMPULUNG

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPULUNG
Str. NegruVod3, nr. 127, judejut Arges |

Anexa nr. 3 la Hotiararea Consiliului Local nr. 78 din 27.06.2024

Anexa 3 — INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a)

b)

c)

Indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimatd in lei, cu
TVA si, respectiv, fira TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul
general
Valoarea totald (investitie), fard TVA = 3,970,772.46 lei, din care (C+M) = 2,327,819.45 lei
Indicatori minimali, respectiv indicatori de performantd — elemente fizice/capacititi fizice care
sd indice atingerea tintei obiectivului de investitii — si, dup caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementérile tehnice in vigoare:
fncadrarea cladirii intr-o clas de eficients energetics superioars, astfel:

Actual: D

Dupéd reabilitare: B
Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiec#rui obiectiv de investitii:
Durata perioadei de garantie a lucrédrilor de interventie: 3 ani (de la data receptiei la terminarea

lucrérilor)

d)

Durata estimati de executie a obiectivului de investitii, exprimat in luni:
Durata estimati de executie este de 24 luni.

Documentul semnat in
original se afla la dosarul
sedintei




