JUDETUL ARGES /A/‘\ ‘\A\

MUNICIPIUL CAMPULUNG mim
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPULUNG H e I
Str. Negru Voda, nr. 127, judetul Arges - nl

HOTARAREA nr. 8 din 30.01.2025
privind aprobarea concesionirii terenului in suprafati de 3,20 mp apartinind
domeniului public al Municipiului CAmpulung, situat in Cimpulung, str. Soseaua
Nationald, nr.167, aferent apartamentului proprietate personali a lui Popa Ilie -
Claudiu

Consiliul Local al Municipiului Cimpulung, judetul Arges, intrunit in sedinti
ordinara in data de 30 ianuarie 2025;
Avénd in vedere : .

- Cererea inregistrati la institutia noastrd nr. 123/16194/26.06.2024, prin care PopaIlie
- Claudiu, in calitate de proprietar al imobilului situat in municipiul Campulung, str.
Soseaua Nationald, nr. 167, judetul Arges, conform Sentintei civile
nr. 893/11.04.2017, pronuntatdi de Judecdtoria Cémpulung in dosarul nr.
2190/205/2016, a solicitat concesionarea terenului in suprafati de 3,20 mp., In
vederea intrérii in legalitate cu constructia balconului in proiectia celor de la etajele
superioare, aferentd apartamentului proprietate personald, compus din-4 (patru)
camere de locuit si dependinte cu suprafata utild de 82,10 mp, imobil avnd numir
cadastral 82342- C1—U12 intabulat in CF nr. 82342 - C1 — U12 a Municipiului
Cémpulung, judetul Arges;

- Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Campulung inregistrat sub numarul
124/2387 din 20.01.2025 prin care se propune concesionarea térenului in suprafati de
3,20 mp apartindnd domeniului public al Municipiului Campulung, situat in .
Campulung, str. Soseaua Nationald, nr. 167, aferent apartamentului proprietate
personald a [ui Popa Ilie - Claudiu;

- Raportul Serviciului Juridic, Agricol si Relatii cu Publicul si Arhivi din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Campulung, inregistrat sub
numirul 124/2410 din 20.01.2025 cu privire la aprobarea concesiondrii terenului in
suprafata de 3,20 mp apartindnd domeniului public al Municipiului Campulung, situat
in Campulung, str. Soseaua Nationald, nr. 167, aferent apartamentului proprietate
personald g lui Popa Ilie — Claudiu;

" - Studiul de oportunitate Inregistrat sub nr. 123/26861/(RU)/26862/10.09.2024;

- Raportul de evaluare Intocmit pentru determinarea redeventei de evaluator ANEVAR
ing. Cirstian Stan;

- Prevederile art. 108, art. 297 si art. 302 — 303 si art. 308 — 309 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i
completirile ulterioare;

- Prevederile art. 41 alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Avizele comisiilor de specialitate nr. 1, 2 si 5 ale consiliului local;
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JUDETUL ARGES
MUNICIPIUL CAMPULUNG |f%

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPULUNG .
Str. Negru Voda, nr. 127, judetul Arges ._ UL

In temeiul prevederilor-art. 196 alin. (1) lit. a din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57 / 2019 privind Codul Administrativ, modificat si completat,

Consiliul Local al Municipiului Campulung
HOTARASTE :

Art. 1. — Se aprobi Studiul de oportunitate Inregistrat sub nr. 123/26861 / (RU) 26862
/ 10.09.2024 pentru concesionarea terenului In suprafatd de 3,20 mp apartindnd domeniului
public al Munieipiului Cdmpulung, situat in municipiul Campulung, str. Soseaua Nationald,
nr. 167, judetul Arges, studiu prevézut In anexa nr. 1 care face parte integranti din prezenta
hotérare.

Art. 2. — Se aprobi concesionarea terenului in suprafatd de 3,20 mp apartmand
domeniului public al Municipiului Campulung, situat i CAmpulung, str. Soseaua Nationald,
nr. 167, aferent apartamentului proprietate personald a lui Popa Ilie - Claudiu, conform
Sentintei civile nr. 893 /11.04.2017, pronuntatd in dosarul nr. 2190/205/2016 de Judecétoria
Campulung, judetul Arges.

Art. 3. — (1) Se aprobad nivelul redeventei de 100 lei/an, stabilit la nivel minim conform
Raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR ing. Cirstian Stan, raport
previzut in anexa nr. 2 care face parte integrants din prezenta hotérare.

| (2) Nivelul redeventei se actualizeazd anual cu indicele de inflati€ Comunicat de
| * Institutul National de Statistici.

Art. 4. — Termenul de concesiune este de 10 (zece) ani, cu posibilitatea prelungirii prin
‘ acordul pértilor, dacd se respectd clauzele contractuale.

Art. 5. — In cazul in care terenul (domeniul public) ce face obiectul prezentei hotaréri
nu este inscris In cartea funciard, incheierea contractului de concesiune se va face doar dupa
inscrierea acestuia in cartea funciara.

Art. 6. — Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdréri se Insarcineazid Directia
4 Economica $i Fiscald, Directia Tehnicd si Urbanism si Serviciul Juridic, Administratie
Publicd si Agricol.

Art. 7. — Prezenta hotérire va fi afisatd si publicatd pentru aducerea ¢i la cunostinti
publica si va fi comunicatd 1n termen legal:

- Institutiei Prefectului - Judetul Arges;

- Primarului Municipiului Campulung;

- Directiei Economice si Fiscale;

- Directiei Tehnice, Urbanism si Situatii de Urgenta;

- Domnului Popa Ilie - Claudiu;

- Serviciului Juridic, Agricol si Relatii cu Publicul si Arhiva.

Municipiul Cimpulung, 30.01.2025

Contrasemneazi pentru legalitate,
Documentul semnat in Secretar general
original se afla la dosarul Ramona SIMION
sedintei

Documentul semnat in

original se afli la dosarul
sedintei




. Anexa nr. 1 la Hotiirirea Consiliului Local nr. 8-din 50.01.2U20

JUDETUL ARGES /EA\-.:_:__/A\;\
MUNICIPIUL CAMPULUNG N

Str.Negru Voda, nr. 127, judetul Arges
Tel/fax: 0248511034, 0248510055; ||
Mobil 0756.998.960; email: primarie@primariacampulung.ro

Compartiment Urbanism, Cadastru §i Parciri
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Documentul semnat in
original se afli la dosarul
sedintei

STUDIU DE OPORTUNITATE ,
privind concesiunea terenului in suparfatd de 3,20 mp situat in Municipiul Cimpulung
Soseaua Nationald, nr. 167, o ~ judetul Arges

Scopul solicitdrii, de concesiune, este valorificarea spatiniui apartinind domeniului public/privat
de interes local al Municipiului Cmpulung, de atragere de fonduri la bugetul local al Municipiului
( ", Campulung, care constituie baza de completare a bugetului local:

OBIECTUL CONCESTUNII

Proprietatea beneficiarului este situata la adresa $oseaua Nafionald, nr. 167,

Municipiul Campulung, judetul Arges.
Apartamentul care face obiectul prezentei documentatii se afla intr-un bloc de locuinte cu regim de
inaltime P+2E, zona fiscald C.

Suprafata care se va concesiona este de 3,20 mp (2,70x1,20m, conform releveu apartament)-Necesari in
vederea intrérii In legalitate penfru construirii unui balcon.

Destinatia: apartament de locuit.

Conform Hotararii Guvernului nr-447/2002-Anexa nr.3, imobilul este sitnat pe proprietatea

Lpublica a
Municipiului Campulung.

MOTIVATIA.

. Initiativa concesionarii are ca obiectiv principal intrarea n legalitate pentru utilizarea amplasamentului pe

Q care dl.Popa Ilie-Clandiu a construit un balcon in proiectia celor de 1a etajele superioare, la apartamentul
proprietate personald conform Sentintei Civile nr.893/11.04.2017 a Judecitoriei Campulung, judetul
Arges.
Din punctul de vedere al autoritatii locale, identificam trei componente majore care justifica initierea
procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic, cele de ordin financiar si
aspectele de ordin social.
Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la obtinerea unor beneficii din
venituri indirecte, constand in folosirea de catre dl.Popa Ilie-Claudiu a acestui teren.

Prin concesiunea acestui spatiu, se va obtine o chirie, care se va constitui venit la bugetul local.

NIVELUL MINIM AT REDEVENTEIL

Nivelul minim al redeventei se propune a se raporta la hotararile anuale de stabilire a taxelor si
impozitelor locale referitoare la concesionarea domeniului public.

Redeventa obtinuta ca urmare a concesiunii devine venit la bugetul local al Municipiniui Campulung.




PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE DE
BUNURI PROPRIETATE PUBLICA SI JUSTIFICAREA ALEGERU PROCEDURIIL:

Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica este

concesiune directd, conform art.15, lit.e din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata cu modificarile si completarile ulterioare care prevede:

ART. 15

Prin exceptie de la prevederile art. 13 alin. (1), terenurile destinate construirii se pot concesiona fard
licitatie public, cu plata taxei de redeventd stabilite potrivit legii, ori pot fi date In folosin{a pe termen
limitat, dupd caz, in urmétoarele situafii: :

a) pentru realizarea de obiective de utilitate publicd sau de binefacere, cu caracter social, fard scop
lucrativ, altele decat cele care se realizeaza de cétre colectivitifile locale pe terenurile acestora;

b) pentru realizarea de locuinte de cétre Agentia Nationald pentru Locuinte, potrivit legii;

c) pentru realizarea de locuinte pentru tineri p4nd la fmplinirea varstei de 35 de ani;

d) pentru strimutarea gospodariilor afectate de dezastre, potrivit legii;

e) pentru extinderea constructiilor pe terenuri alturate, la cererea proprietarului sau cu acordul
acestuia;

j) pentru lucrdri de protejare ori de punere in valoare a monumentelor istorice definite potrivit legii,
cu avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor, pe baza documentatiilor de urbanism avizate
potrivit legii.

DURATA :
Durata de concesiune a spatiului este de 5 ani din momentul semnérii contractului. La sfargitul acestui

contract, partile, de comun acord, pot sa prelungeasci durata contractului cu o perioada de pand la 5 ani.

CARACTERISTICILE CONCESIUNII

Zona de arriplasare a obiectivului se afla intr-un ansamblu de blocuri existente, intr-un bloc de locuinte

colective, categoria de folosint# curti constructii. Conform PUG al Municipiului Cdmpulung terenul este
situat in yona rezidentiald cu cladiri Inalte.

Lucrarile de realizare a balconului au fost executate, iar scopul incheierii contractului de concesiune este
intrarea in legalitate.

n vederea autorizirii lucrarilor executate privind balcon se va incheia un contract de concesiune pentru
terenul afectat, aflat in domeniul public al Municipiului Campulung, judetul Arges.

DATE TEHNICE ALE INVESTITIEL

-Beneficiarul Popa Ilie Claudiu a obtinut de la Primaria Campulung Certificatul de Urbanism
nr.(RU122)186/14.06.2024.

-Prin certificatul de urbanism se meniioneazi cd ,in vederea autorizirii lucririlor executate privind
balcon se va incheia un contract de concesiune pentru terenul afectat, aflat in domeniul public™.

-Beneficiarul va face toate demersurile necesare in vederea obtinerii autorizatiei de construire, conform
legislatiei in vigoare, pentru intrarea in legalitate.

-Apartamentul in urma amenajérilor are aceeasi suprafata.
-Racordurile sanitare, de apa-canal se vor pastra, nefiind necesare alte racorduri pentru utilitati.
-Arhitectura va fi In concordantd cu ambientul arhitectural zonal.

-Se vor folosi pentru finisajul exterior materiale din productia internd sau din import, care si confere
personalitate obiectivului si care sa se incadreze in ambjanta exterioara.
-Accesele sunt realizate astfel incat s3 se asigure circulatia In zoni.
-Prin modernizarea si amenajarile aferente noile elemente sa se comporte ca parti integrate si echilibrate
ale mediului inconjurator, venind in sprijinul echilibrului ecologic al zonei.
Solicitarea beneficiarului Popa Ilie Claudiu privind intrarea In legaliatate pentru
construirea unui balcon in proiectie, aferent apartamentului proprietate personald o
considerdam oportuni §i necesard.
Referitor la clddirile cu mai multe apartamente, proprietarii acestora, in
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cotd-parte din dreptul de concesiune asupra terenului aparindnd domeniului privat al
statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale.
ART. 40

(1) In cazul cénd intr-o clidire se realizeazi mai multe apartamente §i suprafete locative cu alti
destinatie, proprietarii acestora dob&ndesc §i o cotd-parte de proprietate asupra tuturor partilor de
constructie si instalaii, precum si asupra tuturor dotdrilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decét in
comun, indiferent de tronsonul, scara sau etajul la care este situaté proprietatea lor.

(2) O dati cu dreptul de proprietate asupra constructiilor, In situatia celor realizate in cladiri cu mai
multe apartamente, propri¢tarul dobdndeste i o coté-parte din dreptul de concesiune asupra terenului
apartindnd domeniului privat al statului sau al unita{ilor administrativ-teritoriale.

(3) Cotele-pérti previzute la alineatele precedente se determind proportional cu suprafata utild a
locuintelor, a caselor de vacand ori a suprafetelor cu altd destinatie din clidire, dupé caz.

TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REATIZAREA PROCEDURI DE CONCESIONARE

Avand in vedere prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cumodificarile si completarile ulterioare, realizarea procedurii de concesionare (respectiv
incheierea contractului de concesiune directa) se va realiza intr-un termen de maxim 60 de zile de 1a data
intrarii in vigoare a hotararii Consiliului Local de aprobare a concesionarii.

AVIZUL OBLIGATORIU AL ADMINISTRATIEI NATIONALE A REZERVELOR DE STAT SI
PROBLEME SPECIALE AL STATULUI MAJOR GENERAL privind incadrarea obiectului concesiunii
in infrastructura sistemului national de aparare, dupa caz-NU este cazul.

AVIZUL OBLIGATORIU AL STRUCTURII DE ADMINISTRARE/ CUSTODELUI ARIEI
NATURALE PROTEJATE

In cazul in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate,
respective al autoritatii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria naturala
protejata nu are structura de administrare/ custode-Nu este cazul.

Ath.SefDR.ARH. URB
Madilina ZAGA

Documentul semnat in

original se afla la dosarul
sedinteil

Consilier Urbanism,

Tuliana NICULESCU

Documentul semnat in
original se afla la dosarul
sedintei

Documentul semnat in
original se afla la dosarul
sedintel
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JUDETUL ARGES /L/A

MUNICIPIUL CAMPULUNG
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPULUNG H

Str. Negru Voda, nr. 127, judetul Arges I
]

Anexa nr. 2 la Hotirirea Consiliului Local nr. 8 din 30.01.2025

~

e o EXPERTIZA TEHNICA DATA
A 4 EXPERT TEHNIC MLPAT 62.16.2024
eamarmnne | FEMANIAROORSS AUTORIZAT-MDRAP-EXIGENTA | NR INREGISTRARE
AlsiA2 10-008/2/24
E-mail: mipat@romaniabook.ro;
Numar Contact: 6771 3682 767;

Ao s oy an

RAPORT DE EXPERTIZA TERNICA MLPAT
PRIVITOR LA ELABORAREA DOCUMENTATIE! PENTRU OBTINERE AUTORIZATIE DE CONSTRLUIRE

PENTRU LUCRARI BALCON - LUCRARI EXECUTATE
PENTRU APARTAMENTUL DIN LOC. CAMPULUNG, STR. SOSEAUA NATIONALA NR. 167

JUD. ARGES, FAZA B.T.A.C.,

CONFORM C.U. NR. (R122)186 din 14.06.2024 EMIS DE CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPULUNG

JUDETUL ARGES

» DATA INTOCMIRI RAPORTULUI DE EXPERTIZA: 02.10.2024

e BENEFICIAR: POPA ILIE CLAUDIU

e UTILIZAREA RAPORTULUI: ELABORAREA DOCUMENTATIEI PENTRU OBTINERE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE PENTRU LUCRARI BALCON - LUCRARI EXECUTATE

1. MOTIVUL SOLICITARI PREZENTE! DOCUMENTATH TEHNICE

Beneficiarul solicita prezenta Expertlza Tehnica pentru ELABORAREA DOCUMENTATIEI PENTRU
OBTINERE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE PENTRU LUCRARI BALCON - LUCRARI EXECUTATE.
Objectul de studiu al prezentului document tehnic este apartamentul de la adress LDC.

CAMPULUNG, STR. SOSEAUA NATIONALA NR. 167, UD. ARGES.
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i . = EXPERTIZA TEHNICA DATA
@ S EXPERT TEHNIC MLPAT 02.30.2024
~ RUMANIABOOK

CADLKTRU 2&

E-msil: mlpat@romanlabook.ro;

AUTORIZAT MDRAP-EXIGENTA | NR INREGISTRARE

Numar Contact: 0771 362.787;

AlsiAZ 10-008/2/24

2, DESCRIEREA AMPLASAMENTULUL

2.1, Varsta constructiel: circa 42 ani

2.2. Zona seismica in care este amplasata
cladirea se caracterizeaza conform P 100-1/2013,
prin coeficientul ag=0,30 g, perloada de colt
Tc=0.70 s. Zona seismica se caracterizeaza prin
intensitate seismica VI grade MKS.

2.3, Constructia se afla amplasata intr-o zona

cu incercarea din zapada de 350daiN/m2 conform Cod Proxectare 'CR .1-1-3-2612

2.4, In conformitate cu Cod Praojectare CR

1-1-4-2012, privind

amplasamentul se

caracterizata printr-o presiune de 0,5 kPa
2.5. Conform P 100/2013 cladirea se

incadreaza in clasa de importanta ,lIl”, cladire de

tip curent .

incarcarile din vant

situeaza intr-o zona

2.6. Categoria de importanta "C”

Clasa de
importani

Tipurl de cludin

Cladisl cu funcyiunl esenglate, a ciror bitegritate po duralx cu(n murrclar cste vitals
pewirs peatecita clviias stagille de I »1 seddilic polly spitale §i alte
cansteucyil afcrcmo ‘servicllor sﬁnllnxv care sunt dotate o1 scqﬂ de chlnm:lc gl e
urgenih: cl i jiklor €t i Diliate In de
Jrrgenk, in apararca sl secarliatoa flonalss stagille de i |,l dlurlhn;lc a
energlel ¢i/sau care asip servicll Tlale pentn telal categon! de clidid
alcl; gamjele de vehicule ale serviclilor de sirpenit de difechie

<n|-:gotll rexenvoate de aph 9l stafil do pomparce cyenfinle pentrm altunjll de
urgenja: cladicl care confln gaze toxice, explozivi 3f alte substasme pertculoase.

I

Cladir} o cSror rexistenid ica exle ey suly 3y 1 npel

asocixne on prabaylnes sau ovarerea grava:

= ctadiel do locult 31 pahlice avind pesie 400 persoane in arla totals expess

© spitaie, altele decst cole din clasa L 3t Insthogls medicale cu o eapaeitate de pesie
150 persoanc in aria totall expusk
= penlienclare.

« az2flurl de bairinl. crege

= scoll aur difeslic grade. cu o capachiate de pesie 200 de. persoane I arls xu!:ﬂ
expust

- ntul;;lurll. xal! de confenle, e spectacole cu capactiajl de peste 200 de pt-lwxm-

« cladislie din patrimaniul najlonal. muzee sie,

m

Cladinl de tip cureat. care nn apanin celactalie aalegorlt

v

7
1.4
1.2
ol
ZZ 1Q FF
3 d ',';\\:;\
<

Cladicl ce mica lmpofl:n;: prmm slgnr:n;a publicX, cu grad tedus'de xxu?f(
plfsan de mics 11t aguicole. locuinie nulfamlll:l Q
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original se afla la dosarul
sedintei




e - EXPERTIZA TEHNICA DATA
L EXPERT TEHNIC MLPAT 02.10.2624

- ROMANIABOOK -t

ApANTRY 24 AUTORIZAT MDRAP-EXIGENTA | _NR INREGISTRARE
AlsiA2 10-008/z/24

E-mall: mlpat@romaniabook.ro;

Numar Contact: 0771 352 767;

3. DOCUMENTE CE STAU LA BAZA PREZENTE! LUCRARI.

3.1. In vederea executarii prezentei lucrari Beneficiaru} a cisponibilizat urmatcarele:

-Plan existent si plan propus, memoriu arhitectura

3.2. Prezenta lucrare are la baza actuala legislatie tehnica in vigoare, si anume:

= Indrumator privind cazuri particulare de expertizare tennici a cladirilor centru cerinta fundamentald

<[ezistenta mecanica si stabilltate” £254-2017

Ny

- P 100-3/2019 - Codul de evaluare si proiectare a lucrarilor de consolidare la cladirl existente, vulnerabile
seismic. Vol. 1 - Evaluare;

- P 100-3/20183 - Codul de evaluare si prolectare a lucrarilor de consolidare la cladiri existente, vulnerabile
seismic. Val. 2 - Consolidare;

- CR 0-2012 - Cod de proiectare. Bazele proiectarii structurilor in constructfi;

- P 160-1/2013 - Cod de proiectare seismica — Pastea | — Prevederi de proiectare pentru cladiri;

- NP 112-2014 — Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directa;

- CR 6 —2013 — Cod de proiectare pentru structuri din zidarie;

- NP 007-1897 — Normativ pentru projectarea structurilor in cadre din beton ermat;

- vite normative si standarde privind calcutul constructiilor.

Obligativitatea realizarii expertizei tehnice a constructiei existente, afectata de cutremure, prin
investigatii nedistructive si tegretice (analize numerice), pentru asigurarea protectiei antiseismice in
conditii de rezistenta, stabilitate si deformabilitate controlata, este prevazuta in mod expres in

. urmatoarele documente tehnice si juridice:
( - Ordin nr. 226/2018 .privlnd “Regulamentul de atestare tehrico-profesionala = specialistilor cu
activitati de constructii”;

- Cod de proiectare seismica a constructiilor de locuinte social-culturale, agrozootehnice si industriale

{P 100-1/2013);
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E-mail: mipat@romanisbook.ro;
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e EXPERTIZA TEHNICA DATA
' AN EXPERT TEHNIC MLPAT 62102024

. ROMANIABOOK %

"AUTORIZAT MDRAP-EXIGENTA | NRINREGISTRARE

Alsi A2 10-008/Z/24

Numar Contact; 0771 362 767;

- Codul de proiectare seismica — Partea 11l : prevederi pentru evaluarea seismica a cladirllor existente,
indicativ P100 ~ 3/2018, publicat in Monitorul Oficial nr. 647 bis/01.10.2609 (intrat in vigoare la
01.01.201C);

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 486/1993 privind "Cresterea sigurantei in exploatare a
constructiilor si instalatiilor care reprezinta surse mari de risc” {M.0. V/263-23.09.1993);

- Ordonanta Guvernului Romanlei nr. 20/1994 privind “Punerea in siguranta a fondului construit
existent™;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 492/2018 privind aprobarea “Regulamentului privind controlul
de stat al calitatii in constructii”;

- Norme metodologice de aplicare a Ordonantel Guvernului nr. 26/1994 privind punerea in siguranta
a fondului construit existent, nr. 30.654/2.162/M.C. (M.0. VI/283-12.10.1994);

- Ordinul M.LLP.AT nr. 31/N/1995 — Metodologia de stebilire a categoriei de impertanta 2
constructiilor;

- H.G.R. nor. 742/2018 Regulamentu!l de verificare si expertizare tehnica de calitate a proiectelor, &
executiei lucrarilor si constructiilor; :

- Legea nr. 10/1995 privind “Calitatea in constructii”;

- Hotararea Guvernului nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in

constructii.

3.3. Documentatia de fata va fi utilizata - dupa caz — la:

a) Elzborarea proiectelor si detalilor de executie pentru lucrarile de interventii asupra cladisii,
reglementate de prevederile HG 766/1997 {actualizatz in decgmbrie 2008), Legii nr. 10/1835.
H.G.R 742/2018 si la obtinerea acordului de la Inspectia de Stat in Constructii;

b) Obtinerea Autorizatiel de construire/reparatli/extindere/gesfiintare

conform prevederilor Legii nr. 50/1991 si a modificarilor/completarilor uiterioare;
¢} Elaborarea temelor de proiectare pentru lucrarile propuse prin Certificatui de Urbanism;
d) Caiet de sarcini pentru achizitia Studiului de Fezabilitate;

e} Pentru inscrierea constructiel in Cartea Funciara;
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f) Obtinerea unui punct de vedere al Primariai priving lucrarlie de amenajare

&. Bescriere tmobil

e Constructia dateaza din aproximativ anii 1982.

¢ Regim de inaltime: S+P+2E;

e Structura imobilului este cu fundatii continue eu stalpi st centuri din b.a
» Pereti compartimentare sunt din zidarie de caramida si bca

* Planseul peste nivele este din beton armat

= Accesul pe nivele se face din interlior pe scari din beton armat

Nota [nformativa:

Conform prevederilor din lndranatcr cap. 3.3, Pentru cladirile cu structurz din beton armat,
peretii de inchidere si compartimentare pot fi incadrati din punct de vedere al modului de aleatuire in
doua categorii:

-Categoria 1: pereti‘cu rigiditate redusa la actiuni in planul lor, realizati in solutie usoara { perexi
din sticla, pereti din gipscarion, masti'cu_ tencuiala pe plasa rabitz etc.), pereti neiramati realizati din
zidarie de orice tip ( zidarie cu elemente de argila arsa sau beton celular auteclavizat, elemente de zidarie
pline sau cu golurl) sau parapeté din zidarie de orice tip;

-Categoria 2: pereti realizati din zidarie de orice tip { zidarie cu elernente din argila arsa sau baton
celular autoclavizat, elemente de zidarie pline sau cu goluri), inramati in ochiurile cadrelor de beton sau

otel, sau in golurile peretilor de beton.

Peretii ce fac obiectul prezentei documentatii tehnice se incadreaza in Cstegeria 1, conform pct
3.3.a: , Pentru cazurile de reconfigurare a peretilor nestructurali incadrati in categoria 1, expertize
tehnica pentru cerinta fundamentala ,, rezistenta mecanica si stobilitaie” se efectueaza fara evaiuarea

seismica a cladirii existente in onsamblu”

Documentul semnat in
original se afla la dosarul
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4.1 Modificarile solicitate:

Conform planurilor anexate, prin tema de proicctare, se propun urmatoarele lucrari de
constructi:

- Construire balcon ( incaperea 10 din releveul actual) pe fundataie din b.a.; peretii laterali
din zidarie d ecaramida si tamplarie din PVC cu geam termopan; lucrare termoizolata si
vopsita la culoarea imobilului ( blocului }

- Desfiintare tamplarie si parapete de sub geam si creare gol de trecere in balcon (incaperea
10 din releveul actual) dinspre bucatarie ( incaperea 3 din releveul actusl)

Nu s-a intervenit in nici un fel asupra instalatiilor comune ale blocului (sanitare, termice sau
elecirice].

Dupa realizarea compartimentarilor propuse, s-a continuat cu refacearea finisajelor si a
instalatilor interiocare.

Lucrarile propuse nu au afectat rezistenta mecanica sau stabilitatea strueturii
imobilului st nu vor afecta nici partile din constructia existenta care sunt proprietate comuna
si sunt folosite in comun cu ceilalti proprietari, inclusiv coloanele de instalatii si ventilatie.

INDICATORI TEHNICI AUTORIZAT! si MENTINUTI:

Se va avea In vedere asigurarea stabilitd{ii elementelor de constructii prin sustineri si sprijiniri,
péna la inldturarea lor, balustrade de protectie, plase de protectie, inscriptii de avertizare sl interzicerea
accesului in zond a persoanelor care nu sunt implicate n activifatea de santier de la punctul de {ucru
respectiv. Tnainte de inceperea lucririlor si la schimbarea specificului acestora, parsonalul muncitor va fi
instruit corespunzdtor operatiunilor ce urmeaza 53 le efectueze.

5. URMARIREA IN TIMP A CLADIRI! IN PERIDADA CONSTRUCTIE! St IN CEA DE EXPLOATARE

Principiile generale ale urmaririi comportarii constructiilor sunt formulate in Bty B P‘BO-
1999 NORMATIV PRIVIND COMPORTAREA [N TIMP A CONSTRUCTHLOR/zﬁj i@i@ '
&

. N
activitatile de control efectuate pentru aplicarea prevederilor legale priv asff ea: LUk
&
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speciala 3 comportarii in exploatare a constructiilor - indicativ PCU 004, in care se precizeaza
urmatoarele:

» Urmarirea comportarii intimp a constructiilor se realizeaza stat in pericads de executie, cat si
in cea de exploatare ;

= Incadrarea in categoria de urmarire se face de catre proiectantul constructiei;

~ Urmarirea comportarii in timp a constructiilor noi si a cladirilor situate in vecinatate se
desfasoara pe baza unui program unic cadru de urmarire;

Organizarea urmeririi in timp cade in sarcina beneficiarului constructiei. Lucrarile de urmarire
vor fi realizate de unitati specializate, independente de construcior.

Pe baza programului de monitorizare, executantii iucrarilor de urmarire vor intocmi profecte de
detaliu (proiecte tehnologice) pentru realizarea fiecarei categorii de lucrari. Aceste proiecte de
detaliu vor fi supuse aprobarii profectantului de rezistenta.

Lucrarile de urmarire in timp a clad!ru in per ioada constructiei si in exploatare se incadreaza la
urmarire curenta,

6. ORGANIZAREA DE SANTIER SI MASURI DE SANATATE S SECURITATE [N MUNCA

Lucrarile de executie se vor desfasura numatin limitele incintei detinute de titular si nu vor
afecta domeniul public. Pe durata executarii lucrarilor de construire se vor respecta

urmatoarele:

- Legea nir.-319/2006 cu privire la protectia muncii republicata in Monitoru! Qficial al

Romaniei nr. 47/29.01.2001;

- M.M.P.S. - Ord. Nr. 578/1996 si Ministerul Sanatatii - Ord Nr 584071996 privind "Norme

generale de protectie a muncii®;
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- H.G. 971/2006 --privind cerinte minime pentru semnalizare de securitate si/sau sanatate ia
locu! de munca;

- H.G. 30072006 - privind cerinte minime de securitate sf sanatate pentru santierele temporare
sau mobile;

- M.M.P.S. - Ord. Nr. 136/1935 privind "Norme specifice de securitatea muncii pentru
prepararea, transportul, turnarea betonului si executarea lucrarilor de BA si BP™;

Regulament privind protectia si igiena muncii in constructii aprobat cu ordin MLPAT
ar.9/N/15.03.1993;

- Norme de protectia muncii elaborate de Ministeru! Transporturilor;
- Alte acte normative in vigoare in domeniu la data executarii propriu-zise a lucrarilor.

Se vor respecta intocmai normele privind semnalizarea santierelor si dirijarea corecta a
circulatiei in zena de lucru prin plantarea de panouri si semnale luminoase de avertizare.

In perioada de constructie se va face instructajul prealabil tuturor celor care actioneara in zona
de lucry, insistandu-se in special asupra urrniatoarelor prevederi:

1. Manevrarea corecta a utilajelor de constructii si instruirea muncitorilor ce lucreaza in raza de
activitate a utilajelor (macarale, masini de sapat, de imprastiat, de compactat);

2. Un instructaj special trebuie facut celor care actioneaza in raza utilajelor actionate electric sau
in zona retelelor electrice pentru evitarea electrocutarii rauncitorilor;

3. Pentru prevenirea si stingerea incendiilor, precum si pastrarea normelor de lucru din zona cu
pericol de explozie se vor respecta prevederile din N.P.C.LLP.C 1977 cap. 8.1. sau aite norme
specifice;

4. Pe toata durata executiel, santierele vor fi dotate cu panouri cuprinzand norme de tehnica
securitatii si protectia muncii specifice operatiilor de lucry, iar personalul de conducere al
punctului de lucry, va verifica respectarea prevederilor de S.S.M.

Cand apar probleme deosebite pe santier se va solicita: responsabilului/S&ﬁﬁ@f;% :
- q v N
de prevederi speciale de S.S.M. pentru ca executia sa se desfasoare fara pg_.\’ I_Je ag:xd\en
materiale sau umane. A :

[ R Y
A :
]

Document itul semnat in

t
of original se afla Ia dosarul
intei
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In cazuri speciale pentru operatiuni la care nu s-au elaborat norme, constructorul va

anunta beneficiarul si proiectantul pentru a intocmi instructiunile de lucruy, inaintea inceperii

executiei acestora.
6. CONCLUZH S} RECOMANDARI

In aceste conditii se certifica prin prezentul raport de expertiza ca amengjarile prezentate mai
sus nd au gfectat negativ rezistenta si stabilitatea imobilulul, la sarcini seismice sau la solicitari din
exploatare si nu schimba negativ clasa de risc selsmic a acestuia si se considera ca modificarile ce vor
Ji executate respecta cerintele fundamentale privind calitatea in constructii, inclusiv ,rezistenta

mecanica si stabilitate™, parametrii urbanistici raman neschimbati.

Prezentul raport tehnic a fost executat la cererea beneficicrilor in vedereo obtinerii autorizatiel

de construire LUCRARI BALCON - LUCRARI EXECUTATE.

Modificarile propuse se vor executa ingrijit.

Pe tot timpul executiei lucrarilor vor fi luate in vedere masuri de protectie a muncii conform
prevederilor “Regulomentului’ privind protectia si igiena muncii in censtructii.” aprobat cu ordinul
8/15.03.1993 al MLPAT, precum si prevederile “Normativului de prevemre si stingere a incendiifor pe
durato executarii lucrarilor de constructii si instalotii aferente acestora.” — C300/1994.

Au fost luate in analiza recomandari si iricadrari ale constructiei in"acord cu prevederile din
normative, Iar calculele s-au efectuat in raport cu acestea.

In conformitate cu Regulamentul de verifi icare si expertizare tehnica de calitate a proiectelor,
aprobat prin HGR nr. 742/2018 si'Legea nr.10/1995 privind calitatea in canstructii, prolectul a fost
verificat pentru exigentele A1, A2,

Pentru orice neconcordanta intre proiect si situatia din teren se va contacta proiectantul de
specialitate.

Proiectul a fost intocmit tinand seama de vecinatati, fara a aduce prequii_. taptul va
asigura un climat normal din punct de vedere al zgomaotului, vibratiilor sau 59;{‘@:

]
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Lucrarile de executie sl exploatara a viitoaraj structuri nu vor afecta rezistenta si stabilitatea
constructiilor invecinate.

La momentul inspectiei nu au fost observate fisuri/crapaturi asuprd imobilufui,

DATA: SEFTEMBRIE 2024 INTOCMITOR,

Ing. APOSTCL ZEFIR
Director companie
Inginer proiectant structuri
Expert tehnic si verificator atestat MLPAT
Fost profesor asociat al Facultatii de Arhitectura “lon Mincu”
fMembru 2l Asoclatiel Inginerilor Constructori Proiectanti d= Structuri  Fost profesor asceist sl
Universitatii Tehnice da Constructil, Bucuresti

MINISTERUL DELVOLTARIL. LUCRARILOR PURLICE §1ADMINISTRATJIES
pL. APTSTOL O, ZEFIR-IOAN-GEORGE i Valahlth e Sa:
Cond 1umere ponaaal; T3S OTTH4D00T1 Amcaamravan Sesamens
PR L u ol
[ O At 5 lexnonrT
Ut Sl " .o -
A . LNERDP PRIV TS WO SN LD b
4 L
Prosmls keiininatie coc SULNI Jregilh de vertil S e st nse

CRTE Wl wwAriflen o de ponemacend

% " SerlnCA Nr.C13522:05.42.1386

BEINISTERUL DELVOLTARLY, LUCRARILOR
FUBLICE SLADMINISTRAY(IES

LEGITIMATIE

SerinCAe Ne.C152210€.12 5893
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ANGPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARGES
IEAEEY  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Campulung

Dosarul nr. 15084 / 29-04-2024

INCHEIERE Nr. 15084 -

Registrator: ANDRA STANESCU
Asistent: CRISTINA IONELA BANZEA

Asupra cererii introduse de POPA ILIE - CLAUDIU privind Prima inregistrare a
imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Hotarare [udecatoreasca nr.SC 883/2017/11-04-2017 emis de JUDECATORIA CAMPULUNG;
-Act Administrativ nr.33/SV/1144/25-04-2024 emis de PRIMARIA CAMPULUNG;
-Act Administrativ nr.7848/1995/10-05-1995 emis de RA EDILUL;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si compietarile ulterioare, tariful achitat in suma de 120 lei, cu
documentul de plata:

-Ordin de plata cont OCPI nr.20243565275/29-04-2024 in suma de 120
pentru serviciul avand codul 211

Vazand referatul asistentului registrator

in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 82342, inscris in cartea funciara 82342 UAT Campulung avand
proprietarii: STATUL ROMAN in cota de 1/1 de sub B.1;

- imobilul cu nr. cadastral 82342-C1-U12

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE -bun propriu mod dobandire iesire din indiviziune in cota
de 1/1 asupra A1 in favoarea POPA ILIE - CLAUDIU, sub B.1 din cartea funciara 82342-C1-U12 UAT
Campuiung;

- se intabuleaza dreptul de FOLOSINTA CU TITLU GRATUIT mod dobandire iesire din indiviziune in

cota de 909/10000 asupra A.l in favoarea POPA ILIE - CLAUDIU, sub B.8 din cartea funciara 82342
UAT Campulung;

- se intabuleaza dreptul de UZUFRUCT VIAGER mod dobandire iesire din indiviziune in cota de 1/1

asupra A.1 in favoarea POPA ELENA CRISTINA, sub C.1 din cartea funciara 82342-C1-U12 UAT
Campulung;

Prezenta se va comunica partilor:
STANESCU CRISTINEL

POPA ILIE - CLAUDIU SI POPA ELENA CRISTINA -PRIN PERSOANA AUTORIZATA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Campulung, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Reg|strator '

04-06-2024 ANDRA STANESCU ) _‘,,-CRISTi A, \ONELA B ’ZEA

Autenticitatea documentului poate fi verificaté la adresa www.ancpi.ro/verificare

Documentul semnat in
original se afla la dosarul
sedintel




RELEVEU APARTAMENT

Scara 1: 100
Nr. cadastral al terenului Suprafata teren Adresa imobilului
Loc. Campulung, Str SOSEAUA NATIONALA, Nr. 167,
82342 1169 mp BLOC AT.SCARA C,PARTER ,APARTAMENT 1

Carte funciara colectiva nr.

82342-C1 UAT

Campulung

Cod unitate individuala (U)

82342-C1-Ul2

CF individuala

il
Intrare
Nr. incapere Denumire Suprafata
] incapere. utila (mp)
1 Hol 15.60
2 Debara 0.90
3 Bucatarie 9.90
4 Dormitor 10.10
5 Debara 2.50
6 Dormitor 9.50
7 Sufragerie 18.10
8 Gr.sanitar 3.60 _
9 Dormitor 14,90
Suprafata utila = $2.10 mp" |
10 [ Balcon [ 320
N Suprafata totala = 85.30“mp .
P s T _ ___ \\ \_cgeTt
/ ;;_ro ‘ fgﬁ?ﬁ‘ib ! g&zﬁ:;i;:: ggzgnso-&G-F ar. 0058 E&?ﬂ:ﬂﬁ&!ﬂlﬁhmum?\ ﬂ;. i
FE  ALITORI: b oo doomantg cdese s | paan 15084/29.04.205{\ ™
I SBROAGH i e sl CH g
I8 . Semnat digital de
g CrisBneli. s1§ ESCU sanescu
Y2, STANESOU GHIGTINEL owmsoseonas _
i Ngtegma o e Documentul semnat in

original se afla la dosarul

sedintei

original se afla la dosarul
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE Municipiul CAMPULUNG, Judetul Arges
Evaluator: Cirstian Stan, tel 0743 182 391, e-mail: cirstian-stan@yahoo.com
‘Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

RAPORT DE EVALUARE
Proprietate imobiliara de tip teren intravilan
situatd Tn Municipiul Campulung, Sos.

Nationald, nr. 167,
judetul Arges

NR. 39/10/2024

Proprietar: MUNICIPIUL CAMPULUNG
Beneficiar: MUNICIPIUL CAMPULUNG

Evaluator ANEVAR: ing. Cirstian Stan

07.10.2024
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE Municipiul CAMPULUNG, Judetul Arges
Evaluator: Cirstian Stan, tel 0743 182 391, e-mail: cirstian-stan@yahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

SCRISOARE DE TRANSMITERE A RAPORTULUI DE EVALUARE

Citre,
Municipiul Campulung

Ref.: la evaluare “Proprietate imobiliard de tip teren intravilan, situatd in judetul Arges,
municipiul Campulung, Sos. Nationald, nr. 167 ?

1. Prezenta lucrare a fost elaboratd de Cirstian Stan membru titular ANEVAR, cu leg.
nr. 18137/2024 valabild pentru anul 2024, in baza contractului semnat cu dumneavoastra.

2. Proprietatea care face obiectul prezentului raport este o proprietate imobiliars de tip
teren intravilan, categoria de folosintd curti — constructii, situati in judetul Arges, municipiul
Campulung, Sos. Nationald, nr. 167

3. Inspectia proprietétii si toate investigatiile si anahzele necesare au fost realizate de
cétre evaluator.

4. Scopul evaludrii este ,, estimarea valorii de piatd “a proprietétii pentru suprafata de
3,20 mp., In vederea concesionirii, pentru-informarea clientului.

5. Raportul de evaluare care urmeaza si pe care aceasti scrisoare 1l insoteste, constind
din 25 pagini plus anexele, prezintd bazd pe care s-a stabilit opinia evaluatorului, tipul de
raport Intocmit este raport explicativ (narativ) complet.

Cursul de schimb valutar luat Tn considerare este de 4.9766 lei/1 Euro.

Argumentele care au stat la baza elaborérii acestei concluzii si considerentele avute in
vedere la determinarea valorii de piatd sunt:

e valoarea a fost estimatd {indnd seama exclusiv de ipotezele, condi‘giile limitative si
aprecierile prezentate in prezentul raport i este valabild In conditiile economice si juridice
mentionate n raport;

e valoarea estimatd se referd la o proprietate imobiliaré;

e valoarea este valabild numai pentru destinatia precizatd in raport;

¢ valoarea reprezintd concluzia evaluatorului privind valoarea de piata a imobilului;

e valoarea este o predictie.

6. Raportul a fost pregétit In conformitate cu SEV 2022 “Valoarea de piati — tip de valoare
definitd in SEV 2022 ,.Evaluarea proprietatii imobiliare” si prezintd baza pe care s-a stabilit
opinia.

Pitesti
07.10.2024 Evaluator autorizat
Cirstian Stan

Documentul semnat in
original se afla la dosarul
sedintei
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE Municipiul CAMPULUNG, J udeful Arges
Evaluator: Cirstian Stan, tel 0743 182 391, e~mail: cirstian-stanf@yvahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

CUPRINSUL RAPORTULUI DE EVALUARE

CAPITOLUL I - Introducere

1.1Sinteza raportuliil de BVAIUATE.......cocererreeririiiecetreecetresesaesen e s s st eeessnessassnessnssesesssesesesan 4
1.2 Certificarea evaluatortllio......occcrececeerreruirerereescieseneeessriseresesesessesessessesesessesssassesesssssssssesens 5
CAPITOLUL II -Termenii de referintd ai evalual ii
2.1]1dentificarea si competenta evValuatortlti........ccceeuecerverierenieienireseseenessesessessssssesaesessnasenes 6
2.2]dentificarea clientului si a oricdror utilizatorl desemnati......cocveeeeeerreeererrerrerseesssserernsesesennens 6
2.3 5CODUL EVAIHATIL....curuccerecreeerreererieeereseecresaencases st sassesesesasasssssssestssessesssnsenssssseransessnsasaaaese 6
2 41dentificarea proprietétii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate...........cconee... 6
2. 5TIPUL VAIOTIL et ueetemermrerreereaneesesseesesesensneseseeseecesesnssssessnsnssasssssssssssesssensensrsssessssssessasasersnsas 7
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x  Solicitare nr. 123/15194 din 26.06.2024;

*  Studiul de oportunitate;

= Certificat de urbanism;

®  Releveu apartament nr. 82342 — C1 - U12;

*  Sentinta Civild nr. 893 din 11.04.2017;

»  Fotografii proprietate evaluati;

Anexa date de piatd teren intravilan mun. Cémpulung.
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EVALUARE PROPRIETAII IMOBILIARE Municipiul CAMPULUNG, Judetul Arges
Evaluator: Cirstian Stan, tel 0743 182 391, e-mail: cirstian-stan@vahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia or. 18137, specializare EP1

CAPITOLUL I: INTRODUCERE

1.1.SINTEZA RAPORTULUI

Proprietatea evaluatd :

Teren intravilan, situat In mun. Cﬁmpulung,-gos. Nationald, nr. 167
judetul Arges

Tipul proprietitii:

Proprietate imobiliari de tip teren intravilan curti - constructii

Tipul de rapori: Prezentul raport de evaluare este un raport explicativ (narativ)
Proprietar: MUNICIPIUL CAMPULUNG ‘
Terenul: Terenul este proprietatea MUNICIPIUL CAMPULUNG
Cea mai bund | Rezidentiald

utilizare:

Data punerii in
JSunctiune :

Clientul lucrarii :

MUNICIPIUL CAMPULUNG

Perioada inspectiei 04.10.2024
Data evaludrii: 05.10.2024
Data raportului: 07.10.2024

Scopul evaludrii:

Stabilirea valorii de piatd a proprietétii imobiliare de tip teren intravilan,
la nivelul preturilor practicate pe piata imobiliard in luna august —
octombrie 2024, pentrn informarea clientului.

Conditii limitative:

Din informatiile si datele aflate la dispozitia evaluatorului la data
evaludrii, rezultd cd proprietatea imobiliard hu este grevata de
sarcini(gaj,ipotec)

Metode de evaluare
utilizate:

a)Abordarea prin comparatia vanzarilor.

Rezultatele evaludrii:

Valoarea obtinuti prin Abordarea prin comparatia vanzarilor:
Teren intravilan curti - constructii
906 lei echivalent 182 euro.

Valoarea
recomandatd:

Valoarea obtinutd prin Abordarea prin comparatia vanzarilor la cursul
de 4.9766 lei / EURO stabilit de BNR la data de 05.10.2024, este
906 lei echivalent 182 euro.

Redeventa minimi pentru concesionare: 36 lei/an

Executantul evaludrii:

Cirstian Stan, mun. Pitesti, jud.Arges,
membru titular.

Evaluator:

Cirstian Stan

Evaluator autorizat ANEVAR/Membru titular
Specializare EPI/Leg. 18137

Documentul semnat in
original se afli la dosarul
sedintei
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE Municipiul CAMPULUNG, Judetul Arges
Evaluator: Cirstian Stan, tel 0743 182 391, e~mail: cirstian-stan@yahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

1.2. CERTIFICAREA EVALUATORULUIL

Ref. la proprietatea imobiliard evaluatd, teren intravilan, situatd fn Municipiul Campulung,

Sos. Nationald, nr. 167, judetul Arges.

Prezenta lucrare a fost intocmitd de cdtre Cirstian Stan, membru titular ANEVAR.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim urmétoarele:
1.Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevérate si corecte.
2.Analizele si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si

conditiile limitative specifice si sunt analizele si concluziile personale, fiind nepértinitoare din

punct de vedere profesional.

3. Nu am nici un interes prezent sau de perspectivi in proprietatea imobiliard care face
subiectul prezentului raport de evaluare §i nici un interes sau influenta legatd de pértile
implicate.

4. Valoarea exprimati nu are nici o legituri cu suma incasati pentru executia lucrérii
si nu a fost conditionatd de prezentarea In raport a unor anumite aspecte.

5.Nici evaluatorul si nici o persoand afiliatd cu acesta nu are alt interes financiar legat
de finalizare tranzactiei.

6.Mentionez c am Tndeplinit programul de pregétire de bazi (continu) In domeniu si
am competanta necesard pentru Intocmirea prezentului raport.

7.Proprietatea imobiliard a fost inspectatd in data de 04.10.2024 de cétre evaluator
Cirstian Stan Tn prezenta reprezentantului proprietarului.

8. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte
persoane.

9.Analizele si concluziile exprimate au fost realizate In conformitate cu cerintele din
standardele, recomandérile si metodologia de Iucru recomandate de citre ANEVAR
(Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roménia). Evaluatorul a respectat codul deontologic
al ANEVAR.

Prezentul raport se supune Standardelor de Evaluare SEV - 2022 aprobate de citre ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneazid mai jos este membru Titular

ANEVAR si a fost realizat pentru informarea clientului.

Evaluator:

Cirstian Stan
Evaluator autorizat ANEVAR/Membru titular
Specializare EPI/Leg. 18137

Documentul semnat in
original se afli la dosarul
sedintel
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE Municipiul CAMPULUNG, Judetul Arges
Evaluator: Cirstian Stan, tel 0743 182 391, e-mail: cirstian-stan@yahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

CAPITOLUL IL TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

2.1.IDENTIFICAREA SI COMPETANTA EVALUATORULUI
Evaluator membru titular ANEVAR: ing. Cirstian Stan (telefon 0743 182 391)

o Evaluator proprietifi imobiliare

o Legitimatie evaluator ANEVAR nr. 18137/2024

o Persoani fizicd autorizatd CIF: 38418706/2015
In conformitate cu Standardele de Evaluare SEV 101 si SEV 103 certific faptul ci sunt
competent si efectuez cu obiectivitate si impartialitate prezentul raport de evaluare. Declar c&
raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat In concordantd cu reglementirile
Standardelor de Evaluare, cd nu am nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea
evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori. Imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul
raport de evaluare
declar ca am efectuat evaluarea avand abilititile tehnice adecvate, experientd si cunostmt,:e
despre subiectul evaludrii, despre piata pe care acesta se tranzactioneazi si despre scopul
evaludrii.
Confirm ci am suficiente informatii despre pietele actuale, cd am competenta, calititile si
cunostintele necesare pentru realizarea prezentei evaludri in mod obiectiv si impartial.
Confirm faptul cd nu a fost oferitd asistenta profesionald semnificativi persoanei care
semneazi acest raport.

2.2.IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A  ORICAROR  UTILIZATORI
DESEMNATI

Clientul prezentului raport de evaluare este Municipiul Campulung, judetul Arges,
reprezentatd prin Primar LASCONI ELENA - VALERIA

2.3. SCOPUL EVALUARII

Utilizarea evaluarii o constituie estimarea valorii de piati, stabilirea redeventei minime
in vederea concesiondrii, pentru informarea clientului.

2.4IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUBIECT. DREPTURI DE
PROPRIETATE EVALUATE

Proprietatea evaluati reprezintd o proprietate teren intravilan in suprafata de 3,20 mp

categoria de folosintd curti - constructii situatd In Campulung, Sos. Nationald, nr. 167,
! judetul Arges;
Pentru proprietatea teren intravilan, ce face obiectul prezentului raport de evalvare s-au
prezentat urmétoarele acte ce atestd proprietatea MUNICIPIUL CAMPULUNG:

»  Studiul de oportunitate;

= Certificat de urbanism;

= Releveu apartament nr. 82342 — C1 —U12;
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE Municipiul CAMPULUNG, Judetul Arges
Evaluator: Cirstian Stan, tel 0743 182 391, e-mail: cirstian-stan@yahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

In prezentul raport de evaluare se evalueazi dreptul de proprietate deplind al proprietarilor
mentionati, asupra proprietitii “teren intravilan categoria de folosinta curti - constructii”, ce
face obiectul evaludrii.

Prezentul raport nu valideaz# din punct de vedere legal corectitudinea documentelor
prezentate §i nici dreptul de proprietate deplin asupra terenului, considerat ca ipotezd de lucru
in realizarea prezentului raport de evaluare.

2.5. TIPUL VALOARII SI DEFINITIA ACESTEIA

Evaluarea realizatd conform prezentului raport reprezintd o estimare a valorii de piati,
a proprietitii.
Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a finut cont de scopul evaludrii, tipul
proprietétilor si de recomandérile SEV 2022.
Standardele de Evaluare SEV, compuse din:
SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEYV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare (IVS 400)
SEV 400 - Verificarea evaluarii

YVVVVVVVY

Ghidurile de evalaare GEV, compuse din:
> GEYV 630 - Evaluarea bunurilor immobile
Glosar 2022

In aceasta ipostazd, s-a putut apela la estimarea unei valori de piati definite conform
Standardului SEV - Cadrul general:

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care um activ ar putea fi
schimbat la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotardt, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat, §i in care pdrtile au actionat in

cunostintd de cauzd, prudent §i fard constringere.

Fiecare din expresiile cuprinse In definifia de mai sus are propriul sdu cadru
conceptual care, In esenid, reflecti suma de bani la care se poate efectua o tranzactie cu
proprietatea analizatd, intre vinzéitor/proprietar si un cumpdaritor, independenti(nelegati prin
relatii preferentiale) si In care fiecare Isi cunoaste interesul, are convingerea satisfactiei din
tranzactia realizaty, fird a fi constringi si o facd. Valoarea de piata este, deci, expresia valorii
de schimb stabilitd in mod obiectiv pe piata imobiliara specificd proprietitii supuse evaludrii.

2.6DATA EVALUARII
La baza efectufrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor

corespunzitoare Junii august — octombrie 2024, data la care se considerd valabile ipotezele
luate in considerare si valorile estimate de ciétre evaluator.
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE Municipiul CAMPULUNG, Judetul Arges
Evaluator: Cirstian Stan, tel 0743 182 391, e-mail: cirstian-stan@vahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

Evaluarea a fost realizati la data de 05.10.2024, curs BNR : 1 EURO = 4.9766 LEI

Inspecfia proprietitii, a fost realizati de cétre evaluator ing. Cirstian Stan, in prezenta
reprezentantului clientului, iar bunul imobil supus evaluérii a fost identificat pe baza
planurilor de amplasament anexate raportului de evaluare, precum si pe baza utilizirii actuale
a imobilului.

Data inspectiei: 04.10.2024
Data evaludrii: 05.10.2024
Data elabordrii raportului dé evaluare: 07.10.2024

2.7. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARII

= Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate proprietarului actual al
propriet&tii;

@ Elaborarea fisei de inspectie;

o Inspectarea amplasamentului a schitelor proprietitii si confruntarea lor cu informatiile

anterioare, imobilul a fost vizionat;

= Discutii asupra aspectelor constatate cu proprietarul si completarea informatiilor, s-a
solicitat date referitoare la imobil;

»  In urma inspectiei, s-a constatat c& terenul este situat in domeniul public, fiind in zona
perifericd, Zona C, nu sunt restrictii din punct de vedere urbanistic si accesul auto, iar
terenul beneficiazi de serviciile de apd, gaze, canalizare, energie electrica, telefonie, In
zond din sos. Nationald;

= Obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare a proprietdtilor imobiliare
asemandtoare, de la agentiile imobiliare;

= Aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune.in vederea determindrii valorii,

comparatia vanzérilor directe;
Determinarea valorii de piaté, comparatia vanzarilor.

2.3. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

Sursele de informatii care au stat la baza Intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
*  Documentele privind proprietatea imobiliard puse la dispozitie de citre proprietar;
»  Agentiile imobiliare din municipiul Campulung, publicatiile locale de profilsi anunturi
de mic# publicitate ale ziarelor locale.
= Anunturi de publicitate imobiliar# prin Internet ,,imobiliare campulung ,,
s Standarde de evaluare SEV 2022, aprobate de ANEVAR ;

2.9.IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

1.Prezentul raport este ntocmit la cererea clientului si In scopul precizat. Nu este
permisd folosirea raportului de catre o tertd persoand firé obtinerea, in prealabil, a acordului
scris al clientului, autorului evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza la
punctul 8, de mai jos. Nu se asum@ responsabilitatea fati de nicio altd persoand in afara
clientului, destinatarului evaluarii si a celor care au obtinut acordul scris §i nu se acceptd
responsabilitatea pentru niciun fel de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube
rezultate in urma deciziilor
sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

2 Raportul de evaluare 15i pastreazd valabilitatea numai in situatia in care conditiile de
piats, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, r&imén nemodificate in raport cu
cele existente la data evalufrii.
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE Municipiul CAMPULUNG, Judetul Arges
Evaluvator: Cirstian Stan, tel 0743 182 391, e-mail: cirstian-stan@yahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

3.Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legald, care afecteazi fie
proprietatea imobiliard evaluats, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care mu sunt
cunoscute de catre evaluator. In acest sens, se precizeazi ci nu au fost ficute cercetari
specifice la arhive, iar evaluatorul presupune c titlul de proprietate este valabil si se poate
tranzactiona, cd nu existd datorii care au legaturd cu proprietatea evaluati si aceasta nu este
ipotecati sau inchiriatd. In cazul 1n care existd o asemenea situatie si este cunoscuts, aceasta
este mentionatd In raport. Proprietatea imobiliar3 se evalueazi pe baza premisei ci aceasta se
afla Tn posesie legalé (titlul de proprietate este valabil).

4.Se presupune cé proprietatea imobiliard In cauzi respectd reglementarile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar In cazul in care
nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piaté va fi afectats.

5.Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare
prezintd dimensiunile aproximative ale proprietitii si este realizatd pentru a ajuta cititorul
raportului sd vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente relevante (masurstori
de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

6.Dacé nu se aratd altfel in raport, se Intelege cd, evaluatorul nu are cunostinta asupra
stérii ascunse sau invizibile a proprietitii (inclusiv, dar fird a se limita doar la acestea, starea
si structura solului, structura fizics, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare,
fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzi
sau de pe o proprietate Invecinats, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor
toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune ci nu exist astfel
de conditii, dacd ele nu au fost observate, la data inspectiei sau nu au devenit vizibile in
perioada efectudrii analizei obisnuite, necesard pentru Intocmirea raportului de evaluare.
Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu
sau ca un raport detaliat al stérii proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport
si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta
stirii in care se afld proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si
a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

7.Evaluatorul obtine informatii, estiméri si opinii necesare Intocmirii raportului de
evaluare, din surse pe care le considers a fi credibile si evaluatorul consider c# acestea sunt
adevarate si corecte, surse pe care le va indica In raportul de evaluare. Evaluatorul nu si
asumd responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte pérti.

8.Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il
va dezvalui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de SEV si/sau atunci cnd
proprietatea a intrat in atentia unei autoritati judiciare.

9.Evaluatorul a fost de acord si-gi asume realizarea misiunii incredintate de cétre
clientul numit in raport, In scopul utilizérii precizate de cétre client si in scopul precizat in
raport.

10.Consimtiméntul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dacé al
acestuia din urmi este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte.a raportului de
evaluare si poati fi utilizats, In orice scop, de cétre orice persoand, cu exceptia clientului sia
creditorului (prin creditor se va include orice unitate a creditorului si/sau orice prepus al
acestuia care lucreazi in interesul creditorului), sau a altor destinatari ai evaludrii care au fost
precizati in raport. Consimtiméntul scris i aprobarea trebuie obtinute fnainte ca raportul de
evaluare (sau oricare parte a sa) si poatd fi modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv
altor creditori ipotecari, altii decét clientul sau altor categorii de public, prin prospecte,
memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace. Raportul de
evaluare nu este destinat asiguratorului proprietétii evaluate, iar valoarea prezentati in
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE Municipiul CAMPULUNG, Judetul Arges
Evaluator: Cirstian Stan, tel 0743 182 391, e-mail: cirstian-stan@vahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

raportul de evaluare nu are legaturd cu valoarea de asigurare.
11. Verificarea comparabilelor a fost efectuatd telefonic
12. Proprietatea imobiliard evaluatd nu este Inscrisi in cartea funciaré.

2.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Prezentul raport de evaluare nu poate fi publicat, nici inclus Intr-un document destinat
publicititii, fard acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei si contextul
n care urmeazd si apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre
alte persoane de cét cele mentionate in raport, atrage dupi sine Incetarea obligatiilor
contractuale.

2.11. DECLARATIA CONFORMITATI CU SEV

Evaluarea realizatd conform prezentului raport reprezinté o estimare a valorii de piati,
a proprietatii.

Metodologia de calcul a “valorii de piati” a finut cont de scopul evaludrii, tipul
proprietétilor si de recomandérile SEV 2022. '
Standardele de Evaluare SEV, compuse din:
SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 - Termenii de referinif ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare (IVS 400)
SEV 400 - Verificarea evaluirii
Ghidurile de evalnare GEV, compuse din:

» GEYV 630 - Evaluarea bunurilor immobile
Glosar 2022

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite
valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de
client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de
satisfacearea unei asemenea solicitdri. In aceste conditii, subsemmnatul, in calitate de

elaborator, Imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate In prezentul
raport de evaluare.

YVVYVYYVYVYY

2.12. DESCRIEREA RAPORTULUI

Raportul de evaluare al proprietétii evaluate — teren intravilan, este un raport explicativ
(narativ) complet, fiind Intocmit conform SEV 103.
Pentru determinarea valorii proprietatii s-au aplicat urmétoarele abordéri:

¢ abordarea prin comparatia vanzarilor

in abordarea prin comparatia directii se urméreste estimarea valorii proprietitii imobiliare
prin analiza piefei pentru proprietéii similare si prin compararea acestor proprietiti cu
proprietatea supusé evalugrii. In metoda comparatiei directe, valoarea de piatd este estimati
prin compararea proprietitii imobiliare cu proprietéi similare care au fost recent vandute, sunt
ofertate pentru vanzare.
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Abordarea prin comparatiile de piatd foloseste numai date de pe piatd de la acea datd sau de
datd recents.

Avand in vedere, pe de o parte, rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii lor i, pe de altd parte,
scopul evaludrii si caracteristicile proprietatii imobiliare, In rationamentul

evaluatorului, valoarea estimatd pentru proprietatea in discutie va trebui si tina seama de
valoarea determinati prin comparatia vanzérilor.

CAPITOLUL IIL. PREZENTAREA DATELOR =
3.1. DATE DESPRE ARJA DE PIATA, ORAS, VECINATATI, LOCALIZARE

Proprietatea imobiliard teren intravilan categoria de folosintd curti - constructii, este
amplasatd n intravilanul Municipiului Campulung, Sos.Nationala, ur. 167 ,

judetul Arges, zona periferic a municipiului.

Date despre municipiul CAmpulung

erd feedbach despreprodus 10

& 80°F Sunny @7 Ot %@ 99) ROU

1LSBAM
10/7/2024 %

Oras:

Campulung (In maghiard Hossziimezo, In germand Langenau) este un municipiu In judetul
Arges, Muntenia, Roménia, format din localititile componente Cémpulung (resedinta)
si Valea Ruménestilor.

Se afld in depresiunea Cémpulung, la o altitudine de 580—600 m, deasupra nivelului mérii, pe
riul Targului, pe o suprafatd de 11,7 7 kim? si la o distantd de 52 km de Pitesti (pe directia N-
NE, pe sosea), 47km de Curtea de Arges(la E), 84 km de Bragov (la S-SV) si 66 km
de Targoviste (1a V).

Prima mentiune documentard dateazd din 1300 (alte surse mentioneazd anul 1292, apéréind
recent ipoteza conform c#reia orasul este, de fapt, atestat documentar din 1215).
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Campulungul este cel mai vechi oras medieval, dar si prima resedintd domneascé (capitald) a
statului Tara RomAneascd. intre secolele XIII - XVII a triit aici o lnsemnatd comunitate
siseascd, odatd cu sosirea cavalerilor teutoni din Tara Bérsei.

Existenta judetului istoric Muscel se pierde in negura vremurilor, Campulungul fiind regedintd
incd din vremea judelui Neacsu. Unirea lui Cuza din 1859 a gésit judetul in

granitele cunoscute din perioada interbelics, neatinse dupd reformele din 1864.
$i Unirea lui Ferdinand din 1918 a consfintit continuitatea judetului, iar pe baza Constitutiei
din 1923 si a legii de unificare administrativd din 1925, teritoriul tirii a fost Impé&rtit n 71 de
judete, Muscelul réménénd intact cu capitala la Campulung.
Din pécate, regimul comunist a adoptat Legea nr. 5 din 8 septembrie 1950, prin care teritoriul
Roméniei era reorganizat in 28 regiuni, cu subdiviziuni raioanele. Judetul Muscel s-a
desfiintat, fiind fnlocuit cu raionul Muscel cu sediul administrativ la Cimpulung, mult mai
mic ca suprafatd, in cadrul regiunii Arges cu resedinta la  Pitesti.
Dupd venirea la putere a lui Ceausescu si declararea RS Roménia, la 17 februarie 1968 s-a dat
o noui lege de re-reorganizare teritoriald cu 39 de judete. Muscelul istoric a fost impértit intre
noile judete Dadmbovita si Arges, Campulungul fiind Inglobat in ultimul, ca si in prezent,
incheindu-si destinul ca si resedintd de judet.

Conform recensaméantului efectuat in 2011, populatia municipiului Campulung se ridicd la
31.767 de locuitori, In scédere fatd de recensdmantul anterior din 2002, cind se inregistrasera
38.209 locuitori. Majoritatea  locuitorilor  sunt roméni (91,99%), cu o minoritate
de romi (1,79%). Pentru 6,03% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscuts. Din punct
de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (90,41%), cu o minoritate
de crestini dupd evanghelie (1,06%). Pentru 6,06% din populatie, nu este cunoscutd
apartenenta confesional.

Localizare In oras; vecin&titi

Proprietatea imobiliard teren intravilan si extravilan este amplasatid in intravilanul

Municipiului Campulung, judetul Arges, pe $os. Nationald, nr. 167, in zona periferica, la cca.
3500 m de Priméria municipiului.
Accesul auto si pietonal se realizeazd pe strada Emil Gérleanu, stradd asfaltatd cu o bandi pe
sens.
Tipul zonei: zona de amplasare a proprietdtii imobiliare este rezidentiald cu locuinte
unifamiliale, P, P+2E, P +3E si spatii comerciale. Zona este ocupatid predominant de
proprietati imobiliare rezidentiale, mai putin terenuri libere.
Transportul public este disponibil, la eca. 50 m de terenul subiect se afld statia de microbuze.
Nivelul impozitelor pe clédiri in zona este unul normal, conform codului fiscal.
Access:
Auto: Sos. Nationals;
Calitatea retelelor de transport: pietruite cu o band pe sens .
Utilitati:
Retea urbani de energie electricé: existd
Retea urbani de apa: existd
Retea urbani de termoficare: nu existi
Retea urbani de gaze: existd
Retea urbani de canalizare: existd
Retea urbani de telefonie, cablu tv si internet: existentd
Ambient : Linistit, urban
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Gradul de poluare orientativ (rezultat din observatii sau observatii ale evaluatorului,
fard expertizare sau determindri de laborator ale noxelor): Poluare in limite normale; spatii
verzi In jurul imobilului.

3.2.DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Proprietatea evaluati reprezintd o proprietate ,, Teren intravilan categoria de folosingd curti -
constructii cu suprafata de 3,20 mp”, situati in Campulung, sos.Nationald, nr. 167., judetul
Arges, proprietatea Mun. Campulung.

3.3. BESCRIEREA TERENULUI

Proprietatea imobiliard - teren intravilan cu suprafata de 3,20 mp., categoria de
folosintd curti - constructii, este situati In intravilanul mun. Clmpulung, intr-o zond
rezidentiald si comerciald
Terenul se afld n zona perifericd, cu urmétoarele vecinatati:

Caracteristici teren
Forma 1n plan a terenului este regulatd, nivelul terenului fiind in plan.
Folosinta actuald — teren intravilan destinatie — curti constructii.
Terenul In cauzd este racordat la utilitdtile tehnico-edilitare, alimentare apd, energie
electric, canalizare, gaze naturale, telefon, cablu TV, aceste sunt disponibile la Sos.
Nationald.
Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine este deosebit de favorabil.
Regimul de inéltime construibil al zonei este, P+1E si P+2E.
Suprafata totald a terenului din masurétori In cauzi este St = 3,20 mp.
Dimensiunile in plan ale terenului Intregii incinte sunt :

= deschidere la drum — nu are
Din discutiile purtate cu beneficiarii si din informatiile culese, rezulti ca nu existd probleme
deosebite de mediu: nu au fost obervati factori poluanti ai solului si subsolului §i se presupune
cainfestarea terenului 1n cauza se afid in conditii acceptabile, neinfluentdnd valoarea .
Terenul nu este traversat de nici un curs de apd, iar pénza freatica se situeazi la o adéncime
medie.
Terenul fiind in domeniul public, accesul la teren se face auto si pietonal, pe Sos. Nationala.
Gradul sesimic al zonei este cel al municipiului Campulung: gradul 7.

3.4ISTORIC, INCLUNZAND VANZARILE ANTERIOARE SI OFERTELE SAU
CERERILE CURENTE

Proprietatea imobiliard tip teren intravilan, situatid in municipiul Campulung, jud.
Arges, este detiuti in proprietate de citre Mun. Cdmpulung, fiind In domeniul public al
localitétii.

In zona municipiul Campulung, sunt oferte in crestere de vanzare de proprietati imobiliare tip
teren intravilan, iar cererile de astfel de proprietari sunt in stagnare.

Piata imobiliara a anului 2018, a manifestat prudentd si maturizare, atét datoritd celor care
opereazi in mod semnificativ si care actioneazi de cele mai multe ori in cunostintd de cauzi,
in baza unor planuri de afaceri si informatii de piata realiste, in termeni mult schimbati fata de
avéntul anilor 2007/2008.

Micii jucstori pe piatd, au operat in termenii pietei influentati de nevoile reale ale piefelor
locale, functié de noile randamente, fapt care s-a transmis si asupra fondului imobiliar
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nefructificat din perioada precedentd. Nu au existat modificdri spectaculoase ale valorilor pe
fondul imobiliar general existent, doar pe nise, ale acestuia tendinfele pistrandu-se cu
exceptia perioadelor de sezonalitate. Piata imobiliard rezidentiald este caracterizati de faptul
cd localitatile mici si medii continuZ s nu aibd o piatd imobiliard activa &i acest lucru se
datoreazd 1n principal factorului demografic, scdderea populatiei datorate in special migratiei
fortei de muncd spre zone active economic si imbétrénirea celei rdmase.

CAPITOLUL IV. ANALIZA PIETEITMOBILIARE
4.1.Tipul proprietitii; definirea pietei

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimbé drepturi de
proprietate contra unor sume de bani.

O serie de caracteristici speciale deosebesc piefele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor:

a) fiecare proprietate imobiliard este unicd iar amplasamentu] s#u este fix;

b) pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numérul de vanzdtori si cumpérdtori care
actioneazi este relativ mic, proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere
mare de cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numé&rul de locuri de muncd precum si s fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mérimea avansului de
plats, dobanzile, etc.;

¢) in general, proprietitile imobiliare nu se cumpéré cu banii jos iar dacd nu existd conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitats;

d) spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazd ci este deseori
influentatd de reglementdirile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietti
imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se
dezvolta greu iar cererea poate si se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori si
existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru;

e)cumpdratorii si vénzétorii mi sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent. ‘De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietétile imobiliare sunt
durabile si pot fi privite ca Investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este
lung.

Datorits tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piati si mésura in care acestia
sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la

piatd pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietétile, pe de altd
parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale,
agricole, speciale). Acestea, la rindul lor, pot fi impértite In piete mai mici, specializate,
numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.
Aceastd proprietate imobiliard se Incadreazi in subpiata spatiilor comerciale/birouri.

Piata acestor spatii este o piatd urband cu caracter local pe care activeazi atit agenti
economici din judet cit si agenti economici din tard. Din punct de vedere economic, piata
imobiliard a proprietitilor comerciale ca si a celorlalte tipuri de proprietiti imobiliare, este
puternic influentati de starea economicd generald a zonei de amplasare i a vecindtatilor, dar
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in special de starea economicd generald a localitdfii; din acest punct de vedere mentiondm ci
atit zona delimitat pentru piata specifica, cét si Intregul municipiu se afld in stagnare.

Piata specifici este deci piata terenurilor intravilane si spatiilor de tip
comercial/industrial este o piati segmentati, atit urbani cat si rurald cu caracter local,
cu activitate modesta ca numdr al tranzactiilor.

Scurti analizi a pietii imobiliare

Criza economici si nivelul exagerat al ofertelor existente, cu mentinerea inflexibild a acestora,
determind o activitate slabd a pietei, un numér redus de tranzactii.

Campulung-Muscel, municipiu, a fost declarat orasul cu cel mai mare potential turistic din
Romania, conform master-planului Autoritatea Nationala de Turism, situat fiind la 50 de km
de Castelul Bran, la 50 Km de Pitesti si la 47 Km de Curtea de Arges.

Conform recensdmantului efectuat n 2011, populatia municipiului Campulung se ridici la
31.767 de locuitori, in scddere fati de recensé@mantul anterior din 2002, cind se Inregistraserd
38.209 locuitori.

Municipiul este format din 8 cartiere:Tabaci, Fldiméanda, Rotunda,Visoi, Schei, Grui, Mércus,
Valea Romaénestilor, Apa Saratd, Pescireasa

La data prezentei evaluéiri piata imobiliard a terenurilor intravilane si spatiilor tip
comercial/industrial are cateva elemente definitorii:

— majoritatea terenurilor intravilane si spatiilor (comerciale/industriale) sunt detinute de cétre
operatori privati;

— piata imobiliard a spatiilor tip comercial/industrial este dominati de inchirieri; tendinta
generald a proprietarilor este de péstrare a spatiilor pentru utilizare proprie sau inchiriere;

— tranzactiile sunt foarte rare

— chiriile solicitate de cétre proprietari sunt cele maxime acceptate in zonele de amplasare
indiferent de utilizatea efectivd pe care o d& chiriasul (comert, prestéri servicii, productie, etc.)
— s-au folosit oferte din Campulung Muscel, pentru terenuri intravilane ca suprafafd si
destinatie (pentru spatii industriale, conf. CMBU a proprietiitii construite, prezentatd mai
departe) ti terenuri in zona municipiului.

— Ofertele de chirii, in Cadmpulung Muscel, pentru spatii comerciale sunt intre 1 si 10
EUR/mp, In functie de suprafata, amplasament, caracteristicile constructive si dotiri,. —
Pentru terenuri in zona centrald, mediani si perifericd a localitétii ofertele sunt in jur de 30 -
50 EUR/mp

4.2.0ferta competitiva

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibild pentru vénzare sau inredeventére la diferite prefuri, pe o piatd datd, Intr-o anumitd
perioads de timp. Existenta ofertei pentru o anumits proprietate la un anumit moment, anumit
pret si un anumit loc indici gradul de raritate a acestui tip de proprietate. In ceea ce priveste
oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, aceasta este moderata. Multe dintre
aceste spatii comerciale au fost edificate (sau edificarea lor a nceput) inainte de izbucnirea
crizei economice care a condus ulterior la scéderea semnificativa atat a valorilor acestor
proprietati, cdt si a cererii manifestate pentru acestea. fncepand cu anul 2009, din cauza
conditiilor tot mai restrictive de pe piatd, numdrul si valoarea tranzactiilor au cunoscut o
scadere semnificativd. Desi zona limitrofa a centrului municipiului continud s& fie perceputa
ca o piatdl atractivi, finantatorii sunt mai precauti in privinta proiectelor imobiliare dezvoltate.
In cazul analizat preturile practicate pe piata imobiliara specificd pentru terenuri din zona, cu
caracteristici asemanatoare, sunt la un nivel mediu de 20-50 EUR/mp. Variatia principald a
preturilor este antrenatd de localizarea proprietitior, deschidere; utilitati etc.
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In anexele raportului de evaluare sunt prezentate extrase din analiza de piati.
4.3.Cererea solvabila

Cererea reprezintd cantitatea dinfr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifestd dorinfa pentru cumpérare sau inredeventare, la diferite prefuri, pe o anumits piats,
infr-un anumit interval de timp. Pentru ¢d pe o piaa imobiliard oferta se ajusteazi Incet la
nivelul si tipul cererii, valoarea proprietéfilor tinde s& varieze direct cu schimbérile de cerere,
fiind astfel influentatd de cererea curenti. In general, nivelul cererii solvabile a scizut n
ultima perioadd, sciderea fiind cauzatdi de criza economicd, diminuarea interesului
investitional si sciderea nivelului creditérii.

Deoarece achizitionarea unei proprietéti de acest tip presupune disponibilitatea unei sume de
bani relativ mare, cererea pentru proprietiti similare este scizuti. In ceea ce priveste
inredeventirea acestui tip de propritate, cererea este relativ moderata si vine din partea
firmelor cu venituri medii-ridicate.

4.4.Echilibru

Tina&nd cont de informatiile existente pe piaté, se poate afirma cé la acest moment piata
este una a cumpérdtorului, oferta fiind superioard cererii. La nivelul localitatii, la momentul
actual numdrul tranzactiilor care au drept obiect proprietéti imobiliare de acest tip este mic.
Astfel, tindnd cont de conditiile existente pe piatd la momentul actual, putem afirma ci
preturile si chiriile pentru acest tip de proprietate se vor mentine intr-o usoard scidere.

CAPITOLUL V.CEA MAI BUNA UTILIZARE

5.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER SI A
TERENULUI CONSTRUIT

Comportamentul pietei imobiliare presupune cunoagterea relatiilor dintre
comportamentul economic si evaluare, iar infelegerea Iui se face prin conceptul fundamentat
de piata imobiliard — “cea mai bupd utilizare”, care reprezinti alternativa de utilizare a
proprietétilor imobiliare.

Cénd scopul unei evaludri este estimarea valorii de piatd, analiza celei mai bune utilizAri
identifici cea mai profitabild utilizare competitivd In care va fi pus# proprietatea.

Cea mai buni utilizare este definitd in SEV 2022 — Glosar, astfel:

,Utilizarea probalili in mod rezonabil si justificatd adecvat, 2 unui teren liber sau a unei
proprietiti construite, utilizare care trebuie si fie posibild din punct de vedere fizic,
permisa legal, fezabild financiar si din care rezulti cea mai mare valoare a proprietitii
imoibiliare”.

Analiza celei mai bune utilizari se face atit pe terenul liber cét §i pentru proprietatea explice
concluziile fiecérei utilizari.

Cea mai buni utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie si indeplineascd 4 criterii.
Ea trebuie si fie:

v permisibild legal

v' posibili fizic

v’ fezabild financiar

v' axim productivi. -
A. Stabilirea celei mai bune utilizdri in cazul terenului considerat liber
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Pentru a identifica cea mai bund utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piati
inforntii referitoare la terenuri libere amplasate in zona loc. CAmpulungMuscel.

Pe baza anlizei de paiti efectuate, am studiat utilizérile considerate probabile si rezonabile pe
baza conformitétii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizéri a terenuluiconsiderat liber,
tindnd cont in acelasi timp de specificul zomei s§i caracteristicile terenului(formi si
dimensiuni).

In vederea stabilirea celei mai bune utilizri, am analizat utilizirile posibile ale proprietitii,
dupd cumurmeazi:

Utilizareanalizati Criterii CMBU
Permisé legal Posibil fizic Fezabild Maxim
financiar productivd
Industrial da da da nu
Comecial da da da nu
Rezidential da da da da

Astfel cea mai bund utilizére In cazul terenuluiconsiderat liber este cea de proprietate
nerezidential/comercial.

B.Stabilirea celei mai bune utiliziiri in cazul terenului construit

Cea mai bund utilizare in cazul terenului construit, reprezintiutilizarea care trebuie s o aibi o
constructie prin prisma tipului constructiei existente teren.

In vederea stabilirea celei mai bune utiliziri, am analizat utilizirile posibile ale proprietitii,
dupd cumurmeazi:

Utilizareanalizati Criterii CMBU
‘Permisd legal | Posibil fizic Fezabild Maxim
financiar productivd
Industrial da da da ' nu
Comecial da da da u
Rezidential da da da da

Avand in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice,
ceamai buné utilizare a proprietitii construite este cea comerciald.

Avénd in vedere cele de mai sus, considersim ci terenul este deja construit conform celei mai
bune utilizdri a acestuia. Ca urmare, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este
cea actuald, de teren pentru dezvoltdri rezidentiale, iar cea mai bund utilizare a proprietdfii
consideratd construitd este cea actuald, de proprietate imobiliard rezidentiald
(industriald/comerciald). Aceastd utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si
anume:

0 este fizic posibild

0 este permisd legal

0 este fezabild financiar

0 este maxim productivd (conduce la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber si a
proprietdfii construite)

Din analiza celei mai bune utiliziri, considerand tipul zonei, constructiile similare din zon,
datele din certificatul de urbanism, utilizdrile alternative logice, cu ocazia inspectiei si
vizualizarea proprietitilor din vecindtate, utilizarea probablla in mod rezonabil este
proprietate rezidentiald, pentru terenul intravilan.
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CAPITOLUL VI: EVALUAREA PROPRIETATIL

6.1. ABORDAREA PRIN PIATA

Metoda comparatiilor de piatd utilizeaza analiza comparativd: estimarea valorii de
piatd se face prin analizarea pietei pentru a gési proprietdti similare si comparind aceste
proprietéti cu cea care trebuie evaluati. Diferifi parametrii ai valorii pot fi astfel obtinudi,
folosind tehnici comparative, cum ar fi metoda comparatiei directe ce oferd un model
determinist pentru corectiile ce trebuie fdcute prefurilor de vénzare a proprietatilor
comparabile.

Premiza majoré a metodei este aceea ci valoarea de piaif a unei proprietiti imobiliare este n
relatie directd cu preturile unor proprieté{i competitive i comparabile. Analiza comparativd se
bazeazi pe aseméndrile si diferentele Infre proprietéti si tranzactii, care Influenteazi valoarea.
Este o metodd globald care aplicd informatiile culese urméarind raportul cerere-ofertd pe piata
imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare.

Metoda d4, de reguld, indicatii foarte bune, referitoare la valoarea de piatd in evaluarea
proprietifilor imobiliare ce nu sunt cumpdrate pentru caracteristicile lor de a produce venituri
(locuintd pentru proprietar).

Metoda comparatiei directe este aplicabild la toate tipurile de proprietdti imobiliare cind
existd suficiente tranzactii recente, cu date sigure care si indice caracteristicile valorii sau
tendintele de pe piata.

Limitele aplicabilititii metodei comparatiei directe sunt generate de schimbiri ale mediului
economic si legislativ. Schimbérile mediului economic sau ale legislatiei ce influenteazi
numérul de vénziri recente comparabile pot fi: conditiile si costul finantirii, inflatia,
schimbarea legii impozitului pe profit, a reglementérilor de urbanism, restrictii administrative
de construire sau dezvoltare a infrastructurii.

Metoda comparatiilor directe constituie o parte esentiald a procesului de evaluare, chiar cind

aplicabilitatea ei este limitati. De multe ori datele necesare in aplicare-altor metode

(rata de capitalizare, uzura functional#) se obtin printr-o tehnicd de analizd comparativi.
Sursele de informatii sunt, in general, cele legate de publicitatea imobiliard, publicaiiile
periodice cu subiect imobiliar si discutiile cu pértile n tranzactie. Informatiile din surse terte
trebuie analizate cu atentie pentru ci ar putea fi In favoarea unei anumite parti implicate in
tranzactiile imobiliare si nu intotdeauna au obiectivitatea necesard.

Datele de piatd, odatd adunate si analizate, pot fi ordonate in mai multe moduri, din care

cea mai obignuiti este aranjarea Intr-o grild de date. Fiecare diferent importanta intre
proprietatea analizatd si proprieté{i comparabile ce ar putea influenta valoarea este un
element de comparare ce are repartizat un rand pe grild unde se corecteaza preturile totale sau
unitare ale proprietétilor comparabile c# s reflecte aceste diferente.

Elementele de comparatie de bazi, care trebuie luate in considerare in analizi prin comparatie
directd, In functie de natura proprietétii evaluate, se impart In doud categorii:

» Conditii ale realizdrii tranzactiei: drepturile de proprietate transmise; condiiile de
finantare, adicd echivalentul de numerar; conditiile de vénzare, adicd motivatia;
cheltuielile necesare imediat dupi cumpérare, adici conditiile pietei, de loc si timp.

» Caracteristici ale proprietdtii:-localizarea; caracteristicile fizice, precum dimensiunea,
solul, accesul, calitatea constructiei, starea acesteia; caracteristile economice, cum sunt
rata cheltuielilor, clauzele de inchiriere, managementul, structura chiriasilor;
utilizarea, adicd zonarea, drepturile de acces la apd si riverane, mediul inconjurétor,
legislatia in domeniul constructiilor, zonele inundabile; componentele neimobiliare ale
valorii, cum sunt fondul comercial, bunurile mobile, francizele, mé#rcile comerciale.
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Etapele parcurse In aplicarea metodei comparatiilor directe sunt:

= cercetarea piefei pentru obtinerea informatiilor despre tranzactii de proprietsti
imobiliare comparabile;

* verificarea veridicitatii datelor;

© alegerea criteriilor de comparatie si elaborarea unei analize comparative pe fiecare
criteriu;

= utilizarea elementelor de comparatie pentru ajustarea adecvati a prefului de véanzare a
fiecdrei proprietdti comparabile (ajustéri);

* analiza rezultatelor si stabilirea unei valori.

Fiecare pret de vinzare ar trebui exprimat functie de niste criterii de comparatie adecvate,
adic# niste componente ale proprietétii imobiliare definite In scopul comparatiei. Alegerea lor

depinde de scopul evaludrii §i de natura proprietatii.

Aplicarea mai multor criterii de comparatie pot duce la rezultate diferite si evaluatorul trebuie
sé analizeze si si explice diferentele. Acest lucru 1l va ajuta s aleagd cele mai adecvate
criterii de comparatie pentru situatia dati. Este util, dacd sunt suficiente date, si se facd
analize statistice, pe baza criteriilor pentru a obtine date cu un grad mai ridicat de
obiectivitate.

Elementele de comparatie sunt caracteristici ale proprietitilor si tranzactiilor imobiliare. care
au consecint variatii ale prefurilor plitite pe piata imobiliard.

Elementele de comparatie de bazi sunt:

> Drepturile de proprietate transmise — ajustirile se fac pentru a reflecta diferentele
intre poprietitile Inchiriate cu chiria pietei si cele Inchiriate cu o chirie sub sau peste
chiria pietei.

> Conditiile de finantare — ajustérile sunt facute pentru situatii in care cumpératorul

obtine din partea vanzétorului o finantare si trebuie folosite calcule de echivalents
cash;

Conditii de vidnzare — ajustdrile pentru conditiile speciale reflectd motivatia
cumpératorului si a vanzatorului;

Conditiile pietei — ajustérile se referd la modificrile piefei ce au apérut intre
momentele diferite In timp la care s-au realizat tranzactiile;

Localizarea — ajustirile se fac atunci cénd caracteristicile de amplasare ale
proprietétilor comparabile difers fati de cele ale proprietétii evaluate;

Caracteristicile fizice — ajustirile se referd la diferenie in dimensiunile cladirii,
calitatea constructiilor, stilul arhitectural, materialele de constructie, vérsta, conditia,
utilitatea functionald, dimensiunile terenului, atractivitatea, conditiile de mediu;

» Caracteristicile economice — ajustérile se referd la afribute ale proprietétii imobiliare
care afecteazd profitul net: cheltuieli de exploatare, calitatea managementului,
structura chiriagilor, nivelul chiriilor, conditiile de Iinchiriere, data expirarii
contractului de inchiriere, optiunile de reinnoire si clauzele de inchiriere;

> Utilizarea — evaluatorul trebuie sd evidentieze orice diferentd Intre utilizarea existenta
sau cea mai bund utilizare a unei proprietdfi imobiliare comparabile si utilizarea
proprietétji evaluate;. :

Tehnicile de identificare si cuantificare a conditiilor se clasific4 in doud categorii:

» Cantitative: analiza pe perechi de date, analiza statistic, analiza grafics, analiza
evolutiei, analiza costurilor, analiza datelor secundare;

> Calitative: analiza comparatiilor relative, analiza clasamentului, interviuri personale.

Tinédnd cont de tipul proprietitii imobiliare evaluate, la aplicarea metodei comparatiilor
directe asupra proprietatea subiect, am utilizat tebnicile de identificare cantitative,
respectiv analiza pe perechi de date.

Y V VY V¥V
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{ Analiza pe perechi de date este un proces in care doud sau mai multe tranzactii sunt

: comparate pentru a obtine o indicatie privind mérimea corectiei ce se referd la o singurd
caracteristicé.

[ Analiza comparativi este termenul general folosit pentru a identificd procesul ce utilizeazi fie

analiza pe perechi de date sau analiza comparatiilor relative. Procesul analitic are patru etape:
» Identificarea elementelor de comparatie ce afecteazd valoarea tipului de proprietate
evaluati;
1 = Compararea afributelor fiecérei proprietdti comparabile cu cele ale proprietatii
evaluate si aprecierea diferentelor pentru fiecare element de comparatie (cantitativ si
| calitativ);
| s Obtinerea ajustdrii nete pentru fiecare tranzactie comparabild si aplicarea ei asupra
o prefului (sau chiriei);
| Efectuarea unei comparatii globale a proprietitilor comparabile corectate sau
; clasificate si extragerea unei singure valori din gama de valori rezultats.
. Ajustérile obtinute prin tehnici cantitative se aplicd tranzactiilor comparabile, fie ca procentaj,
fie ca valoare absolut.
> Ajustarea procentuald este utilizatd pentru a reflecta modificérile in conditiile pietei
, si diferentele de localizare. Ajustarea se face asupra pretului tranzactiei comparabile
- pentru a ajunge la estimarea- valorii proprietétii evaluate, dedarece doar acesta este
. cunoscut.
L > Ajustarea absoluti se calculeazi In unitd{i monetare ce se adund sau se scade la
| pretul tranzactiilor comparabile.
1 i Avand in vedere cé proprietétile comparabile utilizate sunt oferte de vanzare si nu tranzactii,
L pentru a ajunge la un pret de vinzare s-a. discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti si s-a
| negociat fiecare proprietate comparabili.
} In cazul proprietitii imobiliare subiect, analiza s-a ficut pe baza datelor si informatiilor
i | rezultate din identificarea a 3 (trei) oferte relativ recente a unor proprietéti imobiliare ale céror
\
)

S

caracteristici principale sunt urmétoarele:
1.Evalurea terenului intravilan cu suprafata de 3,20 mp., categoria de folosintd curti

fremry

comstructii

. GRILA DATE DE PIATA TEREN INTRAVILAN — COMPARABILE

! _
; 4 Nr. . Proprietatea subiect Comparabila Comparabila Comparabila
; Crt. A B C
R
| i www.vmexpertimobilia WWW.0IX.ro ) ... 3 WWW.0IXT0 ) ...
o remuscel.ro» Terenuri » Terenuri - | Terenuri» Terenuri -
| Y - campulung... Arges Arges
i T
| !
L 0 1 _ 2 3 4
| .
| Pret 60 50 35
‘ i ofertd
| i €/mp

Suprafata 3,20 700 1273 1071
pralat
mp.

{ Adresa Campulung, Sos. Cémpulung, Cépulung, Cémpulung,

1 P ; :

L Nationald, nr. 167, Zona perifericd Zona mediand Zona mediand

; Zona perifericad

i Deschidere Nu are 15m nespecificat nespecificat

L la stradd
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Amenajéri Drum asfaltat Drum asfaltat Drum asfaltat Drum asfaltat
exterioare
Acces la Apaen. electricd, gaze, | Apa,en. electricd, gaze, Api,en. electrici, Apd.en. electrics,
utilitéti canalizare la limitd canalizare la limitd gaze, canalizare la gaze, canalizare la
limit& limitd
Destinatia Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
actuald curti - constructii arabil arabil arabil

Din informatiile culese s-au selectat trei proprietéti aseménétoare celei supuse evalugrii:

1.Evaluarea terenului intravilan in suprafata de 3,20 mp. catego-ria de folosinti curti-

comstructii

Luand In considerare ipotezele si ipoteza speciald prezentatd mai sus, GRILA de piatd care st
la baza estimérii valorii de piatd TEREN CURTI CONSTRUCTII, se prezint# astfel :

COMPARATIA DIRECTA - ANALIZA COMPARATIILOR RELATIVE

Elemente de comparatie subiect PROPRIETATILE COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE Comparabila | Comparabila | Comparabila
TRANZACTIEX A B C
Pret de oferta/vanzare

(EURO)/ MP EUR/ MP 60 50 35

Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
Ajustare pentru tip tranzactie

(%) -5% - 3,00 -2,50 - 1,75
Pret ajustat (EUR/mp). 57,00 47,50 33,25
Drepturi de proprietate
transmise depline depline depline depline
Ajustare 0 0 0
Restrictii legale sunt nu sunt nu sunt nu sunt
Ajustare 0 0 0
Conditii de finantare La piatd La piati " La piatd La piatd
Ajustare 0 0 0
Conditii de vanzare nepartinitoare nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare
Ajustare 0 0 0
octombrie 2024 octombrie octombrie 2024

Conditii de piatd octombrie 2024 2024 )
Ajustare : 0 0 0
CORECTII SPECIFICE

PROPRIETATIL

Localizare Cémpulung, sos. | Cémpulung, Campulung Campulung,

Nationald, nr. | Zon# perifericd | Zond mediand | Zond mediand
- 167.,
Zona periferica
Ajustare 0 + +
Drum acces asfalt asfaltat asfalt asfalt
Ajustare 0 0 0
Topografie plan plan plan plan
Ajustare 0 0 0
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Suprafata (mp) 3,20 700 1273 1300
{ Ajustare + + +
: Deschidere Nu are superior superior superior
Ajustare - - -
Utilitati disponibile Toate similard similard similaréd
‘E Ajustare ’ 0 0 0
d Zonare inferior inferior superior superior
‘ Ajustare 0 + +
) Alte aspecte nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
': Ajustare 0 0 0
' Comparabila Comparabila .
i Comparabile pA pB Comparabila C
| Pret ajustat (EUR/mp) 57,00 ‘ 47,50 33,25
: Suma ajustari '
- - negative 1 1 1
- nule ) . 11 9 : 9
I ( - pozitive _ 1 3 3
{i Ajustare globala pozitiv pozitiv pozitiv

Proprietitile comparabile sunt aranjate In functie de comparabilitatea lor generali, prin realizarea
unui clasament in care este introdusa proprietatea subiect, astfel:

f ‘ Proprietatea Pret EUR/mp Ajustare globald Comiga;:;: litate
) Comparabila 1 57,00 pozitiv inferioard
Proprietatea subiect - - -
1 Comparabila 3 33,25 pozitiv superioard
Comparabila 2 ) 47,50 pozitiv superioard
r Tmobilul subiect se
i fncadreazi intre
proprietatea Comparabila 1
si proprietatea Comparabila 2
L. Imobilul subiect se
aseamina mai mulf cu Comparabila 1
- Valoarea unitari selectati
L (EUR/mp) 57
{ Valoarea de piata selectata
; EUR - rotund 182
t Valoarea de piata selectata
LEI - rotand 906 4.9766, leileuro

USRI
H
'

Pe baza comparabilelor alese, este prezentata grila cu analiza comparativa pe perechi de date.
Pretul terenurilor comparabile au fost corectate negativ cu un procentaj de 5 %, deoarece sunt
preturi de ofertare. Procentajul de 5 %, de diminuare a pretului de oferta, reprezinta o medie
obtinuta pe piata, in urma unor negocieri de tranzactii similare; din analiza efectuata si din
informatiile de piata obtinute, pretul final de tranzactionare pentru aceste tipuri de proprietati
i este cu aproximativ 5 % mai mic in comparatie cu preturile de oferta.

[
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In cadrul acestei apalize au fost luate in considerare urmatoarele elemente de
comparatie:

Preptul de proprietate transmis. Dreptul deplin — nu au fost necesare corectii ;

Restictii legale: au fost necesare corectii ;

Conditii de finantare: nu sunt necesare corectii ;

Conditii de vanzare: nu sunt necesare corectii ;

Conditii de piata (data evaluarii). Comparabilele luate In calcul sunt cele care se gésesc In
piatd In luna octombrie 2024. Nu au fost necesare corectii ;

Localizare/Orientare. Localizarea se referd la pozitia comparabilelor fatd de pozitia terenului
evaluat. Diferente semnificative de localizare pot descalifica o comparabild. Zonarea se refera
la pozitia In zona a ofertelor selectate, utilizate In aobordarea prin comparatie, fatd de pozitia
in zona a terenului evaluat. Majoritatea comparabilelor din aceasi zond au caracteristici de
localizare similare, insa In zond pot exista variatii.

Avand in vedere amplasarea comparabilelor fatd de proprietatea analizatd, au fost alocate
corectii pozitive comparabilelor B si C, acestea situandu-se Intr-o zona mai favorabili.

Acces: nu sunt necesare corectii;

Topografie: nu sunt necesare corectii ;

Suprafata: avind in vedere suprafetele aferente celor trei comparabile fatd de proprietatea
analizatd, au fost alocate corectii pozitive comparabilelor A,B si C, acestea avand suprafete
mai mari decat subiectul in cauzi ;

Utilitati: nu sunt necesare corectii ;

Cea mai buna utilizare (utilizare teren ): nu s-au aplicat corectii pozitive/negative celor trei
comparabile.

Deoarece in lucrarea prezenta se cere exprimarea unei singure valori si nu a unui interval de
valori, pentru reconcilierea celor trei valori, evaluatorul a ales tehnica “ analiza clasamentului
“ n baza acestei tehnici valoarea de piatd unitard teren intravilan este de aproximativ 57,00
Euro/mp, tinand cont de faptul ci acest model de comparatie se apropie cel mai mult de
terenul supus evaludrii, atat ca dimensiuni, localizare si particularititi.

Din analiza si interpretarea informatiilor prezentate in tabelul de mai sus, rezultd cd valoarea
de piatd estimatd a terenului intravilan, evaluat prin metoda comparatiilor directe este in
functie de caracteristicile analizate in acest context, valoarea de piati estimati pentru terenul
liber intravilan, prin metoda comparatiei vanzérilor este :

V tEREN = 182 eur, respectiv 906 lei

Pentru stabilirea redeventei pemnfru concesionare se conmsideri ci valoarea totald a
terenului se achitd in 25 — 30 de ani:

1.Estimarea redeventei pentru Suprafata de 3,20 mp fira numir cadsatral si CF:

906 lei /25 ani = 36 lei/an;

CAPITOLUL VII. ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA
VALORII
7.1. ANALIZA REZULTATELOR

In urma aplicirii metodelor de evaluare prezentate in acest raport au fost obtinute
urmétoarele valori rotunjite :

TEREN INTRAVILAN CURTI CONSTRUCTII ~ suprafata de 3,20 mp.
Valoarea estimaté lei = 906 lei
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Valoarea estimati Euro = 182 euro

Pentru alegerea valorii finale sunt analizate urméatoarele criterii: adecvarea metodei folosite,
precizia deprecierilor, a ratelor de capitalizare, precizia informatiilor utilizate, cantitatea si
calitatea informatiilor folosite.

Abordarea prin costuri si prin venituri nu este adecvatd, in cazul evaluérii proprietatii
imobiliare — teren intravilan.

Abordarea prin comparatiile de piati foloseste numai date de pe piatd de la acea datd sau de
datd recentd. In acest caz, se considers ci datoritd datelor avute la dispozitie, valoarea
rezultatd este cea mai adecvatd pentru estimarea valorii de piatd a imobilului evaluat.

In concluzie, pentru alegerea valorii finale s-a optat pentru valoarea obtinuti prin abordarea
comparatiilor de piata.

7.2.CONCLUZIA EVALUATORULUI

Avand n vedere, pe de o parte, rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de
evaluare, relevanta acestora si informatiile de piatd care au stat la baza aplicérii lor i, pe de
alta parte, scopul evaludrii si caracteristicile proprietétii imobiliare, in opinia evaluatorului
valoarea estimatd pentru proprietatea in discutie va trebui si t{ind seama de valoarea
determinatd prin comparatia vanzérilor pentr teren. Astfel, in circumstantele actuale, valoarea
de piati a proprietétii imobiliare teren intravilan evaluati este in concluzia evaluatorului de:

906 LEI echivalent 182 EURO
Redeventa minima: 36 lei/an
Argumentele care au stat la baza elaborrii acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt:
Valorile au fost exprimate si sunt valabile exclusiv in conditiile si prevederile prezentului
raport;
Pretul de tranzactionare se va putea situa atit deasupra, ¢t gi sub valoarea opinati tindnd
seama de particularitdtile valabile la data tranzactiei (motivatia vnzatorului, motivatia
cumpératorului, caracteristicile pietei imobiliare, conditii concrete ale tranzactiei etc.)
Valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;
Piesele desenate anexate si suprafetele luate In considerare pe parcursul raportului sunt
valabile doar In scop informativ si pentru atingerea scopului evaludrii, neputind fi utilizate in
alt scop. Nu ne asum@m nicio rdspundere pentru situatia in care, in urma efectufirii
eventualelor mésurdtori topometrice In vederea intabuldrii sau pentru orice alte scopuri,
suprafetele rezultate difera de cele luate in considerare in prezentul raport.
Valoarea se referd la valoarea integrald a dreptului de proprietate, diferente nesemnificative
ale rezultatelor unor mésuratori ulterioare nu modificd valoarea proprietétii;
Valoarea proprietitii nu este influentatd direct proportional de evolutia cursului de schimb al
monedei nationale in raport cu alte valute ;
Valoarea este o predictie;
Valoarea este subiectivi;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori;
Valoarea nu contine T.V.A.
Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, recomandérilor si metodologiei de lucru
recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Roméania).
Pitesti, Intocmit,
07.10.2024 Evaluator autorizat
ing. Cirstian Stan
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE Municipiul CAMPULUNG, Judetul Arges
Evaluator: Cirstian Stan, tel 0743 182 391, e-mail: cirstian-stan(@vahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

ANEXELE LA RAPORTUL DE EVALUARE

= Soljcitare nr. 123/15194 din 26.06.2024;

*  Studiul de oportunitate;

x  Certificat de urbanism;

= Releveu apartament nr. 82342 — C1 —U12;

@ Sentinta Civild nr. 893 din 11.04.2017;

e Fotografii proprietate evaluats;

v Anexa date de piati teren intravilan mun. C&mpulung,.
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CERERE CONCESIONARE TEREN

Subsemnatul/a-.i .......... ST SR AOSURRRR CONP e ,
domiciliat Tn judetul - corasul .l ,
strada .......... ettt heeeetEeaeeeeee e a——aeeee ot e ae e bt eeaeaeaaeanrearaeeeeeaeaeaaann ,humarul o ,
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Str. NegruVoda.nr. 127, judeful Arges | PR
Tel/fax: 0248511034, 0248510055;
Mobil 0756.998.960; email: primarie@primariacampulung.ro | 3| ¥ =
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:

Directia Urbanism, Cadastru si Parcari LT Aprob,
Compartiment Urbanism, Cadastru si Parcari . ’ < Primar
a2 /33/2686]] 3% RERE2] 166G 2624 % Elena-Yalerica LASCONI

Documentul semnat in
original se afla la dosarul
sedintel

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesiunea terenului in suparfafd de 3,20 mp situat in Municipiul Cimpulung
Soseaua Nagionald, nr. 167, Jjudetul Arges .

Scopul solicitdrii, de concesiune, este valorificarea spatiului apartindnd domeniului public/privat
de interes local al Municipiului Cémpulung, de atragere de fonduri la bugetul local al Municipiului
Cémpulung, care constituie baza de completare a bugetului local.

OBIECTUL CONCESIUNII

Proprietatea beneficiarului este situata la adresa Soseaua Nationald, nr. 167, °~ '~ B
Municipiul Campulung, judetul Arges.

Apartamentul care face obiectul prezentei documentatii se afla intr-un bloc de locuinte cu regim de

inaltime P+2E, zona fiscald C.

Suprafata care se va concesiona este de 3,20 mp (2,70x1,20m, conform releveu apartament)-Necesard in
vederea intrérii in legalitate pentru construirii unui balcon.

Destinatia: apartament de locuit.

Conform Hotararii Guvernului nr 447/2002-Anexa nr.3, imobilul este situat pe proprietatea publica a
Municipiului Campulung.

MOTIVATIA:

Initiativa concesionarii are ca obiectiv principal intrarea In legalitate pentru utilizarea amplasamentului pe
care dl.Popa Ilie-Claudiu a construit un balcon in proiectia celor de la etajele superioare, la apartamentul
proprietate persorald conform Sentintei Civile nr.893/11.04.2017 a Judecitoriei Cémpulung, judetul
Arges.

Din punctul de vedere al autoritatii locale, identificam trei componente majore care justifica initierea
procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic, cele de ordin financiar si
aspectele de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la obtinerea unor beneficii din
venituri indirecte, constand in folosirea de catre di.Popa Ilie-Claudiu a acestui teren. -

Prin concesiunea acestui spatiu, se va obtine o chirie, care se va constitui venit la bugetul local.

NIVELUL MINIM AL REDEVENTEIL

Nivelul minim al redeventei se propune a se raporta la hotararile anuale de stabilire a taxelor si
impozitelor locale referitoare la concesionarea domeniului public.
Redeventa obtinuta ca urmare a concesiunii devine venit la bugetul local al Municipiului Campulung.
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cotd-parte din dreptul de concesiune asupra terenului apariindnd domeniului privat al
statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale.

ART. 40

< (1) in cazul cénd Intr-o cladire se realizeazi mai multe apartamente si suprafete locative cu altd
destinatie, proprietarii acestora dobandesc si o coté-parte de proprietate asupra tuturor parilor de

= construcie si instalatii, precum si asupra tuturor dotérilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decit in

comun, indiferent de tronsonul, scara sau etajul la care este situatd proprietatea lor.

(2) O datd cu dreptul de proprietate asupra construciiilor, In situatia celor realizate In cladiri cu mai
multe apartamente, proprietarul dobandeste si o cotd-parte din dreptul de concesiune asupra terenului
apartindnd domeniului privat al statului sau al unitd{ilor administrativ-teritoriale.

(3) Cotele-pérti prevazute la alineatele precedente se determind proportional cu suprafata utila a
locuintelor, a caselor de vacantd ori a suprafetelor cu altd destinatie din cladire, dupé caz.

TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE

Avand in vedere prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modifiearile si completarile ulterioare, realizarea procedurii de concesionare (respectiv
incheierea contractului de concesiune directa) se va realiza intr-un termen de maxim 60 de zile de la data
intrarii in vigoare a hotararii Consiliului Local de aprobare a concesionarii.

AVIZUL OBLIGATORIU AT, ADMINISTRATIEI NATIONALE A REZERVEIL.OR DE STAT SI
PROBLEME SPECIALE AL STATULUI MAJOR GENERAL privind incadrarea obiectului concesiunii
;- in infrastructura sistemului national de aparare, dupa caz-NU este cazul.

AVIZUL CBLIGATORIU AL STRUCTURII DE ADMINISTRARE/ CUSTODEL UI ARIEI
NATURALE PROTEJATE
In cazul in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate,
respective al autoritatii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria naturala

) protejata nu are structura de administrare/ custode-Nu este cazul.

Ath.Sef.DR.ARH.URB
Madalina ZAGARTIN

—

Documentul semnat in

original se afla la dosarul
sedintel

e =
N

e

{ Consilier Urbanism,
Tuliana NICULESCU

Documentul semnat in

original se afli la dosarul
sedintei
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ROMARNIA
JUDETUL ARGES
PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPULUNG

CERTIFICAT DE URBANRISM
Nr. ‘.T'~"-’ Iy BEON

-

in scopul: LUCRARI BALCON-LUCRARI EXECUTATE

Ca urmare a cererii adresate de POPA ILIE-CLAUDIU cu domiciliul in judetul Arges, municipiul
Campulung, strada $os. Nationala, nr. 167, inregistrata la nr.
123/137906/(RU)13819 din 07.06.2024.

Pentru imobilul — teren sifsau constructii —, situat in judetul Arges, municipiul Cimpulung, strada
Seos. Mationala, nr. 167, numar cadastral/topografic: 82342 C.F.
82342-C1-U12,

Conform P.U.G Municipiul Campulung si a Regulamentului Local de Urbanism aferent aprobat cu HCL 135
din 2003, prelungit cu HCL nr. 145/2015 si HCL nr. 103/2018

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd cu modificarile si completérile ulterioare,
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Imabilul cu nr. cad. 82342-C1-U12 proprietate privata a domnului Popa Hie-Claudiu conform Hotarare
ludecatoreasca nr..SC 893/2017 din 11.04.2017 emis de judecatoria Campulung; Act Administrativ nr.
33/5V/1144 din 25.04.2024 emis de Primaria Campulung; Act Administrativ nr. 7848/1895 din
10.05.1995 emis de RA Edilul;
Situat n intravilanul Municipiului Campulung, UTR 5, conform PUG;
Conform extrasului de carte funciara de informare emis in baza cererii nr. 27138/07.06.2024 se
intabuleaza dreptul de uzufruct viager, dobandit prin iesire din indiviziune, cota actuald 1/1, in
favoarea doamnei Popa Elena-Cristina;

2. REGIMUL ECONOMIC:
Destinatia actuald: apartament (in bloc de focuinte colective);
Categoria de folosinta: curti constructii;
Conform PUG al Municipiului Campulung,terenul este situat in zona rezidentiald cu cladiri nalte (mai
mult de trei niveluri);
Activitati permise-locuire si complementare;
Functiunea dominanté a zonei este locuirea;
Functiunile complementare admise zonei sunt:
-institutli publice si servicii;
-spatii verzl amenajate;
-accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;
-retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Interzise activitati generatoare de noxe si zgomot care depasesc limitele parcelei.
Zona fiscala: C

3. REGIMUL TEHNIC:

Sconstruita apartament = 85,3mp

Sutild apartament = 82,1mp

Se propune realizare de lucrari balcon-lucrari executate;

Utilitati: ap3, canalizare, energie electrica, gaze;

Accesul auto si pietonal se realizeaza din Soseaua Nationald;

In vederea autorizarii lucrarilor executate privind balcon se va obtine incheia un contract de
concesiune pentru terenul afectat, aflat Tn domeniul public;

Certificatul este insotit de anexa 1.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
LUCRARI BALCON-LUCRARI EXECUTATE
Certificatul de urbanism nu tine {oc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

pagina 1 din 3




ROMANIA CERTIFICAT DE URBANISM
JUDETUL ARGES

PRIMARIA MUN!ICIPIULUI CAMPULUNG

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI NU
CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIH
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiteril.

PRIMAR, . SECRETAR GENERAL,
Lasconi Elena Valerica . . ___Simion-Ramopa
Documentul semnat in
] original se afla la dosarul
Documentul semnat in i
original se afla la dosarul ARHITECT SEF,
sedintei Zagarin Madalina

Documentul semnat in
original se afla la dosarul
sedintei

Intocmit:Zagarin Madalina

Achitat taxa de: 8 lei, conform chitanta nr 19112 seria AA din 07.06.2824 in valoare de 8 |ei.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
) CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de pana la data de

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

intocmit:

Dupa3 aceasta datd, o noua prelungire a valabilitdtii nu este posibila, solicitantul urménd sa obtin3, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
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RELEVEU APARTAMENT

Scara 1: 100
Nr. cadastral al terenului Suprafata teren Adresa imobilului
~ Loc. Campulung, Str SOSEAUA NATIONALA, Nr. 167,
82342 1169 mp BLOC A7,SCARA C,PARTER ,APARTAMENT 1

Carte funciara colectiva nr.

82342-C1

UAT

Campulung

Cod unitate individuala (U)

82342-C1-U12

CF individuala

3.50m

L e e

anma

Rrknmrrni

Infrare

Nr. incapere Denumire Suprafaia

. incapere utila (mp)

1 Hol _15.60

2 Debara 0.90

- 3 Bucatarie 9.80

4 Dormitor 10.10

5 Debara 2.50

6 Dormitor 9.50

7 Sufragerie 18.10

8 Gr.sanitar 3.60

9 Dormitor 11.90
Suprafata uiila = 82.10 mp

10 | Balcon | 3.20
Suprafata totala = 85.30 mp

= i g
(TR B .
:__;.g EEEy VBtansscu Cristined Inspector o ] ]
@ ol ﬂ ‘Beti. de §lqnz:m. Seria RO-AG-F nr.0058 ﬂix:ﬁﬁ;ﬁmwmdcmmwﬂﬁ
-3 e 'c‘f““";a i oo | ™% 7% 15084/29.04.2024
15 Ecru??ﬁ?égi?"a'“ - Digitally
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N2, ST TANESCY o
%‘ o, Blaiuea +03'00'

CRISTINEL

NEL: oats:2024.04.29

sedintei

Documentul semnat in
original se afli la dosarul
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Cod ECLI ECLI:RO:JDCPG:ZOE.?:OO]:.000893
ROMANIA

JUDECATORIA CAMPULUNG*
JOUDETUL ARGES

Doser nr. 2198/285/2016

SENTINTA CIVILA NR. 893/20617
Sedinta publick de l2 11 Aprilie 2017
Completul constituit din:
PRESEDINTE: SANDA DIACONESCU
Grefier : ADRIANA - LILIANA POPESCU

Pe rol judecarea cauzei civile, privind activmea formmiati de reclamanta Minori §i familie privind
activnea formulati de reclzmants POPA ELENA-CRISTINA CNP
in Campuolung, Sos. Nationali nr. 167
TENERIFE,

domiciliatd
jud. Arges si cu regedinga in Spania, S.C:
toc. San Isidro 38611 Granadilla de Abona reprezentati prin
procurator special, Elena Cérstea conform procurii autentice nr. 703/12.05.2016 incheiat Ia BNP
Zipisi Comelia depusi & fila 119 dosar in contradictoriu cu pirftii POPA ELIE — decedat pe
parcursul procesului, cu mogtenitorul legal, POPA ILIE CLAUDIY CNP
dosmiciliat in Municipiul Pitegti, jud. Argeg aeceast pe
parcursul procesului, avénd ca obiect - partsj bunuri comune/lichidares regimului metciimonial.
L2 apehil nomingl Fow In seding publici 2 Bspuns reclamanta reprezentati prin procurator
special, Elena Céarstea conform procurii_gutentice nr.703/12.05.2016 incheiat la BNP Zipigi

Commnelia depusi la fila 119 dosar, piritul Popa lie — Claudiu mogtenitorului legal al paratulvi Popa
Hie decedet pe parcursul procesului |

Procedura de citare este legal indeplinitd.’

Grefierul de sedintd referd pe scurt obiectul cauzei §i stadiul procesusl — ford; modul de
tndeplinire a procedurii de citare 2 piriilor, respectiv ¢k procedura de citare este legal Indeplinits;
faptul ci s-a depus bz dosar Ia dsta de 22 mertie 2017de reclemantd prin avocat Elena Cérstes-
completere de actiune prin care se solicitd, urmere a decesolui pérétulvi Popa Hie intervenit la data
de 21.02.2017, introduceres in cauzi a mogienitorului legal Popa Ilie - Claudiv in celitate de
descendent de gradul 1, urméind ca jedecata s se fack in continuare In contradicioriu cu acesta.

Conform art. 219 Cod procedurd civild, instanta verifici procurii autentice nr. 703/12.05.2016
incheiat la BNP Zipisi Comelia depusi ka fila 119 dosar, pentru procuratorul special &l reclamantei-
gvocat Elena Cérstea si constati calitatea acesteia de mandatar =l reclementei. De asemenea, 2
procedat la identificarea mogtenitorului legal Popa Hie -Claudiu prezent, care s-au legitimat cu
carten de identitate, afiatd In copie, depusd la dosar.

Luand act c3 s-a depus la dosar 1a data de 22 martie 2017 de reclamentd, completare de activne
prin care se solicitd, urmare a decesului pératului Popa llie intervenit la data de 21.02.2017,
introducerea in cauzi a mostenitorului legal Popa Hie - Claudiu in calitate de descendent de gradul
1, urménd ca judecata si se facl in continuare in contradictoriu cu acsta, o pune in c}ismﬁe.

Azi, in sedinta publici, procuratorul special al reclamantei a solicitet a fi admisi cererea de
completare de actiune formmlati de reclamant3, depus la dosar 12 data de 22 martie 2017 prin care
se soliciti, urmare a decesului paratului Popa llie intervenit la dats de 21.02.2017, infroducersa in
cauzi a mostenitorului legal Popa Ilie - Claudiu in calitate de l‘d&ecendent d.e gradul 1, wrménd ca

judecata s& se faci in continuare in contradictoriu cu-acesta un\nﬁnd 2 se dispune conceptarea in
calitate de parit a hii Popa Ilie-Claudiu, } B UTH

u

Documentul semnat in

original se afla la dosarul
sedinteil
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ool lustrd, Pﬁi:a, &Cl.rnizi}ioz.xat mobild de dormitor nr. 3 : pat, sifonier, covor, perdea, lustrs;
. chizifionat §1 MmOntat gresie g1 faienti in baie,+ utilat: WC, chiuvets, masind de spalat; achizitionat
i montat sobd s!e t.erac.oti mtr_e cele 2 dormitoare; in anul 2011, s-a inlocuit intreaga instalatie de
gpil din buc‘ﬁtine si bme;_ achizitionat si montat boyler nou, toate aceste fmbun#titiri fiind facute
din venitutile sale exclusiv firi nicio contribufie din partea pérétului si pe fondul faptului ci este
desp#rtitd 1n fapt de parit de aproximativ 10 ani. )

In drept, reclamanta a invocat dispozitiile art. 357 - 360 NCC;

In probafiune, reclamanta a solicitat interogatoriu, mscrisuri in dovedirea csitoriei, a
bunurilor dobéndite In timpul casiitoriei, a contributiei 1a achizifionarea acestora, a realizZrii de
venituri; proba testimoniald cu 2 martori in dovedirea contributiei 1a achizitionarea bunurilor, a
realizirii de vendturi, a stfipanirii bunurilor, a medalititilor de plati ale ratelor pentru apartament si
teren, a imbunititirilor si achizitiongii bunurilor mobile; expertizi tehinica efectuatd de urr inginer
expert constructor pentru evaluarea si idéntificarea imobilelor constructii, a imbuntatirilor aduse
apartsmentului, expertizi topo de evaluare teren si expertizd pentru evaluare bunuri. C

fn procedura prealabild scriss, dupi comunicarea actiunii, pArdtul nu a depus intimpinare si
mu a solicitat probe in apiirare. _ ) o '

Pérétul, legal citat, nu s-a prezentat 1a instantd. , -

Instanta a admis la cererea reclamantei; probele solicitate prin actiune, ca fiind pertinente,
concludente gi utile solution&rii cauzei. **r PO "

Pérgtul, citat cu menfiunes personsl la interogatorily, pu s-8 nfifisat, motiv pentru care
instanta a ficut aplicarea dispozitiilor art. 358 CPC, socotind -aceasti Imprejurare ca o mirturisire

depling fatd de susfinerile reclamantei din actiune. ' -

cauzd, s-au sudiat martorii-Pand Elena si Pani Commnel, care au declarat cu privire Ia
Imbunitiirile aduse apertamentului proprietatea de plrilor de clitre reclamanti prin contributie
exclusivid in periceda 2007-2016, precurh §i & ‘sumelor de'bani tiimise pe numele martorei pani
Elenz pentru a fi folosite la fhtfefingres si plata ufilitatilor apartamentulut, caf §i pentru intretinerea
ﬁului p?irgﬂm'. ; RS LRI T Tl e e N

LN P

: e iy i p 5L iy i, e e s - . It
' La data’de D6 decembrie 2016 nstanta o admis 5 nrindinin actitinea; ¢ constitat o pirtile in

AR *ax pAAS KEL

timpul cHstoriei au dobAndR urmiBtomele it wobile §l imobile: bh ‘apartarnent SIGAT in
Csmpulung, Sosesua Nationgls nr. 167, judettl Arges, conform contractului de
vinzare cumpfrare nr. 7848/1995; o suprafati de 1196 mp teren situat in extravilanul comunei
Poienarii de Muscel, conform contractului de.vinzare cumpiirare autentic sub nr. 32/03.05.2004;
montat si ac}*d_mfﬁgmat usd mctalicd termopah intrere -apartament; schizitionat $i montat gresie si
faianti fIn bucitirie; achizifiohat §i montat sobd n ‘butitarie; achizitionat mobild de bucitide:
dnlap (3 corpuri), masd, scaune, Higider, hoti, aragaz ¢u 4 ochiuri; achizifionat mobili in
dormitorul nr.l: colfar, vitring, covor, perdea, lustri, un TV. Color;. achizifionat mobild in
dormitorul nr. 2: pat de mijloc Ingorporat ¢u vikiné, sifonier; birou, masd tv., tv.color, lustrs,
perdes; achizifonat mobild in dormitorul nx. 3 : pat, sifonier, covor, perdea, lusird; achizitionat si
montet gresie si fajantdl iIn baie, + utilatt WC, chiuvets, masind de spilat, achizitionat §§ montat
boyler; achizi{ionat si montat sobé de teracotd Intre cele 2 dormitoare; liflocuit intreaga instalatie
de apd din buchtirie si beié. Tofodatd, a constaiat ci ld dobfndirea comumititii de bunuri
reclamanta are o contribufie de 80% “si parfitul are o contribufie dé 20%; a numit ex:
constructor, topo i gvaluator bunuri imobiliare peptru-evaluare; jotizare §i atribuirea loturilor citre

-,

parg

La data de 32 martie 2017 reclamanta a depus la dosar completare de actiune prin care
soliciti, urmare.a decesului pérdtului Popa Ilie la data de 21.02:2017, introducerea in cauzi a
mogstenitorului legal Popa Ilie Claudiu in calitate de descendent'de gradul I, urménd ca judecata
sd se faci in continuare In contradictoriu cu acesta, cerere admisi de instant3.
fn gedinta publici din data de 11.04.2017, reclamanta Popa Elena Cristina prin procurator
Cérstea Elena, si pardtul Popa Ilie Claudiu au depus la dosar inscrisul intitolat ,, trarizactie”, act
pe care inteleg si-1 semneze in fafa instantei cu solicitarea de a-fi- consfintitd intelegerea lor si

instanta s& pronunte o hotirire de expedient.. -, nivoc ARSER L | :
: [P > U GE
Analiz@rd Intregul material pro!fa\tom‘u-éiszifz’z SErgt: =3y, Roarele
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PENTRU ACESTE MOTIVE,

IN NUMELE LEGI - - :
EOTARASTE:
Admite actiunea completata, formulats de reclamsanta POPA ELENA — CRESTENA
CNP domiciliata in Cémpulung, §os. Nationald nr. 167
jud. Argeg si cl resedinta fn Spama, S.C. TENERIFE, 'Tec. San Isidro

38611 Granadilla de Abona reprezentagd prin procurator special, Elena Cérstea; conform
procurii autentice nr. 703/12.05.2016 incheiat la BNP Zipigi Cornelia depusi L fila 1119 dosar
in contradictoriu cu partii POPA ILIE — decedat pe parcursul procesului, cu mostenitorul
legal, POPA ILIE -CLAUDIU CNP domiciliat in ancxpiul Pitegti,
jud. Argeggiin consecm;a
Consfinteste intelegerea pértilor coisemnati in TRANZACHA incheiath §i-semmnati I
data de 11.04.2017, care are vrmétorul | cupms

~CONTRACT DE TRANZACTIE

Incheiat intre pirtile litigente din d@smul civil or. 2190/205/2016: POPA ELERA -
CRESTINA, domicilisti in Cémpulung, Sos: Nauemiém 167 jud:Argeg,
CNE: si cu regedinta in Spama,

San Isidro (Santa Cruz Tenetx&), pFin procurator specisl, ELENA CARSTEA

COnRSoIIn PrOTun Eumuue 1. 133/ ?.2 05 29,;11 mchei& ia BNP ZIPISI O nEWF IA i POPA
ILEE - CLAUDEU dor'nmhat in P1t‘%ﬁ ym&e’c
Arges, CNP avind ca obiest partajarea bunurilor dobandite in timput
cisEtorici intre POPA ELENA CRISTINA si POPA ILIE (fost sof, .in prezent decedat), prin
care ntelegem s3 stingem litiginl dintre noi fa mod irevoceabil, astfel:

I. Subsemnats, POPA ELENA - CRISTEINA, domiciliatd in Campulung, Sos. Nationald
ar. 167 judet Arges, CNP: §i cu resedinga I Spm&,

San Tsidro {Santa Cruz Tenernife), prin procusator
special, ELENA CARSTEA conform procurii gutentice nr. 703/12.05.2016 incheiat la BNF
ZIPISI CORNELIA, inteleg Si.nv preian bumm in propnetate 5i posesie, s& pistrez dreptul de
uznfruct viager asupra urmitoarelor bunurE mob:le apar&&mmml situat in Camptmmg, Sos.
Nationald nr. 167 jud: Arges ce facs. ab;ectul contractuhui de udaza
cump#rare cu plata in rate nr. 7848/10.05. 1995, & respect dreptul de pmpn: ¢
POPA ILIE CLAUDIU asupra tuiuror uwamlor ce'i.se vor atribui § 3 n N

pretentii. AR N
2. Subsemnatul, POPA ILIE - CLAUDIU, domlcﬁmt in Pitestl, ST &
judet Arges, CNP inteleg s& preiau Meepina
proprietate 5i posesie urmitoarele bunuri: apartamentul situat in Campulung, Sos. Nationald nr.
167 jud.Arges ce face obiectul contractului de vénzare-cumpérare cu plata in
rate nr. 7848/10.05.1995, o suprafatd de 1196 mp teren sitwste In extravilanul corn. Poienarii de
Muscel, categoria finete, pet. Ruginoasa si care este cuprinsd Tntre urmitoarele vecingtiti: N-
Oncioiu Aron, -Hir;ogeanu Ion, E-drum de acces sfitesc, V- Hirtogeanu Ion, urmaicarele
bunuri mobile, regisite in apartamentul situat in Cémpulung, Sos. Na‘;nonalé ar. 167
jud.Arges : dulap (3); masé, scaune, frigider, hot8, 2regar: a4 cchzm mobila de
dormitor nr.l: colfar, vitring, covor, perdea, lustrd, 1 tv. Color mob'lﬁ‘de/demumr nr. 2: pat de

Documentul semnat in
original se afla la dosarul
sedintei
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ANEXA DATE DE PIATA
TEREN INTRAVILAN - CAMPULUNG

hitps://www.olx.ro» ... » Terenuri > Terenuri - Arges

Comparabila C

Postat 30 septembrie 2024

Teren de vanzare 1071 mp, Campulung,
Arges

35€

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Persoana fizica
Suprafata utila: 1 071 m?
Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Teren de vanzare 1071 mp, Campulung, Arges

Vand teren Intr-o zona rezidentiala in dezvoltare.

45.278265°N 25.038554°E

Terenul este racordat la refeaua de apa potabild, are apometru montat In camin
subteran; este instalat cablu subteran de fora pe sub strada Gruiului, de la
proprietate pana pe stélpul de vis-a-vis; la fel, este trasa fibra optica subteran, pe
sub strada Gruliului, pana pe stélpul de vis-a-vis. Re{eaua de gaze este In
imediata apropiere; la fel, canalizarea. Accesul se face direct din strada Gruiului,
dar terenul este Tn planul 2, asa cum rezulta din schita atasata.

Lotul 2 - 1071 mp x 35 EUR / mp = 37.485 EUR

Nu raspund la telefon, fransmiteti mesajele dvs. prin OLX.

Multumesc.
1D: 103203748  Vizualizari: 1127

Postat 24 septembrie 2024

Teren Infravilan
20102 €

Pretul e negociabil 5
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA




PR

Persoana fizica
Suprafaia utila: 874 m?

DESCRIERE

Vand Teren Intravilan Campulung
Strada Horia, Visoi

874 metri patrati
ID: 269794403 Vizualizari: 528
074 478 8385

TEREN INTRAVILAN 1967 MP CAMPULUNG

88 000 €

45 €/m?

Campulung. Arges

Teren de vinzare

1967m?

Tip teren:intravilan

Suprafatd utild:1.967 m?

Gard:da

Tip acces:asfaltat

Tip vénzitor::agentie

Descriere

Agentia VM EXPERT IMOBILIARE MUSCEL ofera spre vanzare teren intravilan cu suprafata de
1967 mp, situat la 500 m de primaria Campulung. Se preteaza peniru o proprietate rezidentiala de vis.
Are o deschidere 25m! si lungime 78ml. Pentru informatii suplimentare si pentru a discuta detaliile
acestui teren promitator, va invitdm si ne contactati. Aceastd oportunitate nu ar irebui ratat pentru cei
care aspir2 la construirea viitorului intr-un mediu rezidential distinct si rafinat. Dispune de toate
utilitatile la limita proprietatil.

Mai mult

Actualizat: 23.09.2024

Publicat: 21.04.2024

ID: 8593889

Raporteazd

ID in birou: CP2010219

Comparabila B

Teren stradal iesire Campulung spre Brasov

63 650 €

50 €/m?

Campulung, Arges
Teren de vinzare
1273m?

Tip teren:de construit
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Locatie:suburbana

Suprafata utild:1.273 m?

Dimensiuni:fard mformatii

Gard:da

Tip acces:asfaltat

Imprejurimi:camp deschis

Media:electricitategazcanalizareapd curentd

Tip vanzitor:agentie

Descriere

Agentia noastra va propune spre vanzare un teren stradal situat la iesirea din Campulung spre Brasov,
pe strada Traian (cu 2 benzi pe sens), pretabil atat pentru constructie rezidentiala / casa vacanta cat si
comercial (magazin desfacere, hala productie). Terenul are o suprafata de 1273 mp si deschide de 16
m. La 5 minute Lid], la 10 minute Kaufland. Prin pozitia sa, terenul se adreseaza atat celor ce doresc
sa fie aproape de natura, Cabana Voina si barajul fiind la o distanta de maxim 20 de minute, cat si
celor care cauta o oportunitate pentru a isi incepe o afacere sau doresc sa si-o extinda.

Mai mult

Actualizat: 16.09.2024

Publicat: 19.04.2024

ID: 8590772

https7//www.romimo.ro» ... > De vanzare

Teren intravilan Campulung Muscel-Apa Sarata
11 000 EUR negociabil

Arges, Campulung-Muscel =~ Vezi pe hartd
Descriere

Teren infravilan situat in Campulung Muscel, Jud.Arges, in suprafata de
1.645 mp din care suprafata de 22mp teren curti constructii ocupat de statia de gaze si suprafata de
1623mp teren arabil.Tel 0733 808 824

Conform certificatului de urbanism, terenul este construibil.

https://www.vmexpertimobiliaremuscel.ro » campulung...

Comparabila A

TEREN INTRAVILAN 700 MP VISOI CAMPULUNG
42,000 € ID CP2015738

Teren de 700 mp de vanzare
Est, Campulung-Muscel

VM EXPERT IMOBILIARE MUSCEL ofera spre vanzare teren intravilan 700 mp in zona
visoi, la limita terenului avem toate utilitatile. Este o zona superba pentru casa viselor
dumneavoastra. Tel 0757 799 282
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Citeste mai mult

¢ Pip toren
|Constructii
e Suprafaid teren
"~ 700 mp
Unitere Suprafaid

{1 mp

Frond siradel

[15.0m

Nundr fromtu stradale

|1

B Doschidere la
|Sosea

|e Distanga Tatd de drum judetean
1100.0 km

|- Dhstania i3 de uitliag
5.0 m

@ Clasilicare

[Intravilan

Disponibilitate

[Imediat

Facilitati
Acces auto

Apd

Canalizare
Curent

Gaz

Tluminat stradal
La sosea
Mijloace de transport in comun
Parcare deschisd
Strazi asfaltate

TEREN INTRAVILAN 231 MP, CENTRAL, CAMPULUNG

ID CP1967233

25,000 € (negociabil)

Teren de 231 mp de vanzare

Central, Campulung-Muscel

VM EXPERT IMOBILIARE MUSCEL ofera spre vanzare teren intravilan in zona
centrala in suprafata de 231 mp. Terenul are toate actele avizate cu certificat de
urbanism avizat pentru constructie P +2, toate utilitatile diponibile.Tel 0757799282
Citeste mai mulf

Tip teren

|Constructii

Supraiata ieren




[231 mp
e Unitste Suprzizis
|1 mp
le Deschidere la
|Drum principal
le Disteniz iat3 de uiilitst
|55.0 m
: e Clasificare
i [Intravilan

OSSN

e Digponibilitzte
lImediat
Facilitati
Acces auto
¢ Apa
Canalizare
Curent
Gaz
lluminat stradal
La sosea
Mijloace de transport in comun
§ o . Strazi asfaltate
\ . Vedere spre oras

TEREN 860 MP INTRAVILAN, IN ZONA REZIDENTIALA CAMPULUNG
: MUSCEL

) ID CP1935518

50,000 €

: Teren de 860 mp de vanzare

Nord-Est, Campulung-Muscel

Agentia VM EXPERT IMOBILIARE MUSCEL ofera spre vanzare un teren cu

suprafata de 860 mp intravilan, situat in zona rezidentiala Campuiung Muscel, avand
toate utilitatile la limita proprietatii. Pret 50.000 euro.Tel 0757 799 282

g
TN

.

Citeste mai mult

|¢  Suprafats teren |

(860 mp |

i [
N

{
L | Unitasie Supratzia |

11 mp |

le  Numdar frontur siradale ' |

1

i . g $om
|- Deschiders iz
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| Distants fat de otilitdd

l«  Disporibilitzis

limediat

Facilitati
Acces auto
Apa
Canalizare
Curent

Gaz

La sosea

Documentul semnat in
original se afla la dosarul
sedintel




